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TITOL PRIMER - DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL | - NATURALESA | ABAST DEL POUM

Article 1.  Ambit territorial i objecte del Pla d’ Ordenacié Urbanistica Territor ial.

El Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal (POUM) de Piera, del qual formen part aquestes Normes
Urbanistiques, constitueix l'instrument d'ordenacio urbanistica integral de tot el territori compres dins
del terme municipal de Piera, d'acord amb alld que disposa la legislacié urbanistica vigent i té
preferéncia d’aplicacié sobre qualsevol altra disposici6 municipal que reguli I'Gs i I'ordenaci6 del
territori.

Article 2.  Marc legal

1. EI POUM s'ha redactat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en matéria urbanistica i, en
particular, de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i la Llei 3/2012 de 22 de
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febrer i de conformitat al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei
d’Urbanisme, i de conformitat amb la legislacio sectorial aplicable.

2. En tot alld que no preveuen aquestes Normes Urbanistiques i els altres documents que integren
el POUM, s’hi aplicara la normativa vigent en matéria d’'urbanisme, habitatge, medi ambient,
patrimoni cultural i conservacio de la natura, i d'altres normes complementaries sectorials.

3. Les referéncies que fa el present POUM a la legislacié urbanistica, s’han d’entendre referides a la
normativa actualment vigent o als preceptes que en un futur la puguin substituir.

Article 3.  Contingut

e Memoria de la Participacié Ciutadana. ¢ Inventari d'edificacions en sol no

. . urbanitzable
. Memoria social.

. Document Estudi d’avaluacié de

. Memoria de I'ordenacié. mobilitat generada

*  Normes urbanistiques. . Convenis

. Informe sostenibilitat ambiental. Estudi d'inundabilitat

* Agenda i l'avaluacio econdomica. «  Planols d'informacié

« Cataleg de béns a protegir < Planols d'ordenacié

e Cataleg de masos, masies i cases
rurals en sol no urbanitzable

Article 4. Vigencia i revisié del POUM

1. ElI POUM de Piera entra en vigor I'endema de la publicacié de I'acord d'aprovacidé definitiva i
d'aquestes Normes Urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i mantindra la
seva vigéncia indefinidament, sens perjudici de la seva revisio.

2. Es podra procedir a la revisié del POUM quan es produeixi algun dels suposits segiients:
a. En complir-se dotze anys de la seva vigencia.

b. Quan es justifiqui I'existéencia de disfuncions entre les previsions d'aquest POUM i les
necessitats reals de sol per a crear dotacions o habitatge o per a I'establiment d’activitats
economiques que no puguin resoldre’s a partir de modificacions puntuals.

c. Quan, per I'eleccié d’'un model territorial diferent o per circumstancies de tipus economic o
demografic, es plantegin nous criteris respecte a I'estructura general i organica del territori.

d. Quan normes legals de rang superior aixi ho estableixin, i quan ho requereixi I'aprovacié d’'un
Pla Director Urbanistic o d’'un Pla Territorial.
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Article 5.  Modificacié

Quan les circumstancies ho exigeixin, i amb I'oportuna justificacié de la necessitat de la iniciativa i
I'oportunitat i la conveniéncia en relacié amb els interessos publics i privats concurrents, es podra
modificar qualsevol element i determinaci6é del POUM.

Qualsevol proposta de modificacié del POUM haura de tenir el mateix grau de precisié d'aquest i
justificar que el seu nivell d'incidencia sobre el POUM no comporta la seva revisio.

La tramitacié de les propostes de modificacié s'ajustara al mateix procediment establert per a la
formulacié i aprovacioé del POUM, sense perjudici de les especialitats de tramitacié establertes per
la legislacio aplicable en cada moment.

Article 6.  Interpretacid

Les determinacions del POUM, i concretament de les presents Normes Urbanistiques,
s'interpretaran d’acord amb I'esperit, els criteris, les finalitats i els objectius que el mateix Pla
pretén aconseguir en relacid amb el context i els antecedents historics i legislatius i tenint en
compte que és un objectiu essencial del POUM la garantia del desenvolupament urbanistic
sostenible de Piera. En cap cas aquest POUM es podra interpretar de forma que contradigui la
legislaci6 vigent.

Les presents Normes Urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacio, prevalen, en cas de
contradiccio, sobre la resta de documents que integren el POUM i les contradiccions entre les
Normes Urbanistiques i els planols d'ordenacié o les imprecisions que es puguin derivar
d'aquests documents, es resoldran tenint en compte criteris de menor edificabilitat, de major
dotacio per a espais publics i de major proteccid6 ambiental tot aplicant el principi general
d’interpretacié integrada de les normes i considerant alld que disposa l'article 10 de la LUC
1/2010 i modificacions de la Llei 3/2012

Quan existeixin contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, s'atendra a les
previsions dels planols d’escala més gran (el divisor de I'escala més petita), és a dir, aquells en
queé la definicié sigui més detallada.

En el suposit de conflicte irreductible entre diferents documents del POUM preval el que estableixi
la documentacio escrita llevat que es tracti de quantificacié de superficie que cal atenir-se a la
superficie real.

La delimitacié de sectors, ambits de plans especials urbanistics, poligons d’actuacio, zones i
sistemes d'aquestes normes, podra ser precisada o ajustada en els instruments urbanistics que
desenvolupin el POUM, tenint en compte:

a. Que els ajuntaments que es produeixin hauran d'obeir a: alineacions o linies d'edificacio
vigents; caracteristiques topografiques dels terrenys; limits de la propietat rdstica o urbana; i
existéncia d’elements d'interes que ho justifiquin; i

b. Que els ajustaments no podran comportar augments o disminucions en més o en menys d’'un
cinc per cent respecte a les superficies delimitades als planols d’ordenacié d’aquest POUM.

Les referencies del POUM relatives a ambits externs al terme municipal, s’han d’entendre
Unicament com a indicatives.

Article 7.  Obligatorietat i publicitat

Tant I'Administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions
del POUM i, especialment, les d’aquestes Normes Urbanistiques. Per tant, qualsevol actuacié o
intervencié sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa privada o
publica, haura d’ajustar-s’hi, segons alldo que preveu la legislacio urbanistica vigent. Qualsevol
disposicidé municipal que reguli I'ls del sol haura de ser concordant amb les determinacions del
POUM i la legislaci6 urbanistica i sectorial vigent.
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2. Es prohibeix totalment, i sera considerada com a nul-la de ple dret, qualsevol dispensa que es
pugui concedir en el compliment del POUM, tant a favor de particulars com a favor de qualsevol
entitat puablica.

3. Aquest Pla, les seves normes urbanistiques i qualsevol altre document que l'integra sén publics.
So6n també publics els instruments urbanistics que s’aprovin en desenvolupament del present
POUM.

4. Els particulars poden sol-licitar a I'Ajuntament certificats d’aprofitament urbanistic en els termes
que preveu la legislacié urbanistica vigent.

CAPITOL Il - REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 8.  Régim general

1. Elregim urbanistic del sol, d’acord amb allo previst a la legislacio urbanistica vigent es defineix en
aquest POUM per mitja dels seglients elements:

a. La classificacio del sol, segons el seu regim juridic i la seva destinacié urbanistica basica.
b. La qualificacié urbanistica del sol en zones i sistemes urbanistics.

c. Per la inclussié dels sols en un sector de planejament derivat o en un poligon d’actuacié
urbanistica.

Article 9.  Classificacio del sol

5. Aquest POUM classifica el sol del terme municipal de Piera, als efectes del seu regim juridic, de
conformitat amb la seva destinacié basica, i d’acord amb els articles 24 i seguents de la LUC
1/2010 i modificacions de la Llei 3/2012:

a. Sol urba

b. Sol urbanitzable

c. Sol no urbanitzable

d. Sol urbanitzable no delimitat

Dins del sol urba, el POUM diferencia entre sol urba consolidat i sol urba no consolidat.

3. Dins del sol urbanitzable, el POUM determina el sol urbanitzable delimitat. No es delimita sol
urbanitzable no delimitat.

4. Dins del sol no urbanitzable, el POUM estableix zones en funcié de l'objecte i del grau de
proteccio.

5. La regulaci6 detallada de cada classe de sol prevista en el POUM s’estableix en els Titols V, VI i
VIl de les presents Normes Urbanistiques.

Article 10. Qualificacié del sol

1. EIPOUM qualifica el sol en sistemes urbanistics i zones.

2. Laregulacié detallada dels sistemes urbanistics s’estableix en el Titol Il de les presents Normes
Urbanistiques i la regulacié detallada de les zones previstes per aquest POUM s’estableix en els
Titols V de les presents Normes Urbanistiques.

Article 11. Reserva per a la construccio d’habitatges de protec cié publica

1. Lallei d'urbanisme, l'art. 57, i posteriorment de la LLei 3/2012 de 22 de febrer preveu que el 30%
del sol s'ha de destinar a habitatge protegit, un 20% en régim especial i general, i un 10% en preu
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concertat estatal. Determina l'article 57.3, la necessitat de reservar, com a minim, per a la
construccion d’habitatge de proteccion publica el sol corresponent al 30% del sostre que es
qualifiqui per a Us residencia de nova implantacid, tant en sol urba consolidat com en sol
urbanitzable, del qual un minim del 20% s’ha de destinar a habitatges amb proteccién oficial de
regim general, de regim especial, o d'ambdés régims, o als régims que determini com a
equivalents la normativa en materia d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o altres formes de
cessio d'Us.

Aquestos percentatges i consideracions sobres els habitatges de proteccié publica variaran en
funcié de les Lleis i Reglaments aprovats d'aplicacié vigents en la tramitacio dels expedients.

En el moment de I'aprovacié del POUM de PIERA el resum d’exigéncia de percentatges per a
I' habitatge de proteccio publica és el segiient:

20% habitatge en regim especial i general, HPO
10% habitatges en preu concertat estatal, HPC

Tant en sol urba com en sol urbanitzable, en els poligons d'actuacié i sectors on es prevegi Us
residencial de nova implantacié, s’haura de reservar, per a la construccié d’habitatges de
proteccid publica, el sdl on es pugui localitzar, com a minim, el percentatge del sostre resultant
destinat a Us d’habitatge que estableix aquest POUM (com a minim amb els percentatges de
I'apartat anterior) per al conjunt de sectors i poligons, de conformitat amb alld que disposa la
legislacio urbanistica vigent.

Als efectes de I'apartat anterior, es considera que existeix Us residencial de nova implantacié
guan es donin les circumstancies descrites en l'article 66.3 del RLUC.

El sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessio obligatoria i gratuita, tant
en sol urba com en sol urbanitzable, s'incorpora al patrimoni municipal de sol i d’habitatge. Si els
terrenys son d'ds residencial, el producte obtingut de l'alineacio del sol que no té la qualificacid
d’habitatge protegit passa a formar part del diposit municipal constituit a aquest efecte i s’han de
destinar obligatoriament a la finalitat especificada per 'art 160.5.b de la legislacio vigent, per fer
efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat, mitjancant un régim de
proteccié publica.

Article 12. Document de patrimoni municipal de sol i habitatge

En previsié d'allo imperat en 'article 163 de la LUC i modificacions de la Llei 3/2012.

Els ajuntaments que disposin de planejament urbanistic general han de constituir llur patrimoni
municipal de sol i d’habitatge quan tinguin delimitats ambits d’actuacié urbanistica susceptible de
generar cessions de sol de titularitat pablica amb aprofitament.

Aquest Pla General d'ordenacié Urbana en el marc del primer quadrienni constituira el document
de patrimoni municipal de sol i habitatge.

El volum del patrimoni municipal de sol i d'habitatge s'ha d'ajustar tant a les necessitats previstes
pel pla d'ordenaci6é urbanistica municipal i pel programa d'actuacié urbanistica municipal (quan
n’hi hagi) com als mitjans econdmics d’aquest ajuntament.

CAPITOL lIl - DESENVOLUPA MENT DEL POUM

Article 13. Regim General

Amb l'objectiu de desenvolupar l'ordenacié establerta per les determinacions del POUM, es
formularan, d’acord amb allo establert per la legislacid urbanistica, plans parcials urbanistics,
plans especials urbanistics, plans de millora urbana, poligons d’actuacié urbanistica i ordenances
reguladores especifiques.
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L’Agenda del POUM estableix I'ordre de prioritats per a I'execucié de les actuacions que es
consideren estrategiques. El desenvolupament de I'ordenacio establerta pel POUM s’haura de dur
a terme ajustant-se a les prioritats fixades en I'’Agenda del present POUM, i en cas que s’aprovi
un Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal, el desenvolupament del POUM haura d’adequar-
se al mateix.

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d’aquest POUM han de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié, amb caracter general,
dels espais d’'Us public, de tal manera que no seran aprovats si no observen les determinacions i
els criteris establerts en la normativa vigent.

L’Ajuntament vetllara especialment per la coordinacié de les determinacions dels diferents sectors
de planejament, especialment quan siguin redactats per la iniciativa privada.

Article 14. Programa d’actuacié urbanistica munic ___ipal

Per tal de definir les politiques municipals de sol i d’habitatge i les previsions i els compromisos
per al desenvolupament del POUM, es podra aprovar un programa d’actuacié urbanistica
municipal, d’acord amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent.

Article 15. Desenvolupament del POUM respecte als sistemes urba __ nistics

El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes urbanistics s’efectuara
segons el regim urbanistic del sdl en qué aquests se situin i d’acord amb alld que es disposa
especificament per a cadascun dels sistemes urbanistics.

En tot cas, les determinacions del POUM respecte els sistemes urbanistics generals poden
executar-se directament i immediatament, sens perjudici de la formulacié de plans especials en
els termes previstos legalment.

Independentment de la tramitaci6 i aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o execucio,
gue es requereixin per al desenvolupament i implantacié dels sistemes urbanistics, les
construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se en sols
qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccié de sistemes, estaran subjectes, sens
perjudici d'altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a l'obtenci6 de la
corresponent llicéncia municipal.

Article 16. Desenvolupament del POUM en sol urba

Les determinacions del POUM que regulen el sol urba s’apliquen directament i immediatament,
llevat d’aquells sectors de millora urbana expressament delimitats per aquest POUM, en qué sera
necessaria i obligatoria la prévia aprovacio de plans de millora urbana.

En els termes establerts per aquestes Normes i per la legislacié urbanistica vigent, es podran
formular plans especials urbanistics i plans de millora urbana per a assolir els objectius previstos
en els articles 67, 68, 69 i 70 del DL 1/2010 i les modificacions introduides per la Llei 3/2012.

En els poligons d'actuacio urbanistica delimitats pel present POUM s’exigeix la formulacié de
projectes d’'urbanitzacié i/o de reparcel-lacié quan aixi estigui previst expressament en aquest
POUM i de conformitat amb la legislacié urbanistica.

L'ordenacié urbanistica dibuixada en aquest POUM referent a terrenys inclosos en Poligons
d’Actuacié Urbanistica és vinculant.

Article 17. Desenvolupament del POUM _en sol urbanitzable.

En el sol urbanitzable delimitat el POUM es desenvolupa necessariament mitjancant plans
parcials urbanistics, I'executivitat dels quals sera condicié indispensable per a la realitzacio
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1)

2)

d’intervencions en el territori corresponent, llevat del suposit dels sistemes generals que
s'executin de forma independent dels sectors.

L'ambit territorial del plans parcials urbanistics s’haura de correspondre necessariament amb els
sectors de planejament delimitats pel POUM, sens perjudici que els sectors de planejament
parcial poden ser objecte de desenvolupament per subsectors d'acord amb la legislacié
urbanistica vigent.

Article 18. Desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable

Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable s’apliquen directament i
immediatament, llevat d’aquells ambits en relacié amb els quals es preveu en aquest POUM o en
la legislacio urbanistica la prévia aprovacio d’'un Pla Especial urbanistic.

D’altra banda, es podran desenvolupar les previsions del POUM mitjancant plans especials
urbanistics que tinguin per objectiu alguna de les finalitats previstes pels mateixos en la legislacio
urbanistica vigent. Aquests plans especials no podran alterar ni contradir les determinacions del
POUM quant als criteris de proteccié d'aquest sol que justifiquen la seva classificacié6 com a no
urbanitzable, sens perjudici que puguin establir mesures addicionals de proteccié.

Article 19. Condicions dels Plans de Millora Urbana

Aquest POUM conté la delimitacié dels sectors que han de ser objecte d’'un Pla de millora urbana.
Els plans de millora urbana que s’aprovin en relaci6 amb els sectors de sol urba hauran de
contenir, a més de les determinacions establertes en aquest POUM per cada un dels sectors, les
determinacions i la documentacio prevista en el articles 90 i 91 del RLUC.

Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu 'acompliment d’operacions de millora urbana
no previstes en el present POUM requeriran la prévia o simultania modificaci6 d'aquest, a
excepcié dels suposits en que no s'alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les
carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

Els plans de millora urbana hauran de preveure la delimitacié d’'un o més poligons d’actuacio i
definir el sistema d’actuacié urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun, si no ve ja fixada en
aquest POUM.

Els plans de millora urbana han de preveure el termini per a I'execucié de la urbanitzaci6 i de
I'edificacio del sector.

Els plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors sempre que
es compleixin les condicions establertes a la legislacio urbanistica vigent.

Els plans de millora urbana seguiran els criteris de sostenibilitat mediambiental establerts per la
normativa ambiental vigent al municipi.

Per a I aprovaci6 definitiva dels plans especials, caldra presentar davant I’Ajuntament la garantia
del 12%, com a minim, del total cost d'implantacié de serveis i d'execucié de I'obra d’'urbanitzacié.

Article 20. Condicions dels Plans Parcials Urbanistic s

Els plans parcials urbanistics que s’'aprovin en relaci6 amb els sectors de sol urbanitzable
delimitat hauran de contenir, a més de les determinacions establertes en aquest POUM per cada
un dels sectors, les determinacions i la documentacié previstes en els articles 79 a 89 del RLUC.

Els plans parcials urbanistics podran tramitar simultaniament o separadament els projectes
d’'urbanitzacié. Podran incloure el detall del tracat i caracteristiques de les obres d'urbanitzacio
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basiques per tal de permetre I'execucié immediata. En tal cas que es tramiti separadament caldra
valorar el cost d’'implantacio de serveis i d’execucio de I'obra d’'urbanitzacié en la pla parcial.

Els plans parcials urbanistics hauran de preveure la delimitacié d’'un o més poligons d’actuacio i
definir el sistema d’actuacié urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun, si no ve ja fixada en
aquest POUM.

Els plans parcials urbanistics han de preveure el termini per a I'execucioé de la urbanitzacio i per a
I'edificacio del sector.

Els plans parcials urbanistics d'iniciativa privada hauran de contenir a més de les determinacions
anteriors i de les determinacions establertes en aquest POUM per cada un dels sectors, la
documentacio6 especifica exigida per la legislacié urbanistica vigent.

Els plans parcials de delimitacié que s’aprovin en relacid amb els sectors de sol urbanitzable no
delimitat hauran de contenir a més de les determinacions establertes en aquest POUM per cada
un dels sectors, les determinacions i la documentacié especifica exigida per la legislacio
urbanistica vigent, i, en especial, la justificaci6 de la procedéencia de la seva formulaci6 i
tramitacio, de conformitat amb les previsions establertes en el present POUM.

Per a l'aprovaci6 definitiva dels plans parcials, caldra presentar davant I’Ajuntament la garantia
del 12%, com a minim, del total cost d'implantacié de serveis i d'execucié de I'obra d’urbanitzacié.

Els carrers que es planifiquin en sol urbanitzable, s’hauran de seguir les prescripcions de I'article
4 del Decret 344/2066 pel que fa a les amplades, pendents i altres parametres fixats, aixi com
asegurar el compliment de la normativa vigent d’accessibilitat. En aquest sentit, caldra tenir en
compte l'ordre VIV/561/2010 d'1 de febrer, per el qual es desenvolupa el reglament técnic de
condicions basiques d'accessibilitat i no discriminacié per a I'accés i utilitzacié dels espais publics
urbanitzats. Cal que I'amplada lliure dels carrer planificats siguin com a minim de 1,80m,

Article 21. Condicions dels Plans Especials Urbanistics

Sens perjudici dels Plans especials urbanistics previstos en aquest, es podran formular i aprovar
altres Plans Especials Urbanistics d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

Els plans especials urbanistics hauran de preveure, si s’escau, la delimitaci6 de poligons
d’actuacio i definir el sistema d’actuacié urbanistica i la modalitat aplicable a cadascun, quan no
vingui establerta en aquest POUM.

Els plans especials urbanistics seguiran els criteris de sostenibilitat mediambiental establerts per
la normativa vigent a Piera.

Article 22. Implantacié d’infraestructures

Els Plans Parcials, Plans de Millora Urbana, Plans Especials aixi com els Poligons d’Actuacio, en
el document de la redaccié d'aquets, caldra que incorpori les previsins relatives a I'implantacié
d’infrastructures de connexié amb els sistemes urbanistics exteriors a I'actuacié urbanistica o bé
I'ampliaci6 o el reforcament d’aquestes xarxes.

La implantacid de linies eléctiques en sol urbanitzable, comportara que es dugui a terme
'avaluacié d’'impacte ambiental en els casos que determini la llei 9/2006 de 28 d’abril, sobre
avaluacié dels efectes de determinats plans i programens en el medi ambient, el Reial Decret
328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’Espais d’Interés natural.

El futur desenvolupament d'obres haura de garantir técnicament uns limits en I'emissio de
vibracions i uns minims de qualitat acustica, en relaci6 amb els parametres establerts a la
normativa sectorial d'impacte acustic sobre terrenys limitrofs a la plataforma ferroviaria. Llei
16/2002 de 28 de juny, Decret 176/2009 de 10 de noviembre.
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Article 23. Infraestructures existents

Quan es tracti d'obres i construccions a I'area d'influéncia o d'afectacié de les lineas en servei,
caldra atendre préviament la Resolucié de 4 de novembre 1988 (DOGC num. 1075 del
30/11/1988), pel qual s’estableix un Certificat sobre compliment de les distancies reglamentaries
d’'obres i construccions a linies eléctriques.

No es podra edificar a sota ni a I'entorn de les linies aéries a diastancies inferios a les
reglamentaries, d’acord amb la legislacié vigent.

No es podran otorgar llicencies per construir cap edificacié o activitat que puguin afectar les
servituds de les linies eléctriques.

Article 24. Vial la Plana

El futur carrer Nord, caldra preveure un tractament adequat de les voreres d'aquesta via
estatégica i s'evitara la canalitzacio artificial i/o el soterrament dels torrents i rieres que travessin,
per tal d’assegurar la seva permehabilitat i connectivitat de les rieres.

El procediment d’impacte ambiental al qual esta sotmés aquesta actuacid, esta regulat per la Llei
21/2013, de 9 de desembre d’avaluacié ambiental, o Llei que la substitueixi.

Els sectors i poligons assumiran com a carrega la cessié de vial corresponent que hi trascorre
dins de cadascuna d'ells i el cost de I'execucié en proporcié a llurs aprofitaments. L'Ajuntament
assumira el cost de I'obtencié i execucié del tram que no resta inclos en cap sector o poligon
d'actuacio.

La construccié d'aquest vial i les connexions amb la xarxa de carreteres aniran a carrec dels
sectors beneficiats i de I'Ajuntament de Piera en els trams no inclosos en els mateixos. Les
connexions amb la xarxa de carreteres s‘hauran d'ajustar a la normativa sectorial i restaran
subjectes a la tramitacié dels projectes corresponents i l'obtencié dels informes previs i
autoritzacions pertinents del Servei Territorial de Carreteres de Barcelona

Article 25. Cataleg de béns a proteqir

Com a document d’aquest POUM, s’inclou el Cataleg de béns a protegir, de conformitat a I'article
71 del DL1/2010 i les modificacions introduides per la Llei 3/2012, el qual es composa per la
totalitat dels elements que formen part actualment del Patrimoni protegit de Piera aixi com
d'aquells altres que, en virtut de les determinacions urbanistiques d'aquest POUM, han de ser
objecte de proteccio.

Aixi mateix, el Cataleg estableix la segiient classificacio tipologica dels béns
2.1 En culturals:
a. E_Edificis
1) EL1 Edificis religiosos
2) EZ2 Edificis residencials particulars
3) E3 Castells
4) E4 Masos i Masies en sol urba i urbanitzable

b. F_Construccions Hidrauliques (fonts)
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c. JA Jaciments Arqueologics
2.2 En interés natural
PV_Paratges de Valor

3. L’Ajuntament podra, ja sigui per propia iniciativa 0 a instancia de part, incloure o excloure nous
elements als referit Cataleg. La inclusié o exclusié s’efectuara en tot cas conforme determina la
Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural Catala, haura de ser degudament justificada i conforme les
competéncies alli atribuides i haura de comptar també amb linforme técnic de l'arquitecte
municipal, i comportara la modificacié puntual del cataleg del POUM,. Conforme el que
determinen els articles 17.4 de la dita Llei 9/1993 i 2.d del Decret 276/2005, per I'exclusié del
cataleg d’elements que tinguin la proteccié de BCIL, caldra I'aprovacié de la Comissio Territorial
de Patrimoni Cultural del Departament de Cultura.

Article 26. Cataleq de masos, masies i cases rurals en sol no u___ rbanitzable

1. Com a document d’aquest POUM, s’inclou el Cataleg de masos, masies i cases rurals en sol no
urbanitzable.

2. L’Ajuntament podra, ja sigui per propia iniciativa o a instancia de part, incloure o excloure nous
elements als referits Catalegs. La inclusié o exclusié haura de ser degudament justificada, i amb
informe técnic de I'arquitecte municipal, i comportara la modificacié puntual del cataleg del POUM.
En el suposit d’exclusié caldra I'aprovacié de la Comissié Territorial de Patrimoni Cultural del
Departament de Cultura conforme determina l'article 17.4 de la LPCC i l'art. 2.d del Decret
276/2005.

Article 27. Inventari_edifciacions diseminades en Sol no Urbanitzable

1. Com a document d’aquest POUM, s’inclou un inventari d’edifciacions diseminades en Sol no
Urbanitzable.

2. L’Ajuntament podra, ja sigui per propia iniciativa o a instancia de part, incloure o excloure nous
elements als referits Catalegs. La inclusié o exclusié haura de ser degudament justificada, i
amb informe técnic de l'arquitecte municipal, i comportara la modificacié puntual del inventari
del POUM.

CAPITOL IV - EXECUCIO DEL POUM

Article 28. Regim general

1. L'execuci6 d'aquest POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin correspon, en
primer lloc i prioritariament, a I'Ajuntament de Piera com administracié actuant, sens perjudici de
les competéncies que legalment tenen reconegudes altres administracions i organismes de
caracter public i sense perjudici de la participacio de la iniciativa privada en els termes definits per
la legislacio urbanistica vigent.

2. D’acord amb allo que disposa aquest POUM, la seva execucid es realitza bé mitjancant la gestio
integrada per sectors de planejament urbanistic o poligons d'actuacié complets, o bé mitjancant la
gestié aillada, en aquells suposits en qué no s’hagi delimitat un poligon per al repartiment
equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica.

3. L’edificacié dels solars resultants de les actuacions d’execucio, tant integrades com aillades,
també és part integrant de la gestié urbanistica, i constitueix la fase de culminacioé del procés,
sens perjudici dels deures de conservacio i de rehabilitacié dels edificis, d’acord amb alld que
estableix la legislacié urbanistica vigent.
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Article 29. Poligons d’'actuacié urbanistica

1. L'execucio dels poligons d'actuacié urbanistica delimitats per aquest POUM i pel Programa
d’Actuacié Urbanistica Municipal quan n’hi hagi, pel planejament derivat o pel procediment previst
a l'article 119 de la LUC 1/2010, té lloc mitjancant qualsevol dels sistemes d’actuacio i modalitats
previstos a l'article 121 de la LUC 1/2010 i modificacions de la Llei 3/2012.

2. El sistema d'actuacié preferent per als poligons d'actuacié delimitats per aquest POUM és el de
reparcel-lacié6 en qualsevol de les seves modalitats, sens perjudici de la facultat d’aplicar el
sistema d'expropiacié quan es produeixi el supdsit previst a l'article 122.4 de la LUC 1/2010 i
modificacions de la Llei 3/2012, o bé quan aquest Pla expressament ho determini.

3. En aquells casos en qué aquest POUM no ho prevegi, 'Administracié actuant, en ocasié de
I'aprovacio del planejament derivat, determinara el sistema d'actuacié i la modalitat aplicable,
segons les necessitats, mitjans economico-financers amb qué compti, la col-laboracié de la
iniciativa privada i les altres circumstancies que hi concorrin, seguint el procediment establert a
l'article 119 de la LUC 1/2010 i madificacions de la Llei 3/2012.

4. Els sistemes d’actuacié i les seves modalitats es poden alterar mitjancant el procediment previst a
l'article 119 de la LUC 1/2010 i modificacions de la Llei 3/2012, sense que sigui necessaria la
modificacié del planejament urbanistic que els hagi establert.

Article 30. Execucié de sistemes urbanistics

1. Per a la gestidé i execucié dels sistemes urbanistics, aixi com per a la seva adquisicid, es
procedira, segons el régim urbanistic del sol en qué se situin, d'acord amb les Normes
Urbanistiques d’aquest POUM i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2. L’execucio dels sistemes urbanistics que hagin de passar a titularitat publica, quan es trobin
inclosos en un poligon d'actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcel-lacio, es realitzara
mitjancant la seva cessio obligatoria i gratuita, o bé mitjangant I'ocupacié directa en els termes de
I'article 156 de la LUC 1/2010 i modificacions de la Llei 3/2012, o mitjangant una actuacio aillada
expropiatoria, en cas que calgui avancar I'obtencié de la titularitat publica i resulti insuficient
I'ocupacié directa.

3. L’execucié dels sistemes urbanistics que hagin de passar a titularitat publica, quan no estiguin
inclosos en un poligon d’actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcel-lacid, es realitzara
d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

Article 31. Recepcié de les obres d’urbanitzacio per part de I’Ajuntamen t

1. L'obligaci6 d'urbanitzar només s’entendra complimentada prévia acreditacio de que les obres
d’'urbanitzacié s'ajusten a la normativa sectorial vigent en el moment de procedir a la seva
recepcio.

2. A aquests efectes, per tal de recepcionar les obres d’'urbanitzacié I'’Ajuntament haura de requerir,
en tot cas, al promotor o entitat responsable d’executar les obres d’'urbanitzacié, la presentacié de
la documentacié técnica acreditativa del compliment de la normativa sectorial esmentada, aixi
com la presentacié de la documentacio requerida per la legislacié urbanistica vigent.

CAPITOL V - INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL

Article 32. Procediment d’intervencidé_municipal en la utilitzac i6 del sol i classifi cacié de
les obres

1. Els procediments d'intervencid municipal tenen per objecte la verificacid de la legalitat dels
aspectes urbanistics i dels altres atribuits expressament per la normativa a la competencia
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municipal, quan aquesta estableixi que han de ser objecte de control mitjangant llicencia
urbanistica o regim d’intervencié equivalent.

Les obres, als efectes de la intervencié municipal, es classifiquen en obres majors i obres menors
i aquesta darrera classe, en atencié a la tramitacié i la documentacié requerida es subdivideixen
en dos tipus, comunicats 0 obres menors.

1. Son obres majors les segilents:

1) Obres majors sén aquelles que, per la seva complexitat, necessiten d’'un projecte detallat.
En qualsevol cas son obres majors la construccié de nous edificis, les ampliacions dels
edificis existents, i els canvis d'Us (per exemple, la transformacié d'un local en habitatge).
Les obres de reforma i rehabilitacio seran majors o menors depenent de la seva
complexitat.

2) Les que afectin als fonaments o als elements estructurals.
3) Recalcat d’edificis.

4) Les que modifiquin el volum o les superficies construibles, les instal-lacions o els serveis
comuns.

5) Les que modifiquin substancialment els buits i plens de les facanes o paraments.
6) Les que alterin el nombre d’habitatges o locals existents.

7) Les que substitueixin 0 modifiquin els usos preestablerts o previstos.
8) Les que afectin béns immobles catalogats.

9) La construccions auxiliars, garatges, magatzems, coberts>45m?2

10) Diposits i piscines de més de 32.000litres

11) Murs de contenci6 de més de 3m d'alcada

12) Murs de longitud superior a 20m i alcada de més de 2,5m.

13) La distribucio de més del 50% interior de la unitat privativa.

14) Lainstal-lacié de grues torre i embastides de més de 6m d’'alcada.
15) Les obres d’enderrocament total que converteixin la finca en solar.

16) La col.locaci6 d'antenes o de dispositius de telefonia de qualsevol mena, quan no
corresponguin al servei exclusiu del propi edifici o de la parcel.la on es situen.

17) La realitzacio de rases, cates i canalitzacions a la via publica, les obres d'implantacio i/o
modificacions de serveis a la via publica i a I'espai public , en alta o de gran format.

18) Les parcel-lacions/segregacions de finques no incloses en un projecte de reparcel-lacio.
19) Construccions de ponts ,acueductes, carrers i carreteres. Idem reformes.
20) Alteracio de curs de les aigies.

21) Els moviments de terres en sol no urbanitzable, qualsevol que sigui el seu objectiu,
>30cm d’alteraci6 de cota.

22) Obres d’'urbanitzacié.

23) Construccions i reformes en sol no urbanitzable.

24) Implantacié de qualsevol element no vegetals en sol no urbanitzable.
25) Canvi d'us dels local.

26) Construccié de barraques i quioscos per a la exposicio i venda .

27) Instal.lacié de marquesines per comergos.

28) Col.locacioé d'anuncis (cartelleres publicitaries).
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2. So6n obres menors:
1) Construccio o reparacié de guals a les voreres, aixi com la seva supressio.

2) Ocupacié provisional de la via publica per a la construccié, no emparada en la llicéncia
d’'obres majors.

3) Col.locacié de pals. Aquest si es col.loquen en vorera ha de garantir sempre un pas
mimin de 90cm al vianant i col.locar-lo de manera que lliuri el major pas posible al peaté.

4) Construccio, reparacio o substitucié de canalitzacions realitzades per les companyies de
serveis, per sota 200metres, per sobre aquesta longitud sera obra major. No s’admet el
partir I'actuacio trams.

5) Col.locacio de grua-torre, ascensors, nories o altres aparells elevadors per la construccio.

6) Execucid o modificacid d'obertures que afectin o no elements estructurals, que no
modifiquin substancialment els buits i els plens i la composicié de la fagana (alteracio
30% maxim superficie vuits i plens) ,sense perjudici d’acompanyar, a més a més, els
documents que el técnic que infomant requereixi.

7) Formacié de lavabos en locals comercials i magatzems.
8) Cambres frigorifiques.

9) Execucié de cales, pous i sondeigs d’exploracié quan encara no s’hagués atorgat llicéncia
d'obres.

10) Estintolament de facanes.
11) Envans pluvials.

12) Implantacié d’'EDARS domestiques.Sistemes de tractament aigiies residuals domestiques
< 0-20 habitants equivalents. Per a >20 habitants equivalents és obra major.

13) Modificaci6 de balcons, lleixes o elements sortints, modifiquin substancialment la
composicié de la facana.

14) Construccié o enderroc de cobertes provisionals d’'una planta i de menys de quaranta cinc
metres quadrats (45m2) de superficie total, en el sol urba.

15) La construccions auxiliars, garatges, magatzems, coberts<45mz2 en sol urba.

16) Instal.lacié d'aparells de climatitzacié en els elements comuns dels edificis, integrats a
facanes i a balcons (la col.locaci6 d'aquests elements sense la seva integracid, esta
prohibida).

17) Piscines en sol urba, aljubs i pous. Quan aquests elements superin els llindars d’alcades
de murs calfidra considerar-los obres majors.

18) Col.locacié d’elements mecanics de les instal.lacions en terrasses i terrats en edificis, que
no estiguin emparats per llicencia d’obres majors.

19) Realitzacié de treballs de anivellacido que no alterin en més d’'un metre les acotacions
naturals del terreny en algun punt ni tinguin rellevancia o transcendéncia a efectes
d’amidament de les altures reguladores de I'edifici. En sol urba.

3. So6n obres per comunicacié prévia les segients:
1) Instal.lacié de barraques provisionals d’obra, quan no afectin el domini public.
2) Col.locar paviment.
3) Enrajolar banys i cuines.

4) Col.locar falg sostre.
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5) Instal.lacié de cal.lefaccio.

6) Canviar o maodificar instal.lacions individuals (NO col.lectives) d'aigua, teléfon, gas i
electricitat.

7) Neteja i esbrossada i anivellacié de terrenys en sol urba, respecte de la cota natural del
terreny.

8) Col.locacié de paviments en jardi i patis exteriors.

9) Aplacar, arrebossar i pintar el tancament exterior de la parcel.la ja existent (indispensable
aportar fotografia)

10) Construir tanca de vallat del solar o patis sempre que no faci falta fer moviments de
terres. Recordar que es indispensable el compliment de les alcades.

11) La reparaci6 no estructural d’humitats en cobertes i terrats sempre que no afecti a la seva
totalitat.

12) Reparacio puntuals d'una coberta, terrassa plana amb complexitat i riscs objectiu baixos
(canvi de rajoles en una terrassa plana, canvi de tela asfaltica, reparacié de goteres i
canvi de teules)

13) La reparacio i el pintat de revestiment de facanes d’'edificis no catalogats i tanques, i
I'aplacat exterior de plantes baixes.

14) Col.locacio de portes i persianes en obertures.
15) Col.locacio de reixes.

16) Construccié, reparacid6 o substitucio de material d'instal.lacions, desguassos i
claveguerons,quan no sigui en via publica, de titularitat privada.

17) Construccié i modificacio d’aparadors.
18) Reposicid d’elements alterats per accident o deteriorament de faganes.

19) Formacio de jardins quan no es tracti dels privats complementaris a I'edificacié de la
parcel.la.

Article 33. Ocupacio dels edifics o part d’aguests.

La llicencia de primera ocupacié d'un edifici o construccié es el tramit administratiu per dur a
terme la primera ocupacié de qualsevol edifici de nova construccié o que hagi estat objecte de
modificacié substancial i/o d’ampliacié quan per a l'autoritzaci6 de les obres s’hagi exigit un
projecte técnic i a 'empara d’una llicéncia urbanistica d’obra major.

Article 34. Canvi Us dels edifics o instal.lacions

Esta subjecte a llicencia urbanistica de canvi d’Us la modificacié de I'Gs dels edificis, o part
d'aquests, o instal-lacions existents, sens perjudici de les autoritzacions que corresponguin en
materia d’intervencio integral de I"’Administracio ambiental. Es tracta d’'una obra major, on el
document haura d’especificar en la seva memoria la compatibilitat de I'is, el compliment de les
normatives i les obres correctores, si s'escauen.

Article 35. Regims d’intervencid i llur aplicacio

Es defineixen als seglients régims d'intervencié en I'activitat urbanistica que es desenvolupi al
municipi:
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a. Regim de llicéncia, és aquell en quée I'Ajuntament, després d'analitzar la documentacio i el
projecte presentats per l'interessat i verificar la seva adequacio a la normativa aplicable, resol
sobre la procedéncia del seu atorgament.

b. Régim de comunicaci6 és aquell en virtut del qual la presentacié a I'’Ajuntament del projecte i
la documentaci6 exigida habilita a la persona interessada a executar les obres o a efectuar la
primera ocupacio de I'edifici, llevat que I'’Ajuntament, en els terminis establerts, li notifiqui que
no s'adeqiien a la normativa aplicable o que ha de seguir un altre régim d’intervencié.

Article 36. Reéqim juridic de les lliceéncies i procediment de tr amitacio

L'obligatorietat d'obtencié previa de llicencia urbanistica afecta també als actes o activitats
subjectes a d'altres autoritzacions administratives. En consequencia, I'obtencié d'altres titols
autoritzants no excloura en cap cas la necessaria obtencio de la llicéncia urbanistica, sense la
gual no es podra iniciar l'activitat de que es tracti.

Les llicencies urbanistiques s’han d’atorgar d'acord amb allo que estableix el planejament
urbanistic, les ordenances municipals i la legislacié urbanistica i de régim local vigent. El sentit
positiu del silenci en aquesta matéria s’entén sense perjudici del que estableix I'article 5.2 de la
LUC 1/2010 i modificacions de la Llei 3/2012.

S’exceptuen de I'obligatorietat d’obtencié prévia de llicéncia urbanistica:

a. Les obres d'urbanitzacid previstes en forma de projecte en els plans i projectes degudament
aprovats i les parcel-lacions o la divisio de finques incloses en un projecte de reparcel-lacié.

b. Les obres que s’executin en compliment d'un ordre municipal.

c. Els treballs de neteja, desbrossament i jardineria a l'interior d’'un solar quan es tracti dels
jardins complementaris de I'edificacié de la parcel-la.

d. Aquelles obres o instal.lacions que seran substituides per declaracions responsables o
comunicacion préevia a I'empar de la Llei 12/2012 de 26 de desembre

La instal-laci6 de xarxes publiques de comunicacions electroniques es sotmetra al regim
d’intervenci6 que determina la normativa sectorial al respecte.

Article 37. Actes promogquts per d'altres Administracions Publig ues

Quan les activitats assenyalades en larticle anterior siguin promogudes per organs de
I’Administracié de I'Estat o de la Generalitat de Catalunya, per entitats de dret public que
administrin béns estatals o autonomics, o per altres entitats locals, sera també obligatoria la
prévia obtencid de llicéncia urbanistica, amb les excepcions previstes per la legislacio sectorial.
En els casos d'urgencia o d'interés public excepcional s’actuara d'acord amb allo establert a
I'article 190 de la LUC 1/2010 i modificacions de la Llei 3/2012.

Article 38. Caracteristigues estétiques de les edificacions

Les construccions hauran d'adaptar-se, basicament, a 'ambient i entorn on estiguin situades, i a
tal efecte:

a. Les construccions en llocs immediats o que formin part d'un grup d’edificis de caracter artistic,
historic, arqueolodgic, tipic o tradicional hauran d’harmonitzar-se amb el mateix, i també quan,
sense existir conjunt d’edificis, n’hi hagués algun de gran importancia o qualitat de les
caracteristiques indicades.

b. En els llocs de paisatge obert i natural o en les perspectives que ofereixen el conjunt urba o
en les immediacions de les carreteres i camins de trajecte pintoresc no es permetra que la
situacio, volum, algada dels edificis, tractament de les facanes, murs i tanques o la instal-lacio
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d'altres elements, limiti el camp visual per a contemplar la bellesa natural, trenqui I'harmonia
del paisatge o desfiguri la perspectiva propia. Totes les intervencions hauran de donar
compliment a la legislacié sectorial de paisatge i medi ambient.

Article 39. Edificis, instal-la_cions i usos fora d’ordenacio

Queden en situaci6 de de fora d’ordenacio les construccions, les instal-lacions i els usos que per
raé de 'aprovacié del planejament urbanistic quedin subjectes a expropiaci6, cessié obligatoria i
gratuita, enderrocament o cessament.

Queden en situacié de fora d'ordenacid i han de procedir al seu cessament tots els usos
preexistents que resultin expressament prohibits per les determinacions d’aquest POUM i pel
planejament derivat que s’aprovi amb posterioritat.

Article 40. Reéqim juridic dels edificis, instal-lacions i usos fora d’ordena Ccio

L’autoritzacié d'actuacions en les construccions i les instal-lacions que, de conformitat amb
I'article anterior resten en situacié de fora d’ordenacio, s’'ajustara a allo que previst a I'article 108.2
de la LUC 1/2010 i modificacions de la Llei 3/2012 i a l'article 119.1 a), b), ¢) i d) del RLUC.

En aquests edificis i instal.lacions no es podran autoritzar obres de consolidacié, ni d’augment de
volum, pero si les reparacions que exigeixi la salubritat publica, la seguretat de les persones o la
bona conservacio de les dites construccions i instal-lacions. En qualsevol cas, les obres que s'hi
autoritzin no comportaran augment del valor d’expropiacio.

Els canvis d'Us de les construccions i instal-lacions que resten for a d'ordenacié es poden
autoritzar en els suposits i les condicions regulades a larticle 53.5 de la LUC 1/2010 i
modificacions de la Llei 3/2012

Article 41. Edificis i instal-lacions en volum disconforme

Les construccions i les instal-lacions preexistents que no s'adequin als parametres imperatius
d’aquest POUM i per als que no sigui d'aplicacio la situacié de fora d'ordenacié, queden en
situacié de disconformitat.

Tanmateix restaran en situacié de disconformitat les construccions i les instal-lacions preexistents
a les que no es puguin aplicar les mesures de restauracio regulades a la Llei d’'Urbanisme, no
s'ajustin al Planejament i per a les que no sigui d’aplicacio la situacié de fora d’ordenacié.

Article 42. Reéqim juridic dels edificis i instal-lacions en vo lum_disconforme

Les construccions i les instal-lacions que d’acord amb ['article anterior resten en situacié de volum
0 Us disconforme es podran autoritzar obres de consolidacio, rehabilitacié, modernitzacio i millora,
aixi com el canvi d'Gs a un que sigui admeés a la zona, d'acord amb les determinacions d'aquest
POUM i amb el régim transitori previst.

S'apliquen integrament les determinacions d'aquest POUM i no procedeixi per tant l'autoritzacio
de les indicades obres, quan es pretengui dur a terme la substitucié de I'edifici, encara que es
mantingui la fagana o algun altre element estructural o quan es pretengui I'execucio simultania o
successiva d’altres obres de reforma o rehabilitacié que tinguin un cost igual o superior al 50% del
valor de construccié de nova planta de caracteristiques similars i amb el mateix sostre que
I'edificacio existent, o quan s’augmenti la densitat les habitacles de la construccion.

Article 43. Reéqgim d’Us provisional del sol

Es pot autoritzar de donar al sol els usos provisionals i de fer-hi les obres de caracter provisional
que no siguin expressament prohibides per la legislacié urbanistica o sectorial ni pel planejament
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territorial, urbanistic o sectorial i que no hagin de dificultar I'execucio d’aquest planejament en els
suposits i d'acord amb el procediment i les condicions previstes en l'article 53 de la LUC 1/2010
amn les modificacions introduides de la Llei 3/2012.

Article 44. Disciplina urbanistica. Infraccions i sancions

Constituira infraccié urbanistica tota accié o omissié que comporti vulneracié de les prescripcions
contingudes en el present POUM i en el planejament que el desenvolupi, d’acord amb la tipificacié
establerta per la legislacié urbanistica vigent.

Les infraccions urbanistiques comportaran, d’acord amb alld que estableix la legislacié urbanistica
vigent, la incoaci6 d'un expedient de proteccio de la legalitat urbanistica, que pot suposar la
instruccio d’'un o diversos procediments que tinguin per objecte la imposicié de sancions, I'adopcio
de mesures de reposicié de la realitat fisica alterada o de I'ordre juridic vulnerat i la determinacio
dels danys i els perjudicis causats.

Article 45. Contingut minim i comu de tota comunicacié d’actes d’edificacié o Us del sol

Tota comunicacio d’una actuacié urbanistica contindra, almenys, les indicacions segulents:

a. Nom, cognoms, domicili i document d’identitat de la persona interessada i del peticionari. Si
es tracta de persones juridiques: rad social, codi d'identificacié fiscal i domicili, aixi com també
la identificacio i domicili del representant legal i del peticionari. Teléfon de contacte i adreca
electronica.

b. Identificacié del lloc assenyalat per rebre notificacions.
Situacioé de la finca i la seva referéncia cadastral.
d. Descripcio de I'obra, s, operacio o instal-lacié objecte de la sol-licitud de llicencia.

e. Les altres circumstancies que, segons el tipus de llicencia, es determinen en els articles
seguents.

f. Lloc, data i signatura.
g. Autoritat a la qual va dirigida la sol-licitud, que sera I'Alcaldia.
La sol-licitud sera formulada en I'imprés oficial municipal, indicant la referéncia cadastral.

En qualsevol cas, el desenvolupament del contingut formal, material i de la tramitacié de les
sol-licituds de llicéncia és objecte de regulacié especifica mitjangcant ordenangca municipal.

Article 46. Documentacio a aportar amb la sol.licitud de llicén cia

S’haura de presentar juntament amb la sol.licitud un projecte subscrit per técnic competent quan
les actuacions a realitzar compreguin obres d’edificacid, d’ampliacio, de reforma, de reparacié o
de rehabilitaci6 que alterin I'estructura o I'aspecte exterior o afectin la seguretat de les
construccions existents i, en tot cas, les seglents:

Les que afectin als fonaments o als elements estructurals.

Les que modifiquin el volum o les superficies construibles, les instal-lacions o els serveis
comuns.

Les que alterin el nombre d’habitatges o locals existents.

Les que substitueixin o modifiquin els usos preestablerts o previstos.
Les que afectin béns catalogats.

Les construccions auxiliars, garatges, magatzems, coberts i piscines.

La distribucio interior dels edificis.
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10.

11.

12.
13.
14.
15.

La instal-lacio de grues torre.
Les obres d’enderrocament total o parcial dels edificis.

Els moviments de terres, desmunts, explanacié, excavacio i terraplens sense edificacié posterior,
sempre que es produeixin variacions de més d'un metre en la cota natural del terreny. La
construccio de murs de contencio.

La realitzacié de rases, cales i canalitzacions a la via publica, aixi com les obres d’'implantacié i/o
modificacions de serveis a la via publica i a I'espai public.

Les parcel-lacions de finques quan hagin de ser objecte de llicéncia.
Aquelles actuacions per a les que la normativa vigent exigeixi projecte técnic.
La instal.lacio de plaques solars, fotovoltaiques..energies renovables.

S’haura d'aportar croquis o direccién d’'obres o projecte, segons les caracteristiques de les obres.
No obstant aix0, els técnics municipals justificadament i segons les caracteristiques de les obres,
podra exigir un projecte i les direccion corresponents o solament direccié técnica. En cas de
legalitzacié; un certificat de solidesa, memoria justificativa del compliment de les normatives i
planols.

Article 47. Procediment, forma i notificacioé de les lliceéncies

La competéncia i el procediment per a atorgar les llicéncies urbanistiques s’ajustara al que preveu
el procediment ordinari establert en la legislacié urbanistica i complementaria de régim local i a
les ordenances que es puguin aprovar en desenvolupament d’aquestes Normes.

Les llicéncies per a usos o obres provisionals s’adequaran al regim previst a I'article 53 LUC amb
les modificacions introduides per la Lei 3/2012 i requeriran en previ informe favorable de la
Comissio Territorial d’Urbanisme aixi com el compliment de les altres condicions del procediment
per a l'autoritzacié establertes a l'article 54LUC amb les modificacions introduides per la Lei
3/2012.

Quan les sol-licituds de llicencies afectin béns catalogats com a BCIN o al Patrimoni Arqueologic,
prévia a la concessié de llicenica municipal, hauran de ser autoritzades per la Comissié Territorial
del Patrimoni Cultural de la Catalunya Central del Departament de Cultura.

Si I'afecte és a un element catalogat de BCIL I'autoritzacié sera concedida per I'Ajuntament.

Article 48. Abast de les llicéncies

Tot alld que es disposa en aquestes normes urbanistiques, en ordenances i en disposicions de
caracter general respecte a condicions d’edificacié i Us del sol, normes de seguretat, de sanitat,
de gestio de residus, d'estética, de policia urbana i d’altra mena, estara implicitament inclos en el
contingut de l'acord d’atorgament de les llicencies.

Els titulars de llicencies hauran de respectar, juntament amb les condicions implicites, les
clausules particulars expressades en les llicencies. No es podra invocar la inobservanca de
disposicions o clausules d'obligat compliment en base a la insuficiencia del contingut de la
llicéncia.

Article 49. Condicions de 'atorgament

Les llicéncies seran atorgades amb subjeccié a alld que disposen aquest POUM i la normativa
d'aplicacid6 pel que fa a la classe de sol, el tipus de zona i destinacié i les condicions
d’'aprofitament, d’edificabilitat i d’4s que es preveuen.
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Article 50. Deficiéncies

Quan en la tramitacié del procediment de concessié de llicencia s’observessin deficiencies, es
distingira entre les que s’han d’esmenar préviament a I'atorgament de la llicéncia o les que poden
ser objecte de condicionament en la llicéncia, que s’incorporaran a la mateixa com a condicions
particulars.

S’hauran d’esmenar préviament aquelles deficiencies derivades de la insuficiéncia o incoheréncia
de les dades tecniques, les que no permetin formular un pronunciament sobre la correcta
aplicacié de la normativa si no és a través de la comprovacié de I'esmena a efectuar, i les que
puguin afectar la correcta interpretacié del projecte o I'execucié de I'obra. En aquests casos, les
deficiencies s’hauran de notificar a l'interessat, perquée les esmeni en el termini que s’estableixi,
amb un minim de 10 dies, amb l'advertiment que el termini per resoldre queda suspés
mentrestant, i de les causes de caducitat del procediment o denegacié de la llicéncia.

Article 51. Terminis i caducitat de les llicéncies

Totes les llicencies hauran de preveure un termini per al comencament de les obres i un altre per
a acabar-les. Els terminis de comencament i d’'acabament es faran en funcié de la classificacié de
les obres prevista a I'article anterior, i son els seglents:

a. Obres de nova planta i obres parcials d’intervenci6 en edificis, que requereixin projecte técnic:
un any per a iniciar-les i dos anys per a acabar-les, prorrogables segons els terminis
establerts per la legislaci6 vigent.

b. Obres de connexié a serveis a la via publica: tres mesos per a iniciar-les i sis mesos per a
acabar-les, prorrogables segons els terminis establerts per la legislacio vigent.

c. Per a la resta d'obres: sis mesos per a iniciar-les i un any per a acabar-les, prorrogables
segons els terminis establerts per la legislacio vigent.

d. La llicencia d'instal-lacié de grues torre tindra, com a maxim, la mateixa durada que I'obra
sobre la qual actuen.

Les llicéncies caducaran pel transcurs dels terminis de comengcament o acabament de les obres i
per la paralitzacié durant les dues terceres parts del termini concedit per al seu acabament.
Aquests terminis de caducitat seran indicats en les condicions generals de la llicéncia. Els
terminis es computaran des del dia seguent de la notificacié de la llicéncia a I'interessat.

La caducitat de les llicencies sera declarada per I'drgan al qual correspon la seva concessio, i
determinara l'arxiu de les actuacions. Declarada la caducitat, caldra sol-licitar llicencia per les
obres no executades, a les quals sera d'aplicacié l'ordenacié urbanistica en vigor, inclosa
I'adaptacio a la normativa teécnico-constructiva aprovada amb posterioritat a la llicéncia, aixi com
satisfer els tributs locals corresponents.

Article 52. Direcci6 de les obres i modificacions durant el cur s d’execucié

Totes les obres que requereixin projecte técnic o les que, per les seves caracteristiques, resulti
necessari, s'executaran sota la direcci6 facultativa de técnic legalment competent.

En cas de la renuncia del técnic director de les obres, aquesta s’haura de notificar a I’Ajuntament,
en el termini de tres dies, per escrit visat en el qual fara constar la causa. El promotor haura de
suspendre immediatament les obres i designar un nou facultatiu director de I'obra, comunicant per
escrit a I'Ajuntament l'acceptacié visada del técnic. Es prendran, en tot cas, les mesures de
seguretat que requereixi I'obra, tenint en compte que si les obres afectessin I'estructura de
I'edifici, la designacio del nou técnic haura de ser immediata.

Si durant el transcurs d'una obra fos necessari introduir en el projecte alguna modificacio, se
sol-licitara la modificacié de la llicencia préviament a la seva execucid. Per als simples
reajustaments del projecte a I'obra, sera suficient la presentacié d'un croquis explicatiu del canvi
a I’Ajuntament, en el moment d’executar-se, i certificacio del técnic director.
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Les obres que no s'ajustin a la llicencia seran suspeses immediatament, i sotmeses a
procediment disciplinari i sancionador d’acord amb allo que disposa la present normativa i la
legislacié urbanistica vigent.

Article 53. Obligacions durant I'execucio i conclusié de les ob res

En totes les obres haura d’haver-hi un exemplar del projecte i de la llicencia d’obres.

Durant les obres de construccid, ampliacid, addicid, reforma, reparacié i millora de tota classe, els
facultatius i personal de I'Ajuntament que, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent tindran la
condicié d’autoritat, podran inspeccionar els treballs quan ho creguin convenient o quan ho
disposin altres Administracions en el marc de les seves competéncies. En tot cas, podran citar el
promotor o el director de I'obra perqué assisteixin a les visites d’inspeccio, de les quals s’estendra
I'oportuna acta.

Si de la inspeccio resultés que en l'execucié de l'obra s'infringeixen aquestes normes o la
legislacio urbanistica vigent o que les obres no s’ajustessin a les condicions de la llicéncia, es
comunicara aquest fet a I'd6rgan municipal competent, que incoara expedient de proteccio de la
legalitat urbanistica i ordenara la suspensio de les obres i adoptara les mesures preventives que
cregui convenients a fi que les obres il-legals no segueixin el seu curs.

Dins de les quaranta-vuit hores immediates a la conclusié de I'obra es retiraran els materials que
hi resten, i es reposara la vorera i la calcada si abans no ho haguessin permeés les necessitats i
operacions de la construccio.

Acabades les obres, el promotor, dins dels segiients quinze dies, sol-licitara a I'’Ajuntament la
llicencia de primera utilitzacié o ocupacié de I'edifici, acompanyant la documentacié prevista en
aquestes normes. Rebuda aquesta documentacid, els tecnics municipals realitzaran la
corresponent visita d’'inspeccio, i si es comprovés que I'edificacié s’'ajusta al projecte aprovat i, en
el seu cas, a les modificacions, i que s’han reposat els serveis i els elements urbans afectats,
s’expedira la lliceéncia de primera utilitzacié o ocupacié dels edificis.

TITOL SEGON - ESTRUCTURA TERRITORIAL | SISTEMES URBANISTICS

CAPITOL | - REGULACIO DELS SISTEMES URBANISTICS. DISPOSICIONS G ENERALS

Article 54. Definici6 dels sistemes urbanistics.

Els sistemes urbanistics son aquells elements d'ordenacié urbana necessaris per a garantir
'adequat desenvolupament urba, a través dels quals s'assoleixen els objectius de planejament
referents a les infrastructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i
espais lliures.

Tindran la consideraci6 de sistemes urbanistics generals els terrenys reservats per a
comunicacions, equipaments comunitaris i espais lliures puablics quin nivell de servei sigui de tot el
municipi de Piera o superior.

Tindran la consideracié de sistemes urbanistics locals els terrenys reservats per a comunicacions,
equipaments comunitaris i espais lliures quin nivell de servei sigui d’'un ambit d’actuacié de sol
urba o del sdl urbanitzable o del conjunt del sol urba del municipi.
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Article 55. Requlacié dels sistemes urbanistics

El POUM estableix les determinacions dels sistemes urbanistics que contempla sens perjudici
d'alld que estableixi de forma més especifica la legislacid sectorial vigent en cadascuna de les
respectives matéries que afectin a cada sistema.

Article 56. Tipus de sistemes urbanistics per ra6 de la seva de __ stinacié

Sistema Espai Lliures, zones verdes

Sistema d'Equipaments
E/P si la titularitat és privada

Ed Sistema Equipaments docents
Ed/P si la titularitat és privada

Ee Sistema Equipaments Esportius
Ee/P si la titularitat és privada

Ec Cementiri

Es Equipament Sanitari Asistencial

Sistema Serveis Téecnics

Sistema Viari i comunicacions
Xa zones Estacionaments
Xr zona Reserva Viaria

Sistema Hidrografic.Connectors
HA Sistema Hidrografic riu Anoia

Sistema Ferroviari

Sistema d’habitatge Dotacional Public

Article 57. Titularitat i afectacio del sol per a sistemes urba nistics

Els soOIs reservats per a sistemes urbanistics han de ser, amb caracter general, de titularitat
publica. Els sistemes previstos als sectors i poligons han de ser de cessio i de titularitat publica,
sens perjudici que el planejament derivat pugui incloure sols de titularitat privada amb usos
d’equipaments.

La titularitat pablica dels sistemes urbanistics no exclou la possibilitat de la gestié privada del
domini i Us public en régim de concessié administrativa, o un altre régim equivalent, sempre que
aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics
del Pla.

La qualificacié de sistemes urbanistics, amb les excepcions que prevegi el planejament vigent,
implicara la declaracié d'utilitat piblica de les obres i la necessitat d’ocupacié dels terrenys que
tinguin aquesta qualificaciod, sens perjudici del deure de la seva cessi6 gratuita quan formin part
de sectors o poligons d’actuacié en sol urba i urbanitzable.

En el subsol dels terrenys destinats a sistemes de titularitat publica podran atorgar-se
concessions administratives o drets de superficie per a la construccio i explotacié d’aparcaments
o d’altres usos compatibles amb la funcionalitat del sistema i sempre d’acord amb I'establert en
els articles 35 del TRLU i 34 del RLUC.
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Igualment, en sol urba, aquest document pot qualificar com sistema de titularitat pablica part de
les edificacions existents, futures, o del vol o del subsol dels immobles, amb I'objecte d'implantar
equipaments comunitaris o facilitar I'accés als sistemes viaris i d’espais lliures.

Article 58. Plans especials urbanistics per a la implantacid i tractament d’infrastructures
basiques

Els Plans especials urbanistics que s’aprovin per a la implantacié i tractament de les
infraestructures hauran de contenir, a més, de les determinacions i la documentacié prevista a la
legislacié urbanistica, les determinacions que per a cada un dels sistemes s’estableixen als
capitols segiients.

CAPITOL Il — SISTEMES

SISTEMA VIARI. Zona X

Article 59. Definici6, identificacio, tipus i titularitat

El sistema viari comprén els espais i les instal-lacions reservats per a la xarxa viaria, els
estacionaments i altres serveis, dedicats a la circulacié de vehicles i persones, i necessaris per
assegurar nivells suficients de mobilitat i accessibilitat dins del terme municipal. S'identifica en
els planols d'ordenacié amb la clau X .

Es subclau Xa les zones destinades a I'estacionament.
La titularitat del sol qualificat com a sistema viari sera publica.

La subclau Xr correspon a la reserva viaria per la variant de la B-224. La franja té una amplada de
70m respecte les arestes exteriors de la carretera i una amnplada total de 147m. Aquesta franja
€s necessaria per garantir un marge adequat d'ajust en el projcte constructiu de la variant de
Piera. En aquesta franja no s’admetera cal mena d’'edificacié ni moviment de terres.

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES. Zona V

Article 60. Definici6, identificacio i tipus

Compreén els sols destinats a espais lliures amb arbrat i jardineria, aquelles superficies continues que
configuren espais de relacié civica, i aquells altres que degut a la seva naturalesa i la seva
especialitzacié es mantenen lliures d'edificacié i altres usos. S'identifica en els planols d'ordenacio
amb la clau V.

Parcs urbans

Places

Parcs Esportius a partir d’extencions continues superiors als 14.000m?2

Parcs Supramunicipals

Espais jocs infantils

Jardins Urbans

Reserva
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Article 61. Titularitat i ajustaments en la delimitacié

Els sols qualificats d’Espais lliures seran de titularitat publica.

Dels sistemes d’espais lliures previstos dintre d’'un sector de planejament, es considera vinculant
allo que fa referéncia a la superficie en termes de percentatge minim establert en el present
POUM, la seva forma i localitzacié dins dels sectors en el qual estan compresos.

Article 62. Condicions d’ordenacié, Us i proteccid dels espais lliures urbans

Condicions d'edificacié. De forma general, tan sols s'admetran usos publics. Les edificacions
admeses, sempre vinculades a I'Us propi de I'espai lliure en el que se situin, respectaran les
seguents condicions:

a. Les edificacions no ultrapassaran I'ocupacio del cinc per cent (5%) d’ocupacio de la superficie
de I'espai lliure en servei en el moment en quée hom les projecti, per a instal.lacions vinculades
a I'ts propi dels espais lliures.

b. L'alcada maxima de les edificacions o instal-lacions sera de nou (9)m.

Condicions d’'ordenaci6 i Us. L'ordenacié en aquests espais es procurara sigui coherent amb
criteris variats de disseny que contemplin els aspectes segiients:

a. Preparar els espais per a I'Gs dels infants des d’'un punt de vista de varietat funcional en
relaci6 a l'edat (accessibilitat, seguretat, benestar) i simbolica (educacié en [Iespai,
descoberta de I'entorn) i experimentacié de la plastica i la tipologia de I'espai (sequiiéncies,
distancies, separacions...)

b. La gestié d'una jardineria variada de base per la regulacié de I'ecologia urbana i millora de
I'equilibri psicosomatic dels ciutadans i proteccid del rigor climatic sobre la ciutat, aixi com si
s’escau la utilitzacié de la jardineria tematica.

c. Els espais es dissenyaran pensant en la globalitat de la poblacié6 com espais d'integracio
polivalent, amb un bon nivell d'accessibilitat i una correcta solucio dels perimetres.

d. Eldisseny de les places permetra una utilitzacio intensiva de I'espai i es basara en superficies
el més planes possibles, amb sistemes de pavimentacio resistents a les activitats massives i
amb un tractament simbolic significatiu que afecti al tipus de disseny i als programes
d’escultura urbana a l'espai public

e. En les zones lliures també és permes la pavimentacié i adequacio de I'epai, per a la practica
esportiva a l'aire lliure.

f. El sistema de reg de les zones verdes estara dissenyat de tal manera que minimitzi el
consum d’aigua.

g. En les zones lliures d’extencio inferiors o igual als 1.000 m2 no s’admetra cap altra edificacio
gue les propies que es puguin considerar com mobiliari urba dintre de la mateixa plaga

h. S'admetra I's d'aparcament i d'equipament subterranis, pero de propietat i de servei public o
en régim de concessi6 administrativa. En aquest cas, caldra garantir I'enjardinament i
I'arboritzacié d'aquests espais amb un gruix minim d'un metre de terra i drenatges adequats
(en el cas de tractament dur de I'acabat de la superficie per tractar-se d’una placa amb una
alta intensitat urbana, no sera preceptiva la reserva de terres esmentada).

i. S'admetra I'is d'aparcament public temporal o intermitent en superficie, amb una integracié
dissenyada amb jardineria per minvar I'impacte dels cotxes, amb un bon nivell d’accessibilitat
i una correcta solucié dels perimetres.

Article 63. Condicions gue han de complir el nous espais lliure s del planejament derivat

No podran disgregar-se en trossos sense identitat, complimentaran els graus de concentracié de
la taula i s’ordenaran amb les construccions. Els nous espais lliures que es delimitin en els
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corresponents Plans Parcials, els Plans de Millora urbana i Plans Especials urbanistics, hauran
de complir, per garantir la seva qualitat i bondat per a I'Gs, el percentatge de concentracié en una
peca i dimensi6 minima, amidada pel radi de la circumferéncia inscribible en ells, segons el
seguent quadre:

Concentraci6  minima  en | % minim s/ambit del | Grandaria del radi

Sectors percentatge de sol destinat a | sector minim en metres
espai lliure sobre el total

A h 0,

Sal Urbanltzable. . 50% 10% 15m

Nous sectors residencials

Sol Urbanitzable . 70% 10% 15m

Nous sectors productius

Sdl Urba objecte de Pla de Millora 70% Segons fitxa 12m

Urbana

No podran disgregar-se en trossos sense identitat, complimentaran els graus de concentracié de
la taula i s'ordenaran amb les construccions.

No podran situar-se en terrenys amb pendent superior al vint-i-cinc per cent (25%) quan es tracti
de zona V.

No podran situar-se en torrents, rieres i franges de proteccid de linies d'alta tensié.

De situar-se en terrenys amb pendent superior al vint per cent (20%), els nous espais lliures no
sén computables als efectes del compliment d’estandards legals minims.

SISTEMA D'HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC —CLAUD

Article 64. Sistema d’habitatge dotacional public - Clau D

Compren les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals
de col-lectius de persones amb necessitats d'assistéencia o emancipacio justificadesen politiques
socials. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau D.

La titularitat del sol qualificat com a sistema d’habitatge dotacional sera publica.

Els usos admesos son: residencial (plurihabitatge, cultural-social —en planta baixa-, administratiu
—en planta baixa-, sanitari-assistencial —en planta baixa- i comercial —en plantabaixa-.

Condicions de I'edificacié: segons la zona que li sigui veina.

SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS. Zona E

Article 65. Definici6, identificacio i tipus

El sistema d'equipaments comunitaris compren els sols destinats a usos publics o col-lectius al
servei dels ciutadans. S'identifica en els planols amb la clau E .

Article 66. Titularitat i régim urbanistic

Els sols adscrits al sistema d'equipaments comunitaris seran, en execucid del Pla i dels
instruments que el desenvolupin, de titularitat pablica, sense perjudici que la seva gestio pugui ser
atribuida al sector privat en les condicions establertes per la legislacio vigent, aixi com del regim
de titularitat privada que s’estableix en aquest precepte.

Dels Equipaments previstos dintre d’'un sector de planejament, es considera vinculant alld que fa
referéncia a la superficie en termes de percentatge minim establert en el present POUM, la seva
forma i localitzacio dins dels sectors en el qual estan compresos.
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Per a la modificacio del tipus d'Us existent, els equipaments privats hauran de subjectar-se a la
formulacié prévia d’'un Pla Especial de transformacioé d'Us, I'aprovacié del qual es condiciona a
qué sigui conforme amb aquest Pla.

La no aprovacio del Pla Especial de transformacié d’Us, aixi com el cessament de I'Us actual d’'un
equipament privat, podra donar lloc a I'expropiacié forcosa del sol i les instal-lacions en aplicacié
de la declaraci6 d'utilitat publica intrinseca en els sistemes urbanistics.

S’admetra, aixi mateix, la titularitat privada dels equipaments i dotacions, excepte en els casos en
qué el planejament estableixi expressament la seva afectacié a titularitat pablica, aixi com en
terrenys de cessi6 obligatoria i gratuita, sens perjudici de I'aplicabilitat en qualsevol moment de la
declaracio d'utilitat publica intrinseca en els sistemes urbanistics.

Els equipaments existents que apareixen sota la clau Ep o siguin de titularitat privada, podran
mantenir aquesta titularitat privada, mentre mantinguin el us com equipaments.

Amb la subclau Ec s’identificaran els sols qualificats de Sistema d’Equipaments per a Cementiri.
S’estableix una franja de proteccié de 25 m i una altra de 50 m, els usos dins les quals estaran
condicionats al que estableix el Decret 297/1997, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el
Reglament de policia sanitaria mortuoria.

Article 67. Assignacio d’'usos

Els usos admesos en el sistema d’equipaments comunitaris sén els segtients:
Docent (Ed)

Sanitari — Assistencial (Es)

Cultural - Social

Administratiu i de seguretat

Abastiment

Cementiri (Ec)

Esportiu (Ee)

Altres usos que es puguin definir justificadament com a equipament comunitari.

En els terrenys qualificats d’equipaments es permetra, tant en sl com en subsdl, l'activitat
d'aparcament, sempre i quan no s’afecti la funcié de I'equipament que es desenvolupi. D'acord
amb les condicions establertes en I'article 34.2 del RLUC 305/2006, el subsol del sol de titularitat
publica podra ser susceptible d’aprofitament privat. L'aprofitament del subsol per a usos diferents
al d’aparcament restara sotmesa al que disposi el planejament o el projecte.

Article 68. Condicions d’edificacio

L’edificacié dels soOls d'aquest sistema s'ajustara, pel que fa referencia als equipaments de
titularitat publica, a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge i les
condicions ambientals i a la integracié de I'area en que s’ubiqui.

L’edificacié dels sols d’aquest sistema s'ajustara, pel que fa referéncia als equipaments privats,
als parametres de la zona en la que estiguin inclosos o, per defecte d'altres parametres, a una
edificabilitat neta maxima de 1m?st/m®sol.

En sol urba consolidat, regira el tipus d’ordenacié de la zona que envolta 'emplacament de
I'equipament i s'aplicaran les mateixes intensitats i condicions d’edificacié, tret que raonablement
hagin de ser diferents, cas en el qual s’haura de formular un pla especial urbanistic.

En els equipaments existents es podra mantenir la volumetria en cas de substitucié pel mateix o
per un altre Us equipamental.
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5. En sol urbanitzable i en sol urba no consolidat regiran les condicions d’edificacié que s’estableixin
en els corresponents instruments de planejament.

6. En el cas d'un equipament existent situat dins I'ambit d’'un Pla Especial o d'un Pla de Millora
Urbana encara no redactat o d’'un equipament existent no inclos en I'ambit d’'un Pla Derivat, es
permet la seva ampliacié fins el 20% del seu volum actual si aquesta és justificada per motius
funcionals de I'equipament.

7. En sol no urbanitzable, els sols qualificats d’equipaments podran ser objecte d’edificacié, prévia
ordenacié per mitja d’'un Pla Especial urbanistic, que determini destinacié i ordenacié fisica,
emplacament dels volums, ocupacid, alcaries i separacid de les edificacions veines,
sistematitzacio dels espais lliures i accés.

SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. Zona T

Article 69. Definicid

1. Elsistema de serveis tecnics compren les instal-lacions i els espais reservats pels serveis basics i
técnics necessaris per a la comunitat local, tals com els serveis d'abastament d'aigua,
d'evacuacié i depuracié daiglies residuals, els abocadors i les plantes de transformacié o
eliminacié de residus, centrals receptores, distribuidores i de subministrament d’electricitat i
telefonia i les instal-lacions analogues i complementaries del servei. S’identifica en els planols
amb la ZonaT.

2. S’inclouen en aquest sistema les arees que com a tals es dibuixen i identifiquen en els planols del
POUM, les que resultin del desenvolupament d’ambits i sectors segons el que preveu el Pla i les
gue eventualment puguin desenvolupar plans especials urbanistics relacionats amb I'ampliacié o
reforma de les xarxes de servei existents.

3. El sol qualificat de sistema de serveis tecnics sera de titularitat publica, excepte per a aquells
serveis que estiguin liberalitzats segons la legislacio vigent.

Article 70. Condicions d’Us

En terrenys destinats a sistemes de serveis técnics solament es permetran els usos propis o
directament vinculats amb la instal-lacié o servei de qué es tracti, amb les condicions funcionals i
de proteccid especificament regulades en la legislacié sectorial i técnica corresponent.

Article 71. Disposicions especifigues en relacié amb determinat S serveis técnics

1. En sol urba i sOl urbanitzable les linies eléctriques aixi com la resta de xarxes de serveis seran
preferentment soterrades. A aquests efectes, el planejament derivat que s’aprovi en
desenvolupament d’aquest POUM haura de preveure necessariament el soterrament de les linies
de subministrament energétic i telecomunicacions.

2. La instal-laci6 d'antenes de comunicacié, radiodifusio i telefonia, es regularan segons el que
determina la legislacio sectorial vigent en la matéria, amb els condicionants que resultin de les
normes urbanistiques.

3. Les instal.alcions edliques i parcs fotovoltaics simplantaran amb el corresponent PEU, i en sl no
urbanitzable i sempre que la compatibiliat d'us ho autoritzi a les qualificacions corresponents .
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SISTEMA HIDROGRAFIC. Zona H

Article 72. Definici6 identificacio

Constitueix el sistema hidrografic el conjunt de rius, canals, rieres, torrents, fonts naturals i el subsol
de les diverses capes freatiques. Aquest sistema inclou com a domini hidraulic tot I'ambit fluvial que
abasta l'aigua, la vegetacio de ribera i els sistemes naturals. D’aquesta manera es vol protegir també
les comunitats vegetals i faunistiques que formen part dels cursos fluvials.

Segons els criteris de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua i I'article 6.2 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme
el sistema hidrografic, entes com la llera legal i la seva zona d'influéncia, es correspon amb la zona

fluvial.

e

) Y . o
(Qao) 1 Zona inundable
o= ; [ ; ; M )b St Sistema hidric
| () T b Zona fluvial
| o
Plana fluvial LIt Riba Ribera
Zonificacio Objetiu Delimitacio Usos
ZONA Preservacié de la qualitat Es delimitaa :oies perm_e:ca;? us llevat
P A elsassociats ala
FLUVIAL delaiguai dels partirde la Q,, . : .
ecosistemes associats a matisada preservacié ambientalidel
la llera. régim de corrents.
SiSTEMA Via preferentde desguas Es delimitaa Cap construccid amb
HIDRIC iacumulacid d’aiguaen partir del Qqq, alteraci6 del régim de
avinguda. matitzada. corrents.
ZONA Definirla zona Es la delimitacié Possible construccio i
INUNDABLE potencialmentinundable delazonadefinida edificaciéamb
PerQsq apartir de Qsgp. condicions.
Y e
(Quna) a ; v - Zona inundable
Qe T L / o
B e d J : by A bt Sistema hidric
| () 1 1 & Zona fluvial
I l :
Plana fluvial Llit Riba Ribera
Zonificacio Objetiu Delimitacio Usos
ZONA Preservacié de la qualitat Es delimitaa :0195 339"“_9:“? us llevat
na i : elsassociatsala
FLUVIAL delaiguai dels partirde la Qq, - : )
ecosistemes associats a matisada preservacio ambientalidel
1a llera. régim de corrents,
SISTEMA Viapreferentde desguas ~ Esdelimitaa Cap construccio amb
HIDRIC iacumulacié d’aiguaen partir del Qqqo alteracié delrégim de
avinguda. matitzada. corrents.
ZONA Definirla zona Es la delimitacio Possible construccioi
INUNDABLE potencialmentinundable delazonadefinida edificacié amb
PerQsg apartir de Qsgp. condicions.
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Segons l'article 4 del Reglament del Domini Public Hidraulic (RD 849/1986) modificat pel RD 9/2008,
la llera o llit natural d’'una corrent continua o discontinua és el terreny cobert per les aiglies en les
maximes crescudes ordinaries.

La determinaci6 d’aquest terreny es realitzara atenent a les seves caracteristiques geomorfoldgiques,
ecologiques i tenint en compte les informacions hidrologiques, hidrauliques, fotografiques i
cartografiques que existeixin, aixi com les referéncies historiques disponibles.

A aquests efectes, segons l'apartat 2 del mateix article 4, “es considerara com cabal de la maxima
crescuda ordinaria la mitjana dels maxims cabals anuals, en el seu regim natural produits durant deu
anys consecutius, que siguin representatius del comportament hidraulic de la corrent i que tinguin en
compte el que s’estableix en I'apartat anterior”. En cap cas, la zona de domini public hidraulic (dph)
computara a efectes de repartiment de carregues i beneficis.

Article 73. Titularitat i regim urbanistic

El sistema hidrografic es regula per la normativa especifica de la Llei d’Aigties i del Reglament del
dominic public hidraulic (RD 849/1986), Decret Legislatiu DL 1/1988 i Llei 19/1991 de la Generalitat de
Catalunya.

Pel que fa a Les lleres privades, caldra donar compliemnt as l'article 5 del Text Refds de la Llei
d’Aigles Decret Legislatiu 1/2001. Les lleres de domini privat sén aquelles per on hi discorre
ocasionalment aigua de pluja i, des del seu origen, travessen només finques particulars. Pel que fa a
les obres i actuacions que s’autoritzen en aquestes lleres, s’aplicara el que s’estableix en aquest
mateix article.

Article 74. Condicié d’'orden acio, Us i proteccid.

a) Les lleres publiques més destacades d’aquest municipi sén:

-la riera de Ca N’Aguilera que al seu pas per la Piera s'anomena Guinovarda

-la riereta que travessa Can Marti de I"Estela i és afluent de la riera de Ca N’Aguilera
-el rieral Xic

-el torrent de la Guixana

-el torrent del Gall Mullat

-el torrent de Can Mas

-el torrent de Can Cairot o torrent del Papa

-el torrent del Patumas

-la riera Seca

-el riu Anoia

b) La proteccio segons el Reglament de la Llei d’'Urban  isme (Art. 6). Als efectes de I'aplicacié de
la directriu de planejament que estableix l'article 9.2 del TRLU, dins de la zona inundable, que
esta constituida per la llera dels rius i rieres i per aquelles franges de terrenys vinculades a la
preservacio del regim de corrents i de les planes d’'inundaci6 per episodis extraordinaris, s’ha de
distingir la zona fluvial, la zona de sistema hidric i la zona inundable per episodis extraordinaris. El
sistema hidrografic recull les franges de la zona fluvial-Q10 definit a I'article 6 del reglament de la
Llei d’'Urbanisme.

El sistema hidrografic recull també com a afectacions de delimitacio i Us de les zones Q-100 i Q-
500 (zona de sistema hidric i zona inundable) quan no esta recollides en els planols d’ordenacio
per a tot el conjunt del territori de Piera, dels seus rius, canals, rieres, torrents, fonts naturals i
els subsol de les diverses capes freatiques, estiguin grafiats o no.

i. Zona fluvia Q-10 : Es la part de la zona inundable que inclou la llera del riu i les seves
riberes i que linstrument de planificacié hidroldgica corresponent delimita d’acord amb
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'avinguda per al periode de retorn de 10 anys, tenint en compte els requeriments
hidraulics i ambientals irespectant la seva continuitat.

En la zona fluvial no es permet cap Us a excepcid de la realitzaci6 de tasques
demanteniment de la vegetacid, per tal d’afavorir-ne un creixement equilibrat, i alhora
mantener una capacitat hidraulica minima. Les intervencions en aquest espai hauran
d’'estar autoritzades i tutelades per I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Zona de sistema hidric Q -100: Es la part de la zona inundable que linstrument de
planificacié hidroldgica corresponent delimita d’acord amb l'avinguda per al periode de
retorn de 100 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant
la seva continuitat.

En la zona de sistema hidric no s’admet cap nova edificacid o construccié ni cap Us o
activitat que suposi una modificacié sensible del perfil natural del terreny, que pugui
representar un obstacle al flux de l'aigua o l'alteracié del régim de corrents en cas
d’avinguda.

Es consideren usos compatibles amb aquestes condicions els segients:

1. Els usos agraris, sense que es pugui admetre cap instal-lacié o edificaci6, ni
tampoc I'establiment d’hivernacles ni cap tipus de tancament de les parcel-les.

2. Els parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a I'aire lliure, sense
edificacions ni construccions de cap mena.

3. Els llacunatges i les estacions de bombament d'aigles residuals o potables.

4. L’establiment longitudinal d'infraestructures de comunicacid i transport, sempre
gue permeti la preservacio del regim de corrents.

5. La implantacié d'infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades
i protegides i sempre que es preservi el régim de corrents i es garanteixi la no
afectabilitat a la qualitat de les aigles.

6. Aquells altres usos previstos per la legislacié aplicable en matéria de domini
public hidraulic.

El POUM per raons de racionalitat i coheréncia de I'ordenacié urbanistica, pot incorporar
terrenys inclosos en la zona de sistema hidric a sectors de sol urba no consolidat i de sol
urbanitzable si aquests terrenys es destinen als usos compatibles amb aquesta zona
d’acord amb l'apartat anterior.

Aquest regim d'usos deixa de ser d'aplicacié quan el POUM, amb l'informe favorable de
I'administracié hidraulica, preveu I'execucié de les obres necessaries per tal que les cotes
definitives resultants de la urbanitzacié compleixin les condicions de grau de risc
d’'inundaci6 adequades per a la implantacio de I'ordenacio i usos establerts en el POUM.

En qualsevol cas, I'execucié d'aquestes obres, que no han de generar problemes
d'inundabilitat a terrenys externs al sector, i constitueixen una carrega d’urbanitzacié dels
ambits d’actuacio urbanistica en els quals estiguin inclosos els terrenys.

Zona inundable per episodis extraordinaris Q  -500: Es la part de la zona inundable que
l'instrument de planificacio hidrologica corresponent delimita a partir de I'avinguda per al
periode de retorn de 500 anys.

En aquesta zona, atenent a les condicions d’inundacié indicades en la delimitacio
establerta per la planificacié hidroldgica, el POUM:

1. No admet arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’edificacié en la
part de la zona inundable per episodis extraordinaris en qué es produeixi la
condicié d'inundacio greu.

2. No admet arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’'edificacid, amb
excepci6 de les destinades a usos industrials i d’emmagatzematge en la part de
la zona inundable per episodis extraordinaris en quée es produeixi la condicio
d’inundacié moderada.
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3. No esta subjecte a limitacions dels usos admissibles en la part de la zona
inundable per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d’inundacio
lleu.

4. Aquest regim d'usos deixa de ser d'aplicacié quan el POUM, amb linforme
favorable de I'administracié hidraulica, preveu I'execucié de les obres necessaries
per tal que les cotes definitives resultants de la urbanitzacié compleixin les
condicions de grau de risc dinundacié6 adequades per a la implantacié de
I'ordenacié i usos establerts en el POUM. En qualsevol cas, I'execucié d'aquestes
obres, que no han de generar problemes d'inundabilitat a terrenys externs al
sector, constitueixen una carrega d'urbanitzacié dels ambits d'actuacio
urbanistica en els quals estiguin inclosos els terrenys.

En sol urba es qualifica de H sistem Hidrografic les franges que corresponen al periode de retorn de
10 anys Q-10,sempre, i tenint en compte la seva continuitat i la vegetacio de ribera associada. També
s’ha incorporat a trams les lines Q-100 i Q-500 ocasionalment com a sistema hidrografic H i altrament
com a sistema espais lliures la zona Q-100 i Q-500 i molt ocasionalment la zona Q500 com a patis en
un darrera d'una finca a Can Aguilera, en base a l'estudi d'inundabilitat redactat en el marc del
POUM.

Per situacién geografica, el sistema hidrografic tant en les seves franjes Q-10 Q-100 i Q-500, es sobre
posa al sistema X, en aquests casos s'actuara d’acord amb I'administracié hidraulica competent amb
la senyalitzaci6 i I'actuacié en aquests passos, i amb les correccions que estableixi I'administracié
hidraulica competent. Els passos inventariats en sol urba sén el de can Aguilera al carrer de I'llla, can
Marti la segona entrada al barri, 'accés al nucli de Piera per la carretera del Bedorc.

En sol urba no consolidat i sél urbanitzable, caldra la redaccié d’'un estudi d’inundabilitat especifics en
els sectors en que hi hagi presencia de cursos hidrics continus o intermitents, per determinar la franja
Q-10, Q-100 i Q-500. Les zones Q10 seran qualificades sempre com a zona H en aquest POUM, les
zones Q-100 i Q-500 es podran qualificar com a sistema Hidrografic o sistema d’ espais lliures V.

Puntualment es pot admentre per raons geografiques la qualificacié en els sol urbans no consolidats o
sols urbanitzables d'un sistema Viari, que atravessi el sistema hidrografic, que I'administracio
hidraulica competent caldra informar favorablement. Aquest actuacié anira compayada del seu estudi
d’inundabilitat.

En els sol de desenvolupament derivat PMU i PPU, i PE, i en els sols urbans no consolidats es
realitzara I'estudi d’'inundabilitat concret per a cada Pla i poligon, els sol inclossos a les franjes Q-10,
sempre és qualificaran de sistema Hidrografic, els sol inclosos a les franges Q-100,i Q-500, també es
podran ordenar com a sistem d’ espais lliures V; en aquests espais lliures no s’ademet dintre
d’aquestes franjes cap tipus d’'esdificacid.. Aquests sols inclossos en les franques Q-10, Q-100, Q-500
no computaran per a I'edificabilitat del sector, tampoc computaran per als estandars minims previstos
per la Llei d'Urbanisme .

c) Les zones de proteccié segons el Reglament del domini puablic hidraulic (RD 849/1986): Els
marges de les lleres publiques hauran de respectar, d’acord amb l'article 6 del Reglament del
domini public hidraulic, el régim de proteccié consistent en:

1) Zona de servitud . Franja de 5m d’amplada per a Us public, amb les finalitats assenyalades en
l'article 7 del RDPH. En la zona de servitud només es poden realitzar els conreus i les plantacions
d’espécies no arbories que no impedeixin el pas. La plantacié d’arbres requerira I'autoritzacié de
I'ACA. L'autoritzacio6 d'edificar s’atorgara excepcionalment en casos molt justificats.
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d)

e)

f)

)}

h)

2) Zona de policia. Franja de 100m d’amplada mesurats horitzontalment des dels marges de la
llera, amb la finalitat de protegir el domini public hidraulic i el régim de corrents. L'article 9 del
RDPH estableix que a la zona de policia de 100m d’amplada les seglients activitats i usos del sol
resten sotmeses al que diu el RDPH:

a) Les alteracions substancials del relleu del terreny

b) Les extraccions d'arids

c¢) Les construccions de qualsevol tipus, ja tinguin un caracter definitiu o provisional

d) Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en regim d'avingudes, o que

pugui ser causa de degradaci6 o deteriorament del domini pablic hidraulic.

Per realitzar obres en zona de policia de lleres cal disposar de I'autoritzacié de 'ACA, a no ser
qgue el Pla d'Ordenacié Urbana corresponent, o d'altres figures d’ordenament urbanistic o
plans d'obres de I'’Administracid, hagin estat ja informats per I'ACA i s’hagin recolllit les
pervisions formulades en aquests informes (art. 78.1 RDPH). Totes aquestes obres es regiran
pel que estableixen els articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH. En qualsevol cas, totes les obres
gue s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic caldra que tinguin l'autoritzacio
expressa de I'ACA, excepte en els casos en queé l'informe exclogui expressament aquesta
necessitat.

Les limitacions dels usos i construccions admissibles que estableixen els apartats anteriors no
s’apliquen al sol urba, ni a les edificacions o conjunts d'edificacions que siguin objecte de
proteccid pel seu valor historic, artistic, arquitectonic o industrial.

Aquests espais permeten la construccié de rescloses i mantes d'escollera en trams que discorri
per sol urba o contigli al sol urba, a fi d’estabilitzar les cotes de la llera, i amb la conformitat de
'ACA.

De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres i les desforestacions de marges. Amb
caracter general es garantira la conservacio de la vegetacio autdctona de ribera en els torrents i
rieres, aixi com les seves condicions per la seva regeneracio i millora.

Les Administracions publiques competents per ra6 de la materia, establiran les mesures
d'intervencié adequades per a la realitzacié dels projectes de sanejament i de canalitzacio de
rieres seguint els objectius i les funcions de regeneracio i recuperacio dels tragats naturals tot
permetent el pas de vianants i el pas restringit de vehicles en aquells casos en quée aquest
Pla ho preveu expressament o s'estimi pertinent i amb la conformitat de 'ACA.

Les rases que es realitzin per la conduccio de l'aigua, vinculades a l'activitat agricola o forestal, no
formaran part del sistema hidraulic, no obstant, en la seva execucié es garantira el sistema
natural del recorregut de les escorrenties d'aigua, de forma que les actuals conques de les rieres
o els torrents, no es vegin afectades significativament pels possibles canvis de superficie de
recepcio.

Les obres i actuacions a I'espai fluvial (llera i/o zona d’influéncia d’aquesta) hauran d’adequarse
als “Criteris d'intervencio en espais fluvials” (ACA, marg-2002) i, especialment, a les “Directrius de
planificacié i gestié de I'espai fluvial” (ACA, set-2007).

Les obres de pas (ponts, passarel-les, etc.), encreuament de serveis (canonades, etc.) sota lleres,
etc. Hauran de seguir l'establert a la publicacio “Recomanacions técniques per al disseny
d'infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial” (ACA, juny-2006).

Qualsevol obra, treball o actuacié a realitzar en zona de domini public hidraulic requerira
autoritzacié expressa i previa de 'ACA. En general, no es gens recomanable la modificacio de les
lleres (desviament, eixamplament, estretament, enfonsament, etc.) ni la seva canalitzacié i/o
entubament (esdevindrien simples clavegueres).

La perforacié de pous (s’ubiquin o0 no en zona de policia de lleres) requerira autoritzacié expressa
i previa de I' ACA sempre que sigui per a aprofitaments d'aiglies a I'empara de l'art. 54.2 del
TRLLA (també ho requerira el seu aprofitament, en expedient apart). Si es tractés d'un
aprofitament mitjancant concessio d'aigiies, no es podra perforar el pou mentre no es disposi de
la corresponent autoritzacio d'investigacié d'aigiies subterranies, a atorgar també per I'ACA, tot
d'acord amb l'establert als articles 177 i seguents del RDPH.

m) Aprofitament d’aigiies superficials i subterranies.
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Els aprofitaments d'aigiies superficials i subterranies han de comptar amb la corresponent
concessio d’aiglies (a atorgar per 'ACA).

Per a l'aprofitament de pous cal disposar de l'autoritzaci6 d'aprofitament o de la concessié
d’aigues (a atorgar per L’'ACA).

Per a la perforacié de pous situats en zona de policia de lleres, cal la corresponent autoritzacié de
perforacid, a atorgar per 'ACA.

Qualsevol aprofitament d’aiglies requerira la disposicié prévia de la corresponent autoritzacié
d’aprofitament d'aiglies subterranies (art. 54.2 TRLLA) o bé de la concessié d'aigles, a atorgar
per 'ACA, on es tindra en compte les dotacions establertes pels els cabals de manteniment”.

En relaci6 a la reutilitzacié d'aigiies residuals depurades, s’acomplira els art. 272 i 273 del RDPH,
109 del TRLLA, i RD 1620/2007, aixi com els Criteris de reutilitzacié d’aiglies regenerades, de
'ACA.

En relacio a I'aprofitament d’'aiglies pluvials, s'estara al que estableixen els articles 84 i 86 del
RDPH".

n) Proteccié del sistema hidrografic en el planejament derivat.

Per donar compliment a la Directiva Marc de I'Aigua (DMA) el planejament urbanistic derivat
haura de definir les directrius i actuacions encaminades a mantenir i millorar el nivell actual d’Estat
Ecologic per tal de tenir el bon estat ecoldgic abans del 22 de desembre de 2015, per als rius
principals i per a la resta de menor ordre, i per a les masses d’'aigua subterrania. Aixi com que
hauran d’anar-se adaptant a les disposicions que vagin derivant-se de I'aplicacié de la DMA i, en
particular i quan sigui el moment, al Pla de Gestid del Districte de Conca Fluvial de Catalunya.

0) Abocaments a llera.

Tal com estableix el TRLLA i el RDPH, per realitzar qualsevol abocament, directe o indirecte, a
llera publica, cal disposar préviament de la corresponent autoritzacid6 d'abocament d'aigles
residuals, a atorgar per I'administracio hidraulica competent, essent tramitat I'expedient per 'ACA.
En relacié als abocaments efectuats a qualsevol punt de la xarxa de clavegueram o de col-lectors
gestionats per les administracions autondmiques o locals o per entitats depenents de les
mateixes, I'autoritzacié correspondra a I'érgan autondmic o local competent, d’acord amb el RD-
Llei 4/2007, de 13 d’abril, pel qual es modifica el TRLLA.

En relacid a les aigiies residuals industrials, caldra acomplir I'article 260 del RD 606/2003.

p) Les fonts mantindran una proteccién radial de 50m on no s'admet cap actuacié que pugui
malmetre o degradar les seves caracteristiques essencials, el seu entorn i la qualitat de les
aiglies. En consequiéncia resten prohibides les actuacions de moviments de terres o les que
puguin produir alteracions del curs de les aiglies o de la seva qualitat

SISTEMA DEL RIU ANOIA. Sub Zona HA

Article 75. Definici6 identificacio

1. El sistema RIU ANOIA comprén la llera de riu de les rieres i els torrents quan hi desemboquen,
essent definit per la franja delimitada per la linia de cota d’inundacié de l'avinguda de periode de
retorn dels 10 anys i que coincideix amb la zona fluvial definida en l'article 6 del RLUC 305/2006.
S’identifica en els planols com a RIU ANOIA.

Article 76. Titularitat i regim urbanistic

1. El sol qualificat RIU ANOIA sera de titularitat pablica quan aixi ho prevegi la legislacié d'aigies
vigent. Part d'aquest soOIs han estat incorporats dins la Xarxa Natura 2000.

2. L'ambit qualificat de RIU ANOIA pel POUM podra esser objecte d'ajustaments d'acord amb
I'atermenament del domini que pugi efectuar I'administracié hidraulica.

3. L'ambit qualificat de RIU ANOIA pel POUM és objecte d'aplicacié de les disposicions técniques i
normatives que determini I’Administracio hidraulica.

39

Document de Text Refés POUM 2018
PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PIERA
Ajuntament de la Vila de Piera
NORMES URBANISTIQUES



Article 77. Condicié d’ordenacio, Us i protecci6

Segons allo establert a I'article 74.

SISTEMA FERROVIARI. CLAU F

Article 78. Definicio i identificacio.

1. El sistema ferroviari es regulara i li sera d’aplicaci6 les disposicions recollides a la Llei ferroviaria
catalana de 4/2006 de 31 de marg.

2. Per al desenvolupament urbanistic de les zones incloses als terrenys immediats al ferrocarril
seran d’obligat acompliment les limitacions contemplades a I'esmentada llei sectorial ferroviaria.
En aquest sentit que I'execucio de les obres situades en zona de proteccio del ferrocarril,
generaran el corresponent expedient de servitud sent necesaria 'autoritzacié de Ferrocarrils de la
generalitat de Catalunya, previa presentacio dels respectius projectes executius.

3. El futur desenvolupament d'obres als terrenys immediats al ferrocarrii haura de garantir
tecnicament uns limits en I'emissio de vibracions i uns minima de qualitat acUstica, en relacié als
parametres establerts a la normativa sectorial d'impacte acustic (Llei 16/2202, de 28 de juny, de
proteccié contrala contaminacié acustica, decret 176/2009, de 10 de novembre i ordenances
reguladors municipal relacionades) sobre els terrenys limitrofs a la plataforma).

4. Es crea una subclau especifica SAF (Reserva Sistema afectacio Ferroviari), que comprén els
sOls reservats per a sistema ferroviari qualificats pel Pla Director Urbanistic-Eix Transversal
Ferroviari. Els usos en aquesta zona quedaran limitats pel que estableixen els articles 8 i 10 de la
normativa del Pla Director Urbanistic-Eix Transversal Ferroviari.

TITOL TERCER - REGULACIO DE L’EDIFICACIO. DEFINICIO DE PARAMETRES | CONCEPTES

CAPITOL | - TIPUS D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Article 79. Tipus d’ordenacio de I'edificacio

1. Els tipus d’ordenacio previstos per a I'edificacié en aquest POUM, sén els segilents:

a. Edificaci6 agrupada segons alineacié de vial. Correspon a una edificacié6 que s'ordena
fonamentalment per la determinacié d’'un volum geomeétric establert en funcié de I'alineacié de
vial o vials que delimiten la parcel-la en qué se situa. El caracter d’edificacié agrupada suposa
que cada finca limita sense interrupcié amb les finques veines a partir de la partié o mitgeria.

b. Edificaci6 aillada en parcel-les. Correspon a una edificacié que es caracteritza:

1) Per estar envoltada d'espai lliure d’Us privat, representat per I'espai no ocupat per les
edificacions.

2) Per tenir una ocupacié maxima i unes separacions a carrer i a veins o termenals.

3) Perqué el volum maxim d'edificaci6 es determina mitjancant un index d’'edificabilitat,
'alcada maxima i unes relacions geométriques amb la forma de la parcel-la on s’ubica.

c. Edificaci6 ordenada per definici6 volumétrica especifica. Correspon a les edificacions
ordenades segons la determinaci6 geométrica d’'un volum edificable. Correspon a les
edificacions ordenades segons els perimetres reguladors maxims , sostre, alcada i ocupacio
maxima. Les destinades a serveis d'infraestructura, les construccions i instal-lacions
agropecuaries, les edificacions admeses en so0l no urbanitzable i les construccions singulars,
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gue s'ajusten a uns volums definits amb independéncia del carrer i de les parcel-les on
s’ubiquen.

2. Les condicions de I'edificacié en els diferents tipus d’ordenacié previstos per aquest POUM sén
les que es determinen en les diferents zones segons la classe de sol i els usos permesos,
considerant en qualsevol cas les determinacions contemplades en els segiients capitols d’aquest

Titol.

CAPITOL Il - DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAMETRES COMUNS A TOT S ELS TIPUS
D’'ORDENACIO

Article 80. Conceptes i parametres requladors.

1. Els parametres definits en aquest Titol regularan de forma generica les condicions generals de les
diferents zones, excepte quan aquestes els determinin especificament amb major concrecio.

2. Aquests parametres comuns d’'ordenacié s’entenen Unicament aptes per aquells sols urbans o
urbanitzables. En el sdl no urbanitzable, i d’acord amb la seva propia naturalesa, aquest POUM
estableix en el corresponent articulat els parametres i les condicions especifiques que han de
regular les edificacions permeses en aquesta classe de sal.

SECCIO PRIMERA. DEFINICIO DELS CONCEPTES | PARAMETRES REFERITS A LA
PARCEL.LACIO

Article 81. Parcel-la urbana, parcel.lacio i parcel.la minima, condicié de solar.

1. Definicié

Parcel-la urbana és tota porcié de sol urba, que té per objectiu individualitzar I'edificacié per
unitats constructives.

2. Parcel-la minima

a.

Les parcel-les minimes definides en aquest document per a cada zona seran indivisibles,
aixi com també ho seran aquelles en quée concorrin les circumstancies previstes en
l'article 196 de la LUC 1/2010 i modificacions de la Llei 3/2012.

La qualitat d'indivisible es fara constar en la seva inscripcié en el Registre de la Propietat.

No podran construir-se ni instal-lar-se a les parcel-les elements de partié que fisicament
suposin una divisid de les parcel-les contraria a les disposicions urbanistiques d’aplicacié.

Seran edificables aquelles parcel.les que tot i no cumplir amb els minims de superficie
fixats per al POUM per a poder-hi construir, sén parcel.les existents en sol urba abans de
la data d’aprovacio definitiva d’'aquest POUM i en els limits de sol urba definits per aquest
POUM consten catastrades o inscrites en el Registre de la Propietat amb anterioritat a
I'entrada en vigencia d’aquest instrument.

En cap cas seran edificables els lots resultants de parcel-lacions que wvulnerin la
normativa sobre indivisibilitat de finques, encara que hagués prescrit la infraccio, a
exepciod d'allé que estigui entre els limits establert en aquest mateix article.

3. Superficie minima de parcel-la

La superficie minima de parcel-la és aquella que ha de tenir una parcel-la per a ser edificable
i que s’indica per a cada zona.

4. Facana minima
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La fagana minima és la longitud continua minima que ha de tenir la facana d’'una parcel-la per
a ser edificable i que s’indica per a cada zona.

Les parcel.les amb facanes inferiors a la minima, existens amb anterioritat a I'aprovacio
definitiva d’aquest POUM i en els limits del sol urba definits per aquest POUM consten
cadastrades o incrites al Registre de la Propietat, seran també edificables sempre que
'amplada admeti racionalmet la construccién d'un edifici dins uns parametres de normalitat de
distribuci6 de I'habitatge.

5. Condicié de solar

a. Solar és la parcel-la urbana apta per a ser edificada immediatament, per reunir les
condicions de superficie, facana i urbanitzaci6 establertes pel planejament i en la
legislacio urbanistica aplicable.

b. Les parclel.les en sol urba consolidat que no disposen de xarxa de clavegues, son
edificables resolent el sanejament amb un sistema de sanejament autonom domestic
,segons les instruccions técniques que li sén d'aplicacié, i els permisos per part de
'administraci6 competent per a lautoritzacid6 del sistema i abocaments. Aquets
propietaris al marge d’haver resolt el seu sanejament de manera autébnoma son els
responsables de costejar les obres d'implantacié de la xarxa de clavegueres , la redaccié
dels projectes complerts corresponents i les direccions de les obres , del tractament en
alta d'aquestes aigies residuals, en els termes i percentatges que preveu la legislacié.

Article 82. Fondaria i pendent de la parcel.la.

Fondaria de la parcel.la. La fondaria de la parcel-la és la dimensi6 existent entre el front i el fons
de la parcel-la, mesurada sobre un segment perpendicular al front i tracat sobre el seu punt mig.

El pendent de parcel-la. Es el pendent resultant de la mitja aritmética entre el pendent de cada un
dels llindars laterals i el punt mig de la parcel-la, calculada en base a la topografia suport del
POUM. En parcel.les en que el 80% o més de la superficie continua tingui un pendent inferior al
50% i la resta de superficie superior al 70% s’admetra el calcul del pendent i de I'edificabilitat de
la parcel.la obviant la superficie de pendent superior al 70%, fet que s’haura de justificar en el
projecte.

SECCIO SEGONA. DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS O AMBITS DE
PANEJAMENT.

Article 83. index d’edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa el sostre maxim edificable en relacié a la totalitat d'un sector de
desenvolupament o ambit de planejament. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable
per metres quadrats de sol (m2 st/ m2 sol). Aquest es determina a les fitxes.

Article 84. Densitat maxima d’habitatges bruta

Es el coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’un sector de desenvolupament o ambit
de planejament en relacié a tota la seva superficie. S’expressa en nombre d’habitatges per
hectarea de sol (hab / Ha). EI nUmero d’habitatges maxim del sector be determinat i fixat en
aquest POUM.

Article 85. Edificabilitat maxima d’'un sector o ambit de planej ament

Es el resultat del producte entre el coeficient d’edificabilitat bruta i la superficie del sector
corresponent i representa el sostre maxim potencialment edificable. Fixat en el POUM.
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Article 86. Nombre maxim d’habitatges d’'un sector o ambit de pl anejament

Es el resultat del producte entre la densitat maxima d’habitatges bruta i la superficie total del
sector. Corresponent i representa el nombre maxim d’habitatges potencialment edificables.Fixat
en el POUM.

SECCIO TERCERA. DEFINICIO DELS PARAMETRES D’APLICAC 10 GENERAL EN QUALSEVOL
TIPUS D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

Article 87. Limits de I'edificacié

1. Galib edificatori

S’entén per galib edificatori el perimetre maxim dins del qual s’ha d'inscriure I'edificacid, de tal
manera que la linia que el defineix no pot ser ultrapassada per I'edificacio.

2. Envoltant maxim de I'edificacio

Es I'ambit tridimensional maxim format pels plans intersectats (definits per les facanes i la
coberta) dins del qual s’ha d’inscriure I'edificacié principal. Les solucions arquitectoniques de
cada parcel-la s’hauran de desenvolupar dins d’aquest envoltant. Esta definit per 'ocupacio
maxima en planta o profunditat edificable, el nivell de referéncia de la planta baixa, I'alcada
reguladora i la coberta.

3. Sostre i volum total d’'un edifici

a.

El sostre total edificat d'un edifici és el resultat de sumar la superficie construida de totes les
plantes, excloses les soterranies i la coberta, més la superficie dels cossos sortints tancats i
semitancats, exclosa aquella part que estigui oberta per tots els costats a partir d’'un pla o
superficie paral-lela a la linia de fagana.

El volum total edificat d'un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixés dintre
seu tota I'edificacid, inclosos els patis de ventilacio, celoberts, porxos no volats i similars.

4. Coeficients de mesura de I'edificacio

a.

Coeficient d’edificabilitat neta (C.E,N.) o de parcel-la: Es la relaci6 numérica entre el sostre
total edificable i la superficie neta de la parcel-la. S’expressa en m2st/ms3s.

Coeficient d’edificabilitat bruta (C.E.B,) o de sector: Es la relacié entre el sostre total edificable
a un sector i la seva superficie de s0l, inclosos els sistemes urbanistics. S’expressa en
m2st/m2s.

Coeficient de volumetria: Es la relacié entre el volum maxim edificable a una parcel-la i la
superficie neta d’aquesta. S’ expressa en m¥m?s.

5. Facgana de I'edificacio

a.

Parament exterior de I'edifici, que confronta a la via publica en edificacié segons alineacio de
vial o visible des de la via publica en edificacio reculada o aillada.

Parament exterior de I'edifici que confronta al pati d'illa, imperat com a pati d'illa en els planols
normatius, en edificacié segons alineacié de vial; o paraments exteriors envoltats de I'espai
lliure d’edificacié que determina la tipologia aillada o reculada.

Els celoberts i patis de ventilacié quan la seva superficie es igual o superior als 50 m2, poden
considerar-se la segona facana de I'edifici sempre que n’hi hagi una ( facana > o = a la
minima) de principal a la via publica.

6. Alcada de I'edificacié.Alcada reguladora maxima (ARM)

a.

El nombre maxim de plantes es fixen en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000 .En
'ampliacié del volum o sostre dels edificis preexistents, la nova construccié haura de
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respectar l'alcada maxima establerta pels planols d'ordenacié o per la normativa de la zona
corresponent.

L'alcada reguladora maxima (ARM) és I'alcada que poden assolir les edificacions.

L'alcada s'amidara verticalment en el pla exterior de la facana des de la rasant de la voravia
fins a la interseccié amb el pla horitzontal que conté la linia d'arrencada de la coberta 0 amb
el pla superior dels elements resistents en el cas de terrat o coberta plana.

Per damunt de ’'ARM només es permetra:

1) La coberta terminal de I'edifici, amb una inclinaci6 maxima del 30%. La coberta no pot
superar en cap cas els 3,5m per sobre 'alcada reguladora.

2) Les baranes anterior i posterior, les dels patis interiors i les de separacié entre cobertes.
L'alcada d’aquestes baranes no podra superar els 1,20m opac + 0,60m transparents o
translicids a veins, i 1,20m a carrer.

3) Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos en qué existeixin terrats o cobertes
planes, amb una alcada maxima de 0,60m.

4) Els elements técnics de les instal-lacions propies de I'edifici.
5) Els acabaments ornamentals de la fagana amb una algcada maxima de 0,60m.
6) Els elements sectoritzadors d’'incendis (tallafocs).

7) Les torratxes i les caixes d’escala, sempre retardades almenys 3m de les facanes, tant del
carrer com del pati.

8) En el cas d'edificacions entre dos vials situats a diferents rasants, I'Gltim sostre permes
per l'alcada reguladora fixada en la rasant de vial superior, no podra envair l'alcada
reguladora permesa en el vial de rasant inferior, en una linia que defineix la mitat de la
parcel.la.

7. Ocupacié maxima de parcel-la

a.

L’'ocupacié maxima de la parcel-la és el percentatge de la mateixa que podra ser ocupat.
S’amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacié
inclosos els cossos volats, quedant exclosos els rafecs maxims permesos per la normativa
especifica de cada zona.

Les plantes soterrani, resultants de rebaixos, anivellacions o0 excavacions no podran
ultrapassar l'ocupaci6 maxima de la parcel-la. Les edificacions auxiliars computaran a
aquests efectes.

En la zona d’'edificacié aillada plurifamiliar planta soterrani podra ocupar la totalitat de la
parcel-la, sempre que es compleixin les seglents condicions:

1) L'Gs d’aquesta ampliacié sera exclusivament d’aparcament.
2) La planta resti totalment soterrada respecte del nivell definitiu del terres.

3) S’enjardini un minim del 50% de la part no ocupada per I'edificacid, havent de presentarse
un projecte d’enjardinament conjuntament amb el de sol-licitud de llicencia d’obres, quedant
supeditada I'ocupacié de I'edifici a 'acabament de I'enjardinament.

4) No es comptabilitzen a efectes d'ocupacié els accessos des de I'espai lliure d’edificacio
alsoterrani, en el cas que la zona ho permeti.

8. Sol lliure d’edificacio

a. Son els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de les regles sobre ocupaci6 maxima de

parcel-la, profunditat maxima edificable i separacions minimes a llindars de la parcel-la.
Aquests espais no es podran segregar i no podran ser objecte de cap altre aprofitament que
el corresponent a verd privat o pati, incloses piscines descobertes a nivell de terreny amb els
elements tecnics corresponents i rampes d'accés a planta soterrani, que hauran de tenir les
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condicions de tractament, utilitzacié i ocupacié que estableixi la regulacié propia de cada
zona.

Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d’aquests
espais lliures.

Article 88. Plantes de les edificacions

1. Nombre de plantes

a.

En la regulacié de cada zona es determina el nombre maxim de plantes edificables per sobre
de la cota de referéncia, que serveix per fixar I'alcada maxima.

En la determinacié del nombre maxim de plantes edificables es comptabilitzaran la planta
baixa i les plantes pis.

2. Planta baixa i nivell de referéncia

a. Es considera planta baixa la que tingui el paviment situat al nivell que s'indica a la regulacio
especifica de cada tipus d’ordenaci6, ja sigui en referéncia a la rasant del carrer, o bé al nivell
del terreny. Per a cada tipus d'ordenacié es regula aquesta relacio.

b. El nivell de referéncia coincidira amb el del paviment de la planta baixa.

c. Unicament es permet I'entresol per a usos de magatzems i oficines. Es separara com a minim
3m de la facana a carrer de I'edifici, i la seva algcada lliure minima a sobre i a sota sera de
2,20m.

d. L’alcada lliure minima entre forjats de la planta baixa és de 2,70m (per a usos d’habitatge i
aparcament) i de 3,00m (per a la resta d’'usos),

3. Planta pis
e. Es considera planta pis aquella que es troba edificada per sobre de la planta baixa.

f.

L’alcada lliure minima entre forjats de les plantes pis és de 2,70m, excepte quan s'indica una
diferent a la regulacio de cadascuna de les zones urbanistiques.

4. Planta soterrani

a.
b.

Es considera planta soterrani la que es situa per sota de la planta baixa.

En els soterranis no es permetran els usos d’habitatge, ni sanitari-assistencial ni educatiu. Als
soterranis per sota del primer soterrani només s’admet l'aparcament i les instal.lacions
técniques.

L'alcada lliure minima sera de 2,20m, excepte quan s’indica una alcada diferent a la regulacio
de cadascuna de les zones urbanistiques.

Els usos ubicats en la planta soterrani que no siguin complementaris dels de les plantes
superiors, com poden ser aparcaments, trasters i magatzems, computen als efectes de
I'edificabilitat permesa. En qualsevol cas, independentment de I'is de la planta soterrani,
aquesta s’ha de tenir en compte pel que fa a ocupacié i distancies a carrers i a llindars.

Només es permetra la construccié de plantes soterranies quan aquestes puguin desguassar a
la claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics.

5. Planta sota coberta

a.

La planta sota coberta o golfes consistent en I'espai situat sota la coberta i per sobre del nivell
de plantes admeés es considerara habitable quan tingui una alcada mitjana igual o superior a
2,25m i s’integri a I'espai de la planta immediatament inferior, amb la qual haura de formar
una unitat registral.
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b. Quan la regulacié zonal estableixi un coeficient d’edificabilitat, les plantes sota coberta
habitables computaran a aquest efecte, en aquella superficie que tingui una algada lliure
superior a 1,80m.

c. El punt d'arrencada de la coberta en relacié amb el darrer forjat no superara 0,40m d’'alcada.

(<2'50)
HABITABLE
ARM
/| NO COMPUTA

Coberta

a. La coberta de les edificacions podra ser plana o inclinada, segons la regulacié zonal.

b. L'arrencada de la coberta es produira com a maxim a 40 cm de I'Gltim forjat.

c. En cadascuna de les zones edificatories es defineixen els possibles materials d’acabat de les
cobertes, sempre amb el criteri de consonancia amb I'entorn.

d. En cas de plurihabitatge la coberta de I'edifici sera accessible directament per a la reparacio i
neteja des de les zones comuns de I'edifici. Es destinara una part com a terrat comunitari per
a instal-lacions i serveis (estenedors, climatitzadors, antenes, plaques solars), amb una
superficie minima per habitatge de 2 mz.

c. Quan calgui disposar d'obertures d’il.luminacié i ventilaci6 de la planta sota la coberta,
solament en cobertes inclinades, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla
de la coberta inclinada, quedaran inscrites dins el pla de 40° d’inclinacid, tracat a partir de la
linia de cornisa de fagana exterior o de la linia horitzontal situada en el pla de fagcana a nivell
d’acabat de coberta. La superficies d’'ocupacio de les obertures no sobrepassara el 6% de la
superficie de coberta que correspon a I'habitatge.

d. La coberta plana o terrats hauran de tenir una cambra ventilada, entre el forjat dels habitatges

i el forjat de coberta o terrats. amb una algada absoluta maxima de 0,60m per sobre ARM.

Planta golfes

a.

Espai sota coberta auxiliar:

1) destinaci6: allotiament de maquinaria, safareigs, estenedors, trasters amb una
superficie minima de 2m? per habitatge.

2) accessibilitat: Hauran de tenir accés directe des dels espais comuns de I'edifici
mitjancant I'escala comunitaria. L’ascensor no podra tenir accés al nivell del sota
coberta.

Espai sota coberta complementari:
46

Document de Text Refés POUM 2018
PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PIERA
Ajuntament de la Vila de Piera
NORMES URBANISTIQUES



1) destinacié: cambres higieniques, sales, habitacions. En qualsevol cas I'habitatge de la
planta immediatament inferior al qual es vincula haura de tenir la consideracio
d’habitatge complert, d'acord amb el Decret d’habitabilitat, sobre requisits minims
d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i de la cédula d’habitabilitat o el qué el
substitueixi.

2) accessibilitat: Només es podra tenir accés des de l'interior de I'habitatge inferior i
vinculat a aquest per garantir la impossibilitat d’'independitzacié d’aquest espai.
L'ascensor no podra tenir accés al nivell del sota coberta.

3) limitacions de superficie: com a minim les 3/5 parts de la superficie util de la unitat
s’haura de realitzar a I'habitatge immediatament inferior.

4) En el cas que la unitat es destini a habitatge, el programa funcional que s’haura de
desenvolupar a I'Gltima planta pis o part d'ella estara configurat, com a minim, per les
peces seguents: sala menjador dimensionada d’acord amb el Decret d’ Habitabilitat,
cuina, bany, 1 dormitori de 10 m? de superficie minima.

5) Obertures: No es podran obrir finestres al pla de facana.

8. Accés a les plantes mitjancant rampes

Si I'accés a les plantes d’'una edificacié és per mitja d’'una rampa, aquesta tindra un pendent
maxim del 20%, exceptuant el tram de 5m contigus a la tanca de carrer o linia de facana en
cas d’alineaci6 a vial que tindra un pendent maxim del 5%, excepte quan s’indica un pendent
diferent en la regulacié de cadascuna de les zones urbanistiques.

Article 89. Elements de les edificacions

1. Elements técnics de les edificacions

a.

En edificis per a usos residencials i altres usos excepte els industrials, els elements técnics de
les instal-lacions sén els propis dels edificis, com ara els accessos al terrat o coberta, els
diposits de reserva d’'aigua, la maquinaria de refrigeracio, els acumuladors, els conductes de
ventilacio o de fums, les claraboies, les antenes de radio i televisio, aires condicionats, els
estenedors de roba i altres analegs, i les plaques solars.

No s’admeten els elements técnics de les instal-lacions a fagcana.

En edificis per a usos industrials, els elements técnics de les instal-lacions s6n els propis dels
edificis descrits per a la zona residencial i, a més també aquelles instal-lacions o elements
técnics necessaris per a la produccié o mesures per a prevenir o millorar I'afectacié al medi
ambient, com ara canonades o racs, diposits 0 maquinaria de qualsevol mena.

El volum d'aquests elements, que es troba en funcié de les exigéncies técniques de cada
edifici o instal-lacio, es preveura en la composicio arquitectonica conjunta de tot I'edifici, en el
moment de sol-licitar la llicencia municipal d'edificacio. Igualment es tindran en compte les
mesures protectores necessaries per evitar molesties.

Tant en cobertes planes com inclinades les instal-lacions quedaran inscrites dins el pla de 40°
d’inclinacid, tracat a partir de la linia de cornisa de facana exterior o de la linia horitzontal
situada en el pla de facana a nivell d’acabat de coberta.

2. Cossos sortints del pla de facana

a.

Els cossos sortints sén els volums d’edificacio, habitables o ocupables, tancats, semitancats
0 oberts, que sobresurten del pla de facana, com ara miradors, tribunes, balcons, galeries,
terrasses o similars. Sén cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb
tots els costats amb tancaments no desmuntables. S6n cossos sortints semitancats aquells
que tinguin tancat totalment amb tancaments no desmuntables i opacs algun de llurs cantons
laterals, com soOn les galeries, porxos i similars. Sén cossos sortints oberts aquells que no
tenen tancat amb tancaments no desmuntables i opacs cap de llurs cantons laterals, com s6n
els balcons.
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b. Es prohibeixen en planta baixa.

c. Lasuperficie dels cossos sortints tancats o semitancats computara als efectes d’'edificabilitat,
pero no la superficie dels cossos sortints oberts.

d. Per acada tipus d’'ordenacié es regulen les dimensions i caracteristiques dels cossos sortints.

e. Els cossos sortints tancats hauran de ser formats per predominantment vidre i fusteria, a no
ser que es justifiqui una altra solucié al projecte arquitectonic que respecti la lleugeresa del
cos sortint.

Elements sortints del pla de facana

a. Els elements sortints sén els elements constructius o ornamentals, no habitables ni
ocupables, de caracter fix o permanent, que sobresurten del pla de fagana, com ara socols,
pilastres, rafecs, gargoles, marquesines, retols, instal-lacions i similars.

b. Sialaregulacié de cada zona urbanistica no s'estableix un parametre o una altra limitacié el
vol maxim dels elements sortints sera de 0,30m respecte al pla de fagana, excepte en planta
baixa on sera de 0,05m.

Celoberts i patis de ventilacié
a. Els celoberts i els patis de ventilacié sén els espais no edificats situats a l'interior del volum
d’'una edificacid, destinats a obtenir il-luminaci6 i ventilacié de cambres.

b. Per totes les zones, son prohibits els patis de ventilacid. Els celoberts s6n permesos sempre
gue en els mateixos s’hi pugui inscriure un cercle de com a minim 3m de diametre, pero
computen als efectes d'ocupacio i de sostre edificable, excepte quan la seva superficie es
igual o superior als 50mz.

c. Els celoberts no es consideres aptes com a captadors de llum i ventilacié natural per a les
habitacions (s’entén les habitacions definides en el decret d’habitabilitat), excepte quan la
seva superficie es igual o superior als 50m”.

d. Els patis, si sén coberts per una claraboia, han de tenir una sortida d'aire en el seu
coronament amb una superficie no inferior a la de la seva superficie en planta.

e. Els patis de ventilacié o relacionats amb I'Gs de I'habitatge no podran utilitzar-se per a la
ventilacio directa d’aparcaments col-lectius ni de locals amb activitats industrials o sorolloses.

f. Els lavabos i les cambres d'instal-lacions i calderes dels edificis estan obligats a preveure
sistemes de ventilacio estatics a coberta, com ara xemeneies o similars, sempre i quan no
disposin de ventilaci6 directa a I'exterior.

g. L'androna minima que cal deixar davant de qualsevol obertura que impliqui vistes o llums
sobre predi vei sera d’'un metre en angle recte comptant des de la paret o linia més sortida.

Baranes
a. Les baranes de facana anterior o posterior i les dels patis interiors i de separacié entre terrats.

b. L'alcada de dites baranes no podra excedir de 1,20 m. amidats respecte a la cota del
paviment del terrat.

Article 90. Elements técnics de les instal-lacions

Son les instal-lacions o serveis de I'edifici de caracter comud, com ara els segients: filtres d'aire,
diposit de reserva d’aigua, unitats condensadores, instal-lacions d’aigua sanitaria calenta amb
sistemes d’aprofitament de la radiacié solar, instal-lacions fotovoltaiques, acumuladors conductes
de fums i ventilacid, claraboies, antenes de telecomunicacio, radio i televisio, espai per als
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serveis de telecomunicacio, maquinaria d’ascensors, espai per al recorregut extra d'ascensors,
elements per estendre i assecar la roba.

Els aparells d’aire condicionat mai podran instal-lar-se a les faganes dels edificis.

3. El projecte basic de I'edifici haura de preveure I'espai destinat a la ubicacié dels aparells d'aire
condicionat per a totes les entitats de I'edifici.

4. El volum d'aquest elements s’haura de preveure en el projecte d’edificacié amb una composicio
arquitectonica conjunta i acord amb la de tot I'edifici.

Article 91. Tipus d’edificacions.

1. El present POUM defineix dos tipus d’edificacions: les principals i les auxiliars:

a. Son edificacions principals aquelles que acullen I'Gs principal al qual es destina la
parcel-la o finca.

b. So6n edificacions auxiliars aquelles que estan al servei de l'edificacié principal. Les
edificacions auxiliars es classifiquen:

1) En zones d’Us principal residencial en: coberts, barbacoes i piscines. | en cap cas
podran contenir elements que permetin que puguin destinar-se a habitatge.

2) En zones d’'Us principal industrial en: coberts.

2. Coberts
a. En zones d'Us residencial:

1) S’entén per cobert I'edificacio auxiliar consistent en un cos tancat o semitancat destinat
a garatge, magatzem, vestuaris, porteria, garita de guarda, cambres d'eines,
maaquinaria i similars. Els coberts computen als efectes de I'ocupacio i I'edificabilitat.

2) No es consideren coberts aquelles edificacions d’alcada inferior a 1,60m i superficie
inferior a 4m2st, tals com casetes d’animals, casetes de jocs per a nens, ni el mobiliari
de jardi.

3) Excepte en casos excepcionals, només s'admeten dos coberts per parcel-la. S’entén
per casos excepcionals aquelles preexisténcies que no superin els parametres maxims
indicats en el present POUM.

b. En zones d'Gs industrial, s’entén per cobert aquella edificaci6 de menor volum que
I'edificacio principal i que conté usos complementaris i auxiliars.

c. Els coberts computen als efectes de I'ocupacio i I'edificabilitat, excepte aquelles zones on
la regulacié especifica de la normativa digui el contrari. Aquests coberts de maxim 4m
d’'alcada poden ocupar la franja lliure d’edificacio amb I'autoritzacié expressa del vel,
sol.licitant la llicencia d’obra menor corresponent adjuntant croquis i fotografies per a la
comprensié de I'emplacament. Quan el vei sigui vial zona verda o equipament publics
'autoritzaci6 sera de la corporaci6. La resta de dominis lautoritzacié sera de
I'administracié corresponent.

d. Els parametres reguladors dels coberts es determinen per a cada zona.

e. El sistema de cobriment dels coberts que puguin ser adossats a mitgeres tindra el caracter
de no transitable en la franja de separacié a veins.

3. Barbacoes
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S’entén per barbacoa I'edificacié o instal-lacio auxiliar, descoberta, destinada a suportar
un braser o fogd. En cas que fos coberta, tancada o no, es regulara pels parametres
previstos per a cada zona pels coberts.

Les barbacoes no computen dins els parametres d’ocupacié de la parcel-la.

Les barbacoes tindran una algcada maxima d'1,80m, més l'alcada de la xemeneia. Hauran
de tenir un filtre d’espurnes.

4. Piscines

a.

h.

S’entén per piscina aquella edificacid auxiliar de superficie superior a 6m quadrats
destinada a contenir aigua per al bany de les persones,

Les dimensions maximes i la col-locacié de les piscines es regulen especificament per a
cada zona.

Es distingeixen dos tipus de piscines: les piscines encastades a terra i les piscines sobre
cobert.

Les piscines encastades a terra son aquelles que en qualsevol punt del seu perimetre no
s’eleven més de 0,50m sobre el nivell del terreny definitiu. L’ocupacié de les piscines
encastades no computa dins el percentatge d'ocupacio total de la parcel-la, perd si com a
superficie pavimentada.

Les piscines sobre cobert s6n aquelles que creen un espai inferior, accessible o no, i
algun dels seus punts del perimetre esta per sobre dels 0,50m respecte al terreny
definitiu. Es regulen pels parametres previstos per a cada zona pels coberts.

Aquelles piscines desmuntables (tipus lona) que estiguin instal-lades per un periode
continuat superior als 6 mesos es consideraran definitives, i per tant, s’hauran d’adaptar a
allo establert per a les piscines sobre cobert.

En el projecte de la piscina s’haura d'indicar el sistema de desguas, que haura de ser un
altre, independent de 'existent a la parcel-la destinat al desguas de I'habitatge.

En el projecte de la piscina s’haura d’indicar I'emplacament i el sistema de depuracio.

5. Altres edificacions

a.

No tenen la consideracié d'edificacié principal ni auxiliar els habitacles tipus tendes de
campanya, caravanes, rulot o similars, tal com estableix la legislaci6 en matéria
d’habitabilitat. L'estacionament d'aquests vehicles dintre de la parcel.la només sera
admissible en la clau 6b, un per parcel.la i habitatge, sempre que estigui deshabitada i
'aparcament de l'element respectara la distancia lliure d'edificacié. Per tant, queda
prohibida la seva instal-laci6 permanent sempre, i I'estacionament només en les
condicions imperades.

Les péergoles no tenen la consideracio d’'edificacié pero s’han de separar dels llindars i de
carrer segons la regulacido zonal de les edificacions auxiliars. Si aquestes tenen la
superficie de cobriment opaca o transltcida un 50% es consideren coberts.

En la clau 6b, es podran col.locar pérgoles I'alcada maxima de 3m, en els espais lliures
d’edificaci6 amb l'autoritzacié expressa del vei, amb la superficie de cobriment opaca o
translicida maxima d'un 50%, sol.licitant la llicéncia d’obra menor corresponent adjuntant
croquis i fotografies per a la comprensié de I'emplacament. Quan el vei sigui vial, zona
verda o equipament public, l'autoritzacié sera de la corporacid. La resta de dominis
l'autoritzacio sera de I'administracié corresponent.

Si aquestes pergoles tenen el 50% de les cares la superficie opaca o translicida es
consideren coberts.
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Article 92. Requlacié de les modificacions del terreny existent

Definicio de terreny natural: S'entén per terreny natural la superficie alabejada definida per les
rasants dels carrers o limits que formen lilla dins la que esta inscrita la parcel-la i que millor
s'adapti al terreny existent. A aquest efecte, en cas de paret vertical o mur en els limits s’agafara
la cota que correspondria d’existir carrer.

Definicié de terreny existent: S’entén per terreny existent la topografia actual de la parcel-la
(segons cartografia actualitzada).

&
o
= =]

sSsECcCI0O

CARRER

Terreny existent

Terreny natural

SECCIO A

Definicié de terreny modificat: S’entén per terreny modificat el que en resulta d'aplicar els
diferents moviments de terres necessaris per habilitar la finca pel seu Us final.

Modificacions del terreny existent: Les plataformes resultants del terreny modificat no es podran
situar a més de 1,5 m per sobre del terreny natural o més de 2,20 m per sota, ni podran tenir una
longitud inferior a 3m. Es preveuen dues excepcions:

Parcel-les frontereres a parcel-les consolidades: Es permet adaptar-se al terreny modificat de la

parcel-la fronterera, sempre que s’asseguri I'adaptacio al terreny natural dels 6 primers metres a
carrer.

Parcel-les amb limits a terrenys qualificats de SNU: S’assimilara el terreny natural al terreny real,
assegurant lI'adaptacié al terreny natural dels 6 primers metres que donin a carrer amb les
condicions generals establertes.

Els murs resultants no podran superar els 3m d’alcada, i les plataformes que donin als murs
superiors a 1,5m hauran de tenir una longitud minima equivalent a 4/3 parts de I'alcada del mur.
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Terreny natural N

Terreny modificat
\ ....,.._,_ ........ .u_‘....,-v._u

>3 m

Si h>1,5m llavors b>4/3h

Amb aquesta finalitat, els projectes de construccid, reforma o ampliacié hauran d’acompanyar el
planol topografic de la parcel-la a escala 1/100, tant de I'estat original com del proposat, aixi com
de l'estat de I'arbrat i la vegetaci6. El planol topografic anira complementat amb les seccions
necessaries per la seva millor analisi.

Article 93. Conseracié i mateniment de les parcel.les.

Estiguin edificades o no, els propietaris de parcel-les hauran de mantenir-les tancades i netes, en
estat de seguretat, salubritat i ornat, i d'acord amb la legislacié vigent i 'Ordenanga Municipal
reguladora de la conservacio, neteja i tancat de solars i parcel.les. L'Ajuntament aplicara les
mesures coercitives i sancionadores que li atorga la legislacié vigent per fer complir aquests
preceptes. S’exceptuen d'aquesta obligatorietat els limits de les parcel-les llindants, de la mateixa
propietat.

Els propietaris de les parcel-les tenen I'obligacié de mantenir en bones condicions 'arbrat existent
en les mateixes.

Estiguin edificades o no, a les parcel-les no podran emmagatzemar-se objectes, ni materials de
cap tipus, en forma de traster o abocador.

Article 94. Espais lliures privats de parcel-la

Tota superficie privada no edificable, o edificable només en planta soterrania per a Us
d’aparcament, es considerara com a espai lliure privat.

La cura i el manteniment dels espais lliures privats, que hauran d’'estar delimitats per tanques
anira a carrec de llurs propietaris, que estaran obligats a la seva conservacio en els termes
indicats en I'epigraf anterior sobre conservacié i manteniment de les parcel-les.

El projecte de construccio de I'edificacio principal haura de preveure el tractament de I'espai lliure,
tant pel que fa als nivells com als acabats.

La superficie pavimentada de I'espai lliure de parcel-la no podra superar en sectors residencials:
el 50% de la superficie d’aquest espai, excepte quan aquest sigui igual o inferior als 50 m2 a no
ser que es reguli de forma diferent a la regulacié zonal.

Article 95. Tangues

Mitgeria de tanca
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S’entén que és mitgera la tanca construida en terreny confrontant als dos propietaris veins, de
manera que la meitat esta col-locada en terreny propi i I'altra meitat ocupa la propietat veina,
resultant-li d’aplicacié la normativa civil vigent.

Tanques i divisories. Es distingeixen dos tipus de tanques de parcel-la:

1.

a.

Les tanques a carrer i a espais lliures publics:

So6n aquelles que delimiten I'espai public del privat.
L'alcada es mesurara a partir de la rasant del carrer.

Si no es regula expressament a la zona urbanistica corresponent, les tanques a carrer i
a espai lliure public tindran una algada maxima d'1,80m sense que en cap cas la part
opaca pugui superar I'alcada de 1,40m. Si el carrer fa pendent, la tanca s’esglaonara de
manera que no superi en cap punt una alcada de 2,30m des de la rasant del carrer.

Material lleuger, calat, transltcid o vegetal Material opac
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Tanques a carrer

/_ Envolvent tanca

<2|'30m

1

I
|
I

<2|‘30m

Tanques a carrer amb pendent

2.

a.

Les tanques a veins o termenals:

So6n aquelles que separen dues parcel-les, i que tenen per objecte delimitar la propietat
i preservar-ne la intimitat.

Si no es regula expressament a la zona urbanistica corresponent, les tanques a veins
o termenals tindran una alcada maxima de dos metres respecte del terreny definitiu de
la propia parcel-la. Si el terreny fa pendent, la tanca s’esglaonara de manera que no
superi en cap punt una al¢cada de 2,30m.

Poden ser de qualsevol material i la supericie visible tractada amb material d'acabat.
No es pot deixar el bloc de formigd vist ni la totxana, si aquesta no es treballa
decorosament.

Les tanques sobre els murs de contencié de terres, tant a carrer com a veins o
termenals, hauran de ser de material calat, amb una alcada maxima de 0,90m a carrer i
1,80m a veins, seguint 'esquema grafic que s’adjunta a continuacio:
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Tanques i divisories a carrer
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Article 96. Abocaments d'aigiies residuals

Les aiglies residuals s’hauran d’abocar a la xarxa de clavegueram, realitzant la connexié d'acord
amb els requeriments fixats per I'Ajuntament, i amb la condicié6 de reposar el paviment de la
vorera i la calgcada amb les mateixes caracteristiques que I'existent, aixi com de tots aquells
elements i serveis que es puguin veure afectats. Per a garantir aguesta correcta reposicio
s’establira una fianca segons ordenanca municipal.

Article 97. Sanejament domeéstic

autonom

En cas de no existir xarxa general de clavegueram o no estar en funcionament, i fins que no es
faci 'esmentada xarxa o aquesta entri en funcionament, s’haura de dotar d'un sistema de
depuraci6 d’aigues residuals, segons la instruccioé técnica: -Sanejament Domeéstic Autobnom- de
I Agéncia Catalana de I’ Aigua, la norma EN1085 “Tractament d’aigiies residual Vocabulari”, i la
familia de normes UNE ISO-EN 12566 o norma que la substitueixi.
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Article 98. Servitud de pas en planta baixa

Quan s'indiqui en els planols d'ordenacié del planejament, els projectes de nova planta o de gran
rehabilitacié hauran de preveure a favor de I’Ajuntament una servitud de pas en planta baixa amb
la seccié minima de 3 x 3m o la que resulti de la normativa i dels planols d’ordenacio.

Article 99. Xarxa separativa.

Tota nova edificacid o reforma haura de preveure la xarxa separativa. Si aquesta es parcial
també.

CAPITOL Il - DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS PEL TIPUS
D’ORDENACIO SEGONS ALINEACIO DE VIAL

Article 100. Alineacions

1. Alineaci6 de vial

Alienacio de vial és la linia que assenyala el limit entre el vial o domini puablic i la parcel-la
privada. En aquest tipus d’ordenacié aquesta alineacié coincideix amb la linia de facana,
excepte en els casos en qué es permet la reculada.

2. Linia de facana

La linia de facana és la linia que defineix I'edificacié pertanyent a cada parcel-la. En el tipus
d’ordenacioé en illa hi ha dues linies de fagcana. Normalment coincideixen amb I'alineaci6 de
vial i amb I'espai lliure interior de I'illa o pati d'illa.

3. Fagana minima

Es la dimensié minima de linies de fagana pertanyent a una mateixa parcel-la, exigible per a
unes correctes condicions de l'edificaci6 quan a accessos, nombre d’habitatges, usos
comercials, condicions higiéniques, etc. Quan la parcel-la déna front a dos vials contigus, tot
formant cantonada o xamfra, en principi, i excepte que es reguli expressament en la zona
urbanistica corresponent un dels seus fronts complira aquesta condicio.

4. Amplada de vial

Es la distancia més curta entre dues alineacions oposades d’un vial per cada tram comprés
entre dues cantonades o xamfrans. Si les dues alineacions no sén paral-leles o representen
irregularitats en cada tram de carrer, es prendra com amplada de vial la minima amplada del
tram considerat.

Article 101. Regles per a tracar I'alineacié en xamfra.

En els casos on el Pla determini el tragat de xamfrans es fara de la segiient manera:

Els xamfrans queden definits per la linia perpendicular a la bisectriu de I'angle que formen les
alineacions. La longitud minima del xamfra sera de 6m podent-se reduir a 4m quan algun dels
carrers que formen la cruilla tingui una amplaria inferior als 9m. Cal exceptuar de la condicio
anterior els casos en els quals les alineacions de vial formin un angle superior a 135°.

Article 102. Paret divisoria

1. S’entén per paret divisoria la paret lateral de partié entre dues edificacions, que s’eleva des dels
fonaments fins a la coberta.
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La paret sera privativa quan ocupi terreny d’'una sola finca, i sera mitgera quan ocupi terreny
confrontant de dos propietaris veins, resultant-li d’aplicacié la normativa civil reguladora.

Les parets divisories que quedin descobertes, per causa de diferents alcades de les edificacions,
diferents profunditats edificades, reculada de I'edificacio o altres causes, s’hauran de tractar amb
el mateix material utilitzat en la facana principal, llevat que s'utilitzi arrebossat, monocapa aplacats
o similar del mateix color que la facana principal, ja que es consideren la seva prolongacio.
Correspon l'obligacié a qui hagi provocat la situacié.

Les parets de divisid interiors podran enretirar-se la distancia necessaria a la propietat veina a fi
d’obtenir llums o vistes, conforme el dret civil catala.

Article 103. Parets mitgeres

Les parets mitgeres que quedin al descobert s’hauran de tractar amb materials de facana, i la
descripcio del seu tractament s’haura d’'incorporar al projecte tecnic de la llicencia d'obres.

Article 104. Limits de 'edificacid

Profunditat edificable

a. S’entendra per profunditat edificable la linia de facana que limita per la part posterior
I'edificacio. La linia limit resultant sera paral-lela a l'alineacié oficial del vial. La profunditat
edificable maxima es determina a cada zona.

b. La profunditat edificable esta dibuixada en els planols d'ordenacié per mitja d'una linia
continua paral-lela a la linia de facana.

c. Les parts de parcel-la incloses dins de la profunditat edificable generada per una alineaci6 de
vialitat a la qual la parcel-la no dona front no seran edificables.

d. La profunditat edificable de cada parcel-la només podra ésser sobrepassada, per damunt de
la planta baixa, amb cossos sortints oberts i amb elements sortints, que tindran les mateixes
limitacions que els que donen a carrer o espai lliure, segons la regulacié de cada zona.

e. La possibilitat d'ocupacié de la parcel-la més enlla de la linia de profunditat edificable en
planta soterrani i planta baixa es regula especificament per a cada zona corresponent a
aquest tipus d’ordenacié.

Reculades de I'edificacio

a. A efectes de reculada de I'edificacié de l'alineacié de vial es consideren els segtients tipus de
reculada:

1) Reculada parcial del front d’alineacio en la totalitat de l'illa.

2) Es condicié per realitzar aquest tipus de reculada que es destini a I'eixamplament del
carrer per a espai viari o de transit de vianants, i que se cedeixi gratuitament el sol a
'Ajuntament i es suportin per part del propietari les despeses d'urbanitzacio. La
profunditat edificable sera la resultant de restar-li la dimensio de la reculada realitzada.

3) Sera obligatoria la motivacio de l'interés public i la redaccié d'un Pla de Millora Urbana
que fixi la reculada i la compensacio en al¢aria reguladora. La nova amplada del vial
sera irrellevant per determinar I'alcaria dels altres trams de carrer i en el front oposat a
la reculada, que es regularan d’acord amb I'amplada del vial anterior a I'eixamplament.

4) Reculada a plantes pis. Es tracta de reculades en planta pis sense reculada en planta
baixa, i es permetran quan els edificis projectats tinguin una facana de més de 20m, i la
reculada s’iniciara a més de 3,60m de cada mitgera.

b. A més de les regles anteriors, regeixen en materia de reculades les segiients:
1) En planta baixa es permeten facanes porticades formant porxades, d'Us general, sempre
que la llum de pas entre pilars i fagana reculada, en tota I'extensié de la reculada sigui
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2)

com a minim de 3,00m i 'algaria lliure minima en les porxades sigui de 3,60m. | sempre
gue es suportin per part del propietari les despeses d’urbanitzacié i manteniment.

Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos de tractament com a
facana de les mitgeres que quedin al descobert, excepte que aquestes s’hagin reculat per
la seva banda. En l'atorgament de la llicéncia d’edificaci6 s’entendra que aquest
condicionament va inclos.

3. Alcada reguladora maxima (ARM).

a. L’alcada reguladora maxima es mesura:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

En el cas d'edificacions entre mitgeres i amb fagana a un sol carrer, I'algada es mesurara
a partir de la rasant oficial del punt mig de la linia de fagana fins al cantell inferior del rafec
en cas de coberta inclinada, o del cantell superior del forjat en cas de coberta plana.
Quan l'alineacié de la fagcana no sigui a carrer, siné que s’admetin reculades es projectara
l'alcat de la facana sobre la rasant oficial del vial, i que es mesurara com ja s’ha explicat.

En el cas de facana continua a dos carrers, es tindra en compte per mesurar l'alcada el
tram de facana de major dimensié i, en qualsevol cas, no es permetran esglaons
superiors a 1 metre amb les edificacions veines si aquestes sén edificades d’acord amb
aquest Pla.

En cas de parcel-les amb facanes oposades a dos carrers, l'alcada s’amidara respecte a
cadascun dels carrers al punt mig de la facana de cada parcel-la. L'alcada de les
edificacions no podra traspassar la profunditat que li correspon a cada fagana, que és en
cas de no esta definit en planols, la linea paral.lela a fagana al centre de la parcel.la

En cas de parcel-les amb fagcanes a patis o limits urbans o altres I'alcada s'a,idara com si
es tractés d'un carrer.

Si la diferéncia de nivells és més gran de 0,60m, 'alcada es prendra a partir d'un nivell
situat a 0,60m per sota de la cota de I'extrem de la linia de fagana de cota més alta. No
obstant, quan I'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a qué en algun punt de la facana, la
rasant de la vorera es a més de 1,40m per sota d’aquest punt d’aplicacié de l'alcada, la
facana es dividira en els trams necessaris perqué aixd no succeeixi, considerant com
facana independent cadascun dels trams resultants.

En cas que el pendent del carrer superi els 3m de desnivell entre els punts de menor i
major cota es permetera l'accés a una planta soterrani destinada Unicament a
aparcament.

La coberta definitiva de I'edifici tindra un pendent maxim igual o inferior al trenta per cent
(30%). L'arrencada de la coberta sera del 30% per a totes les facanes, es situara sobre
una linia horitzontal que sigui paral-lela a dos o0 més paraments exteriors de les faganes
situades a alcada no superior a la maxima, en metres, i el vol no superara el maxim
admes pels rafecs.
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Article 105. Planta baixa d’un edifici referida al carrer.

1. Elnivell de referéncia de la planta baixa se situara 0,60m per sota o per sobre de la rasant del
carrer al Punt mig de la facana. Si el carrer fa pendent, la planta baixa es desdoblara per tal de no
superar en cap punt els 0,60m respecte a la rasant del carrer. S’exceptuen els casos regulats
expressament a cada zona.

2. En cas de parcel-les enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota planta baixa a cada front
com si es tractés de parcel-les diferents dividides per la linia equidistant de les facanes.

Article 106. Cossos sortints del pla de facana

Si a la regulacié6 de cada zona no s'estableixen parametres diferents, les condicions dels cossos
sortints seran:

a. S’admeten tot tipus de cossos sortints.
b. Vol maxim: 0,3m el cos sortint en carrers de menys de 10m.
1m el cos sortint en carrers de més de 10m.

c. Longitud maxima: 50% de la longitud de la fagana. En cas de parcel-les amb més d'una
facana, el 50% s’aplicara individualment a cada facana.

d. Separacio minima a mitgeres: 1m.

e. Algada lliure minima respecte el carrer: 3,10m.

Article 107. Patis de llum

1. La dimensié6 minima dels patis de llums sera tal que permeti inscriure dintre seu un cercle de
diametre igual o superior a 1/6 de la seva altura, amb un minim de 3m. No s’admeten els patis de
llums oberts al pati de mangana quan aquest existeixi.

2. Les superficies minimes dels patis de llums seran les que s’assenyalen a continuacié en funcié de
la seva altura, exigint-se, en tot cas, que I'angle interior que formen les parets contiglies del pati
estigui comprés entre 60° i 120°;

Altura (nombre plantes) Superficie minima m?

1 9
2 9
3 9
4 12
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3.

2.

3.

5 15
6 18

Els patis podran mancomunar-se amb la finca veina, complint amb les anteriors dimensions
minimes, amb la condicid6 que s’estableixi en escriptura publica, inscrita en el Registre de la
Propietat.

Article 108. Patis de ventilacio

La dimensié minima dels patis de ventilacio sera la que permeti inscriure, com a minim, un cercle
de diametre igual o superior a 1/7 de la seva altura amb un minim de 2m. No s’admetenels patis
de ventilacio oberts al pati interior de mangana quan aquest existeixi.

Les superficies minimes dels patis de ventilacié en funcio de la seva altura, seran les segiients:

Altura (nombre plantes) Superficie minima m?
1

2
3
4
5

© N o101 o

L’angle interior que formen les parets contiglies d’un pati ha d’estar compres entre 60° i 120°.

CAPITOL IV - DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS DE L'ORDENACIO

DE L’EDIFICACIO AILLADA

Article 109. Indivisibilitat de les parcel-les

Son indivisibles les parcel-les les dimensions de les quals siguin menors que el doble de la
superficie minima o de la fagcana minima determinades en l'ordenacié especifica per a cada zona,
llevat quan la part segregada s’agrupi a una altra de contigua i en resultin dues o més parcel-les
de superficie i fagana iguals o superior a la minima.

Per dividir les parcel-les, les edificacions existents respecte de les parcel-les resultants hauran de
complir els parametres edificatoris que corresponguin, segons la zona urbanistica.

Article 110. Disminucié de I'edificacié per la topografia

Les parcel-les en sol urba destinades a habitatge que tinguin un pendent natural del terreny
superior al 30%, veuran variats els percentatges d'ocupacid i index d’edificabilitat permesos
segons els seglents coeficients reductors:

a. Del 30% al 50%: es disminuiran en 1/3
b. Del 50% al 100%: es disminuiran en 1/2
c. Més del 100%: es prohibeix I'edificacio.

Aquests coeficients reductors s’aplicaran d’acord amb la definici6 de terreny natural que es
continguda en les presents normes.
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1.

Article 111. Desmunts i terraplens.

Les plataformes d'anivellament emplacades junt a les partions no podran situar-se a més d'1,50
metres per damunt, o de 2,20m per sota de la cota natural del terreny a la partio.

Els moviments de desmunt en la mitgera hauran de realitzar-se previ acord entre els veins.

Les plataformes d'anivellament a l'interior de la parcel-la hauran de disposar-se de manera que no
sobrepassin els plans delimitats per uns talussos ideals d'acord al pendent natural del terreny,
tracats per damunt o per sota, de les cotes admissibles segons 'apartat anterior a les partions.

Els murs de contencié de terres a emplacar dins la parcel-la com a consequiéncia del moviment
de terres o anivellament del terreny, tampoc podran ultrapassar l'altura d'1,5m per sobre ni 2,20m
per sota la cota natural del terreny. Els esmentats murs se situaran a una distancia minima entre
ells de 3m i aquells que superin l'altura de 2m hauran de tenir un tractament vegetal per tal de
minimitzar el seu impacte paisatgistic.

En el sol no urbanitzable, els murs hauran de resoldre's d'acord amb les tecniques i materials
tradicionals, no excedint llur altura maxima 1,50m.

Article 112. Limits i caracteristiques de les edificacions.

Ocupacié maxima de parcel-la

Es la superficie maxima que poden ocupar, en planta, les edificacions principal i auxiliar admeses en
una parcel-la. S’amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el galib de
I'edificacio, inclosos els cossos sortints i la planta soterrania.

2.

3.

Separacions

a. En cada zona d’edificacio aillada es fixen separacions per determinar la distancia minima en
gué poden situar-se les edificacions principal i auxiliar i, en general, tota construccié o
instal-lacio.

b. Es distingeixen les separacions a carrer i a veins o termenals.

c. El comput de la distancia es calcula des del cos més sortit de I'edificacié fins on acaba la
propietat de la parcel-la, ja sigui a carrer o a la finca veina.

Alcada reguladora maxima (ARM) i nombre de plantes
a. L’alcada reguladora maxima es mesura a partir del nivell de referéncia de la planta baixa.
b. Per damunt de 'alcada maxima només es permetra, en zones residencials i altres usos:

1) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent maxim, igual o inferior al trenta per cent
(30%) i l'arrencada de la qual es situi sobre una linia horitzontal que sigui paral-lela a
dos 0 més paraments exteriors de les facanes situades a alcada no superior a la
maxima, en metres, i el vol de la qual no superi el maxim admes pels rafecs.

2) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta planta, amb
alcada total de seixanta centimetres (60 cm).

3) Les baranes dins d'una algada maxima d'un metre (1,00m) si son opaques i d'u
coma vuitanta metres (1,80m) si no s6n opaques.

4) Els elements técnics de I'edificacio i les instal-lacions.
c. Per damunt de l'algada maxima només es permetra, en zones industrials:
1) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent maxim, igual o inferior al 30%.

2) Els elements de separaci6 contra incendis (murs tallafocs) que podran perllongar-se per
les facanes.

3) Elrecrescut de facanes fins a I'algada del carener de la coberta amb objectius estetics.
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4) Dins d’aquest galib definit pels parametres anteriors es permetran cobertes de pendent
superior.

4. Planta baixa i nivell de referéncia

a. El nivell de referéncia de la planta baixa vindra definit per la disposicié del terreny natural, de
manera que, en cap cas el nivell de la planta baixa estigui per sobre ni per sota d’'un metre del
terreny exterior definitiu. S’exceptua el tram de les rampes d’accés a soterrani.

PP I

FB 1 1m
:{M‘T‘]

b. En aquells casos en que, per raons del pendent del terreny I'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, els volums d'edificacio que siguin construits sobre cada una de les plantes,
0 parts de planta que tinguin la consideracié de planta baixa, se subjectaran a l'alcada
maxima que correspongui en raé de cada una de les parts esmentades, i I'edificabilitat total
no superara en cap cas aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.
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5. Cossos i elements sortints

a. S’admeten tot tipus de cossos sortints sempre i quan quedin integrats i no sobresurtin de
I'envoltant maxim.

b. Els cossos sortints s’hauran d’integrar a I'envoltant maxim, i per tant queden limitats per
I'ocupacié maxima i les distancies minimes a carrer i a termenals.

c. SisoOn cossos tancats o semitancats, computaran als efectes del calcul del sostre edificable.

d. Els elements sortints, com rafecs o altres elements ornamentals, no podran sobresortir més
de 0,30m respecte a I'envoltant maxim, llevat que el rafec no superi la franja de separacié de
I'edifici en un maxim de 30cm.

6. Construccions palafitiques.

En els edificis que tinguin la totalitat o part de la planta baixa lliure i sustentada sobre pilars,
aquesta computara a efectes d'ocupacio en planta i de sostre edificable.

7. Patis de llum i ventilacié
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Es prohibeixen els patis de llum i de ventilacio, havent de ventilar les estances, dormitoris,
cuines i escala per la facana.

8. Sol lliure d'edificacié.

a. Els terrenys que quedin lliures d'edificacio per l'aplicacié de la regla sobre I'ocupacié maxima
de la parcel-la, es destinaran a espais lliures al servei de I'edifici, sense poder-se segregar de
la parcel-la matriu, i es regiran per alld que es disposa per a la zona de verd privat o patis no
edificable.

b. Les piscines hauran de respectar la meitat de la reculada minima respecte els llindars a veins
i de 1,5m a vialitat i a espais lliures publics. Les distancies de separacio es comptabilitzaran
des de la lamina d’aigua.

CAPITOL _V_- DEFINICIO | REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS DEL TIPUS
D’ORDENACIO PER DEFINICIO VOLUMETRICA

Article 113. Parametres

1. Parametres per a la distribucié de I'edificabilitat neta

a. La distribucio de I'edificabilitat es determinara mitjancant I'assignacié a cada parcel-la de sol
privat edificable, de la intensitat d’edificacioé corresponent i del nombre maxim d’habitatges.

b. Els parametres especifics destinats a aquesta finalitat sén:
1) Coeficient d’edificabilitat net (C.E.N.)
2) Forma, facana i grandaria minima de la parcel-la.

3) L'ocupacié maxima de parcel-la, que es mesurara per la projeccio ortogonal sobre un
pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos sortints. A les zones no
industrials les plantes soterrani resultants dels desmunts, anivellacions, o excavacions
podran ultrapassar I'ocupacié maxima de parcel-la sense superar el trenta per cent
(30%) de I'espai lliure per a usos privats, excepte que en la regulacio de les zones
s’indiqui una ocupacio superior.

4) Nombre de plantes i alcada maxima.

c. La determinacié6 d'aquests parametres haura de precisar-se preceptivament en els
corresponents instruments de planejament derivat excepte en aquelles zones en les que
aquestes Normes precisin les seves condicions de manera expressa.

2. Parametres per a l'ordenacié de la forma de I'edificacio

a. La determinaci6é de la forma de I'edificacié es realitzara en el Planejament derivat, sempre i
guan als planols d’aquest POUM no es determini d’una forma detallada, mitjancant I'adopci6
d’'una de les dues segiients modalitats.

1) Configuracié univoca: consisteix en la determinacié de les alineacions de I'edificacié i de
la seva alcada maxima i nombre de plantes.

2) Configuracié flexible: consisteix en la determinacio dels perimetres i perfils reguladors de
I'edificacio i de les cotes de referéncia de la planta baixa.

b. Cota de referéncia de la planta baixa: El Pla derivat, segons la qualificacié del sol, completara
les seglients prescripcions o determinacions:

1) Regulacié del moviment de terres que comporta el procés d’urbanitzacio.

2) Cotes de referéncia dels plans danivellacié i aterrassament en qué es va
sistematitzant el sol edificable. Aquestes dades es fixaran en els planols d'anivellacié
i rasants i en el d’ordenaci6 i edificaci6, sens perjudici de fixar també les anivellacions
o rasants de les vies, places i altres espais lliures en aquells planols.
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3) S'entén per sol edificable aquells terrenys susceptibles de contenir un cert
aprofitament urbanistic.

4) Podra adoptar-se com a pla danivellaci6 la cota natural del terreny, quan per
circumstancies topografiques o per exigencies de I'ordenacio fos precis modificar la
configuracié natural del terreny.

5) Les cotes de referéncia podran ser varies per a un mateix edifici. Les cotes de
referéncia fixen la base de mesurament de I'alcada maxima de I'edificacid, qualsevol
quina sigui la modalitat de precisi6 de la planta baixa.

6) Les cotes fixades hauran de ser respectades, no obstant aix0, podran augmentar-se
o disminuir-se sense ultrapassar en ambdds casos els 0,50m quan I'execuci6 del
projecte d'urbanitzacié exigeixi una adaptacio o reajustament, dins d’aquests limits, o
una millor concepcio técnica o urbanistica aconselli aquesta variacio.

c. Parametres especifics de la configuracié univoca:

1) Alineacions d’edificacié: sén alineacions d'edificacié les determinades en el Pla
derivat, segons els casos, que defineixen els limits de la planta baixa de I'edificaci6. A
manca de regles d'ordenacié s’aplicaran les normes del tipus d’ordenacié segons
alineacions de vial.

2) Alcada maxima i nombre de plantes: I'alcada maxima de I'edificacié es comptara a
partir de la cota o cotes de referéncia de la planta baixa. Quan I'edificacié es
desenvolupi esglaonadament, en ra6 de les caracteristigues topografiques del
terreny, els volums d’edificacié que es construeixin damunt cada una de les plantes
conceptuades com a baixes, i amb les consideracions de larticle 92 d'aquestes
normes, s'ajustaran a l'algada maxima i numero de plantes que correspongui.
L’edificabilitat no podra superat I'edificabilitat tedrica resultant de construir en un
planol horitzontal.

3) Es tindra en compte en determinades zones la possibilitat d’establir la planta baixa
lliure i oberta, en quin cas no computara a efectes d'edificabilitat en la part que es
trobi totalment oberta. Els volums que interfereixin eventualment la continuitat de
I'espai obert tals com caixes d’escala i d’ascensor, espais de consergeria i recepcio,
trasters o de protecci6 de les instal-lacions, garatges, locals comercials i altres cossos
d’edificacio, s'inclouran a efectes de calcul de la superficie maxima de sostre
edificable.

d. Parametres especifics de la configuracio flexible:

1) Perimetre regulador: s’entén per perimetre regulador de [I'edificacié les figures
poligonals tancades que, definides en el Pla derivat, segons els casos, determinen en
projeccio horitzontal la posicié de Il'edificacié. Totes les plantes i vols de I'edifici
hauran de quedar compresos dins daquesta figura poligonal. L'ocupacié de
I'edificacié en planta baixa, no podra ser superior al vuitanta per cent (80%) de la
superficie continguda dins de cada perimetre regulador.

2) Perfil regulador: s’entén per perfil regulador el conjunt de limitacions destinades a
determinar I'embolcall del volum maxim dins del qual es podra inscriure el volum de
I'edificacié que correspon a cada parcel-la per la seva intensitat d’edificacio.

3) En les zones per a les que aquestes normes fixen algada maxima, I'embolcall del
volum maxim no podra ultrapassar-la.

3. Parametres per a la relativa disposicié de I'edificacio
a. Distancia minima entre edificacions.

1) La disposicio relativa entre els edificis per les seves facanes a les que ventilen o
il-luminen estances haura de ser equivalent a 0,6 vegades l'alcada maxima del major
dels edificis, amb una separacié minima de 8m.
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2) En cas de faganes laterals cegues, el minim de separacio sera el que es determini
per I'Gs de I'esmentat espai (verd, vial, etc.) en el Pla derivat corresponent.

3) Entots els casos s’haura d’assegurar per a tot habitatge com a minim una hora de sol
entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de cada any.

Altres parametres complementaris

a. En tot el que fa referéncia als parametres de parcel-la, planta pis i alcada lliure minima entre
plantes, planta soterrania, alcada maxima, nombre maxim de plantes, volum total edificat a la
parcel-la, volum edificat i coeficient de volumetria, elements técnics de les instal-lacions,
elements sortits, patis de parcel-la, patis de ventilacid, celoberts i xemeneies de ventilacid
sera d'aplicacio el que es defineix en els corresponents articles referits a tots els tipus
d’'ordenacio.

b. En tot el que fa referéncia als parametres d’ocupacié maxima de la parcel-la (% ocupacié en
planta), planta baixa, soterrani i algada maxima, nombre maxim de plantes i volum edificable,
sera d'aplicacié el que es defineix en els parametres corresponents del tipus d'ordenacié
segons edificaci6 aillada.

c. Per a qualsevol concepte referit a un parametre no previst en aquesta seccio, sera d’aplicacié
la definicid i condicions dels altres tipus d’ordenacié, sempre i quan siguin compatibles.

Article 114. Alcada i plantes

Alcada reguladora maxima (ARM)
a. L’alcada reguladora maxima es mesura a partir del nivell de referéncia de la planta baixa.
b. Per damunt de 'algada maxima només es permetra, en zones residencials i altres usos:

1) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent maxim, igual o inferior al trenta per cent
(30%) i I'arrencada de la qual es situi sobre una linia horitzontal que sigui paral-lela a
dos o més paraments exteriors de les facanes situades a algada no superior a la
maxima, en metres, i el vol de la qual no superi el maxim admeés pels rafecs.

2) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta planta,
amb alcada total de seixanta centimetres (60 cm).

3) Les baranes dins d'una alcada maxima d'un metre (1,00m) si sén opaques i d'
u coma vuitanta metres (1,80m) si no s6n opaques.

4) Els elements técnics de I'edificacio i les instal-lacions.
c. Per damunt de l'alcada maxima només es permetra, en zones industrials:
1) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent maxim, igual o inferior al 30%.

2) Els elements de separacié contra incendis (murs tallafocs) que podran perllongar-se
per les facanes.

3) El recrescut de facanes fins a l'alcada del carener de la coberta amb objectius
estétics.

4) Dins d’aquest galib definit pels parametres anteriors es permetran cobertes de
pendent superior.

Planta baixa i nivell de referéncia

a. El nivell de referéncia de la planta baixa vindra definit per la disposicié del terreny natural, de
manera que, en cap cas el nivell de la planta baixa estigui per sobre ni per sota d’'un metre del
terreny exterior definitiu. S’exceptua el tram de les rampes d’accés a soterrani.

b. En aquells casos en que, per raons del pendent del terreny l'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, els volums d'edificaci6 que es construeixin damunt cada la planta
conceptuada com a baixa, s'ajustaran a l'algada maxima que correspongui a la planta
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esmentada com a baixa, i amb les consideracions de l'article d'aplicacié d’aquestes normes.
L’edificabilitat no podra superat I'edificabilitat teorica resultant de construir en un planol
horitzontal.

c. En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny l'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, els volums d'edificacié que siguin construits sobre cada una de les plantes,
0 parts de planta que tinguin la consideracié de planta baixa, se subjectaran a l'alcada
maxima que correspongui en raé de cada una de les parts esmentades, i I'edificabilitat
total no superara en cap cas aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

Article 115. Cossos i elements sortints

S’admeten tot tipus de cossos sortints sempre i quan quedin integrats i no sobresurtin de
I'envoltant maxim.

Els cossos sortints s’hauran d'integrar a I'envoltant maxim, i per tant queden limitats per
I'ocupacié maxima i les distancies minimes a carrer i a termenals. En concret es limitaran a un vol
maxim d’'un décim de la distancia entre alineacions d’edificacié (separacions), i quan per aplicacié
d'aquesta regla en resultés un vol superior a un metre i mig (1,5m) es reduira a aquesta dimensié
maxima.

Si sén cossos tancats o semitancats, computaran als efectes del calcul del sostre edificable.

Els elements sortints, com rafecs o altres elements ornamentals, no podran sobresortir més de
1,00m respecte a I'envoltant maxim.

TITOL QUART - REGULACIO DELS USOS | ACTIVITATS

CAPITOL | - DEFINICIO | CLASSIFICACIO DELS USOS

Article 116. Classificacié _dels usos

A efectes d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal i dels documents que el desenvolupin
posteriorment, s'estableixen els segients criteris de classificacié d'usos:

1. Segons la seva funci6 urbanistica. EI POUM, atenent a la diferent funcié
urbanistica, classifica els usos com a:

a. Generals.
b. Especifics.
2. Segons la idoneitat en relacié amb I'ordenacio, el POUM, classifica els usos com a:
a. Permesos.
b. Condicionats.
c. Prohibits.

3. So6n usos principals de cada zona o ambit aquells usos generals o especifics permesos
gue la caracteritzen.

Article 117. Classificacié seqgons la funcié urbanistica: usos ge nerals

Els usos generals sén aquells que el Pla estableix genéricament pels sectors, entesos com

ambit de planejament, per les zones i pels sistemes en el sol urba, sol urbanitzable i sol no
urbanitzable. Son els segients:
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5.

Residencial d’habitatge: Es aquell referit a l'allotjament perllongat de les persones en edificis
compatibles per aquesta funcid, anomenats habitatges. Inclou els usos especifics (definits en
l'article que segueix a continuacion)

Habitatge: Unihabitatge, bihabitatge, plurihabitatge, habitatge rural (familiar i temporer), habitatge
dotacional.

Residencial col.lectiva

Terciari: Comprén les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos especifics (definits
en l'article que segueix a continuacio)

Oficines i serveis

Comercial: petit comerg, establimets comercials mitjans, grans establiments,comer¢ singular.
Allotjament temporal: hoteles, turisme rural, camping

Restauracio

Recreatiu i espectacles

Industrial, logistic, tecnoldgic: Compren les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els
usos especifics (definits en l'article que segueix a continuacién)

Industrial: petit taller, taller i industria mitjana, gran industria.
Categories 1,2,3,4,i 5.
Logistic i magatzem

Tecnolodgic: centres productius d'investigacié

Agrari i recursos naturals: Compren les activitats que son propies del medi rural destinades a
I'explotacié del camp, el bestiar o els boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o
artesanal derivades del mateix. Inclou els usos especifics (definits en l'article que segueix a
continuacio)

Agricola
Ramader
Forestal
Extractiu

Equipaments: Compreén els usos o activitats al servei directe dels ciutadans (definits en l'article
que segueix a continuacio):

Sanitari asistencial: hospital (allotjament), asistencial,tanatori.
Educatiu

Esportiu

Sociocultural

Religiés

Administratiu i prevencio

Proveiment i abastament

Comunicacions, mobilitat: Comprén aquells usos destinats al transport de les persones i
mercaderies en les seves diferents modalitats:

Transport: viari, ferroviari
Aparcaments,
Gasolineres i altres serveis

Serveis técnics i ambientals

66

Document de Text Refés POUM 2018
PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PIERA
Ajuntament de la Vila de Piera
NORMES URBANISTIQUES



Aigua:abastament i depuracié
Residus
Energétic: electricitat, gas

Lleure i ambiental ,espais lliures: Compren aquelles activitats destinades a l'esbarjo, esplai o
repoOs dels ciutadans a l'aire lliure, en espais no edificats.

Lleure

Ambiental obert

Article 118. Classificaci6 seqgons la funcié urbanistica: usos es pecifics

Els usos especifics son aquells que el Pla estableix especificament per a les zones i sistemes

en que es qualifica el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable:

1.
11

12

2.2

Residencial

Us residencial d'habitatge: Es el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o
residéncia familiar. S'estableixen les categories seglients:

a. Unihabitatge: es refereix als allotiaments destinats a acollir una llar o familia. L’'unihabitatge
tindra lloc dins d'un edifici aillat o integrat a la trama urbana, que disposa d'un accés
independent i exclusiu amb I'exterior, i en el qual s’allotja una sola familia o llar.

b. Bihabitatge: es refereix a un edifici que inclou dos habitatges en la parcel.la minima
determinada en la clau d’aplicacio, (es desenvolupa practicament en la seva totalitat) en les
zones de Nucli Antic clau 1 enmarcades en els nuclis categoritzats com a Nuclis Rurals
Historics.

c. Plurihabitatge: es refereix a un edifici que inclou més de dos habitatges. El plurihabitatge no
compren els apart- hotels ni cap Us subsumible en I'Gs hoteler.

d. Habitatge dotacional: Segons allo que estableix la Llei i reglament vigent d’aplicacio.

Us residencial col-lectiu: Comprén els allotjiaments col-lectius destinats a residéncia d'una
pluralitat o comunitat de persones, com per exemple: albergs de joventut, residéncies
d'estudiants, de gent gran, religiosos i daltres similars. S’ exceptuen els equipaments
comunitaris i els hotelers.

Terciari i serveis

Oficines i serveis en general: Comprén totes aquelles activitats administratives i
burocratiques de caracter public o privat, institucions financeres o bancaries, companyies
d'assegurances, gestories administratives, serveis als particulars i a les empreses, oficines
vinculades al comerg i a la industria i els despatxos professionals o similars.

Comerg: Compren els locals oberts al public destinats a la venda o prestacio de serveis, incloent
botigues, galeries comercials, centres o establiments comercials, etc. Aquest es regula als
efectes del que estableix aquest Decret llei 1/2009 de 22 de desembre o normativa que la
substitueixi.

Als efectes del que estableix aquest Decret llei 1/2009 de 22 de desembre , al seu article 6 els
establiments comercials es classifiquen per categoria d'establiment, en funci6 de la seva
superficie de venda i de la seva singularitat.

a) Per raé de la superficie de venda
Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda inferior a 800m quadrats.
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Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300m quadrats.

Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500m quadrats. Grans establiments
comercials territorials (GECT): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de
venda igual o superior a 2.500m quadrats.

b) Per rad de la singularitat de I'establiment.

Establiments comercials singulars (ECS): els establiments de venda a lI'engros, els
establiments dedicats essencialment a la venda d'automoci6 i carburants, d'embarcacions i
altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construcci6 i articles de sanejament, de
pirotécnia, i els centres de jardineria i els vivers.

Els establiments comercials singulars es classifiquen en petits establiments comercials (PEC),
mitjans establiments comercials (MEC), grans establiments comercials (GEC) i grans
establiments comercials territorials (GECT), d'acord amb els trams de superficie que estableix
el Decret.

2.3 Establiments turistic, temporal: aquells que d’'una manera habitual i amb caracter profesional,
ofereixen als usuaris turistics, mitjancant preu, allotiament temporal que no constitueixi un canvi
de residencia per a la persona allotjada, d’acord amb les condicions i les caracteristiques que
siguin establertes per reglament. Les modalitats es classifiquen en:

-Us allotjament turistic rural:
D’acord amb allo que disposa la Llei 13/2002 de 21 de juny de turisme de Catalunya, d'acord
allo que disposa el Decret 159/2012 de 20 de novembre.
» Establiments Hotelers.
- Grup d’hotels
Hotels
Hotels apartaments
- Grup d’hostal o pensions
« Establiments d’apartaments turistics.
e Establiment de campings
» Establiments de turisme rural
- Cases de pageés
Masia.
Masoveria
Casa de poble compartida
Casa de poble independent
- Allotjaments rurals
Masia.
Masoveria
Casa de poble compartida
Casa de poble independent
* Qualsevol altre que s’estableixi per reglament

-Habitatges d'Us turistic

D’acord amb allo que disposa la Llei 13/2002 de 21 de juny de turisme de Catalunya, d’acord
allo que disposa el Decret 159/2012 de 20 de novembre, i d’acord alld que disposa la Llei
18/2007 de 28 de desembre.

2.4 Us recreatiu de restauracié: Compren els locals i establiments del sector de la restauracié com
son restaurants, bars, cafeteries, gelateries, granges, botigues amb degustacio i similars. En el
suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, whiskeries o
similars estaran adscrits a I's recreatiu amb emissio elevada de nivell sonor.
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2.5

2.5

Us recreatiu amb emissio elevada de nivell sonor: Comprén les activitats destinades a oferir
musica, en directe o reproduida, amb la possibilitat que el piblic assistent prengui consumicions,
i amb la possibilitat o0 no de ballar. S’inclou en aquest Us el d’espectacles de tota indole, bars
musicals, pubs, whiskeries ,sales de festes, cafés musicals, retransmissions esportives per
televisio pel pablic i similars.

Us recreatiu del joc: Comprén les activitats recreatives relacionades amb el joc i I'atzar, tal com
salons esportius, bingos i similars.

Industrial, logistic i terciari

Us industrial: Comprén totes aquelles activitats relacionades amb la produccié i en atencié a la
seva compatibilitat amb altres usos ja sigui en petit taller, taller i indUstria mitjana, gran inddstria
aquest Pla distingeix:

a. Categoria 1la. Compren aquelles industries compatibles amb I'habitatge i que no produeixen
efectes molestos sobre I'entorn. Han de ser activitats de caracter individual o familiar que
utilitzin maquines o aparells moguts a ma o amb motor de petita poténcia (fins a 0,75 kW).

b. Categoria 2a. Comprén aquelles industries que essent compatibles amb I'habitatge per no
produir efectes molestos greus sobre I'entorn, no s'admeten en promiscuitat amb I'habitatge.
El nombre maxim de llocs de treball es fixa en vuit.

c. Categoria 3a. Compren indUstries que no s6n compatibles amb I'habitatge i que poden produir
efectes greus sobre I'entorn. Comprén la mitjana i gran inddstria, excepte aquelles que per les
seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d'altres indUstries alienes a
elles.

Alguns factors objectius per considerar una activitat com a minim de 3a categoria son:
1) L’existéncia de 9 o més llocs de treball.

2) Industries amb risc intrinsec d’incendis alt segons el Reglament de seguretat contra
incendis en els edificis industrials (RSCIEI) .

3) Industries incloses en el grup C del Reial Decret 100/2011 de 28 de febrer pel qual
s'actualitza el cataleg d’activitats potencialment contaminats, o aquell que el
substitueix.

d. Categoria 4a. Comprén aquelles industries que, per les seves caracteristiques s'hagin
d’instal-lar en zones industrials sense contigiitat amb altres activitats alienes a elles.

Alguns factors objectius per considerar una activitat com de 4a categoria son:

1) Industries a les que els sigui d’aplicacié la normativa sectorial d'accidents majors
(accidents greus en els que intervinguin substancies perilloses).

2) Industries incloses en el grup B del Reial Decret 100/2011 de 28 de febrero pel qual
s'actualitza el cataleg d'activitats potencialment contaminats, o aquell que el
substitueixi. Industries que requereixin de depuradora d’'aigiies residuals.

e. Categoria 5a (Indastria aillada). Comprén aquelles indUstries que per les seves
caracteristiques especials de nocivitat, moléstia, perillositat, insalubritat o altres factors de
contaminacio de qualsevol mena s’hagin d’instal-lar en zones especials destinades a aquest
tipus d’indUstria.

Alguns factors objectius per considerar una activitat com de 5a categoria son:

1) Industries a les que els sigui d’aplicacié la normativa sectorial d'accidents majors
(accidents greus en els que intervinguin substancies perilloses) en grau alt. En el
moment d'aprovacio d’aquest POUM, correspon a les industries a les que els hi és
d’aplicacio l'article 9 del RD 1254/1999, de 16 de juliol i modificacions posteriors i el
Decret 174/2001.
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3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

5.2

5.3

2) Industries incloses en el grup A del Reial Decret 100/2011 de 28 de febrero pel qual
s'actualitza el cataleg d'activitats potencialment contaminats, o aquell que el
substitueix.

Situacions transitories: Es consideraran com a Us disconforme les activitats de categoria
superior a la maxima admesa a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats només
s'admetran canvis de millora sempre que no s'incrementi la carrega contaminant de l'activitat
autoritzada en qualsevol vector ambiental per separat i en conjunt. En aquest sentit, en cas
de canvi d’activitat en un edifici en Us disconforme. La nova activitat haura de tenir nivells de
potencial afectacié al medi ambient o a les persones, inferior a I'activitat cessant. Totes les
industries existents que d'acord amb aquesta Normativa siguin de categoria 5a, es consideren
en Us disconforme; en conseqléncia no s'admet la implantaci6 de cap nova activitat
d'aquesta categoria a cap zona.

Pel control dels efectes de I'Us industrial s’aplicara la legislacio vigent reguladora en materia
d’'activitats classificades i d'intervencié ambiental i les diverses ordenances municipals i
normativa sectorial que li siguin d’aplicacio.

Us logistic i de magatzem: Comprén els locals destinats a diposit de mercaderies.

Els magatzems situats al nucli urba hauran de preveure l'espai necessari per permetre la
correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i
descarrega sense interferir el transit. A aquest efecte, disposaran d’espai suficient per efectuar
les operacions de carrega i descarrega, amb els vehicles totalment dins del local o parcel-la on
s'ubiqui I'activitat.

Els magatzems, es classifiquen en general, a efectes d’admissibilitat a la zona, com de segona
categoria industrial, llevat que per les seves molesties o caracteristiques especials hagin de
considerar-se de categoria superior. En cas de risc intrinsec d’'incendis alt segons el Reglament
de seguretat contra incendis en els edificis industrials (RSCIEI), es classificaran de 3a categoria
industrial a efectes de la seva admissibilitat a la zona.

Tecnologic, centres productius d’investigacio.
Agrari i recursos naturals

Us extractiu: Comprén aquelles activitats que aprofiten i manipulen elements minerals que
extreuen del subsol, relacionades amb la mineria.

Us agricola: Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats
de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotacié agraria.

Us ramader: Comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia, custodia i
ensinistrament de bestiar, aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal
d'elaboraci6 de productes derivats de I'explotacié ramadera.

Us forestal: Comprén les activitats relacionades amb la conservacio, restauracid, repoblacid
i explotacid dels boscos en els termes que regulen la legislacié forestal i la legislacio d’espais
naturals en els ambits en qué resulta d’aplicacié.

Dotacions publiques:

Us sanitari-assistencial: Comprén les activitats relacionades amb el tractament de malalts,
sense allotjament, tal com consultoris, dispensaris, cliniques de dia. També s'inclouen
aquells establiments que prestin una funcié social a la comunitat, casals menjadors, centres
d'orientacio i diagnostic, centres d'atencié especialitzada per a disminuits, centre de dia per a
gent gran, centres de reinsercio social.

Us hospitalari: Comprén les activitats relacionades amb el tractament i allotiament de malalts.
Inclou les cliniques i els hospitals.

Us educatiu: L'Us educatiu comprén I'ensenyament reglat (preescolar, nivells primaris i
secundaris, batxillerat i universitari) i 'ensenyament no reglat en totes les modalitats (escola
bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars) que s'imparteixen en escoles
publiques o privades, centres docents homologats.
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5.4

55

5.6

7.2

7.3

8.

8.1.

8.2.

Us esportiu: Compren les activitats de prestacio de serveis dedicat a la practica, I'aprenentatge i
el desenvolupament d'activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ser
camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines i similars. També
I'hipica en sol no urbanitzable.

Us recreatiu cultural i social: Correspon a les activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d'art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, associacions,
col-legis professionals i similars, teatres, cinemes auditoris i similars. També s’inclouen les
arees amb jaciments arqueologics i paleontologics.

Us religiés: Compreén les activitats dels diferents cultes religiosos o directament lligades als
temples i esglésies.

Mobilitat, comunicacions:

Us d'aparcament: Es el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils. El Pla estableix
una regulaci6 especifica per aquest tipus d'Us.

Us estacions de servei: Comprén les instal-lacions destinades a la venda al public de benzines,
gasoil i lubricants.L’estaci6 de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis,
comerg i restauracio, tots relacionats amb la propia instal-lacié.

Us de serveis técnics i mediambientals:

Compreén les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat, abastament
d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei
d’aquest Us.

Els serveis mediambientals comprenen les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi
energetic mitjancant la reduccio, la reutilitzacio i el reciclatge dels residus liquids i solids com
també d’investigacio i divulgacié d’aspectes relacionats amb la proteccié del medi ambient.

Formen part d’aquests serveis les estacions depuradores d’aigies residuals, les instal-lacions de
reutilitzacio i reciclatge de residus solids urbans o dels adobs, les instal-lacions d’'investigacio de
processos productius no contaminants i de descontaminacié del medi ambient i tots aquells
serveis i activitats destinades al foment de I'educacié mediambiental.

Lleure i ambiental, espais lliures:

Us de lleure: s’entén el conjunt d’activitats directes i relacionades amb I'esbarjo i lleure de les
persones i es desenvolupen en espais lliures de zones verdes urbanes i en els espais oberts del
s0l no urbanitzable.

Us ambiental obert: sén els usos i activitats directes vinculats a funcions de conservacié
ambiental i ecologica en els diferents entorns oberts del territori.

Article 119. Classificacié d’'usos segons la seva idoneitat en re laci6 amb I'ordenacid

D’acord amb el grau de permissibilitat dels usos, el POUM estableix la seguient classificacio:

a. Usos permesos: S'entén per Us permes aquell Us general o especific admeés en un ambit de
planejament, una zona, subzona o sistema.

b. Usos condicionats: S'entén per Us condicionat aquell Us general o especific que s'admet en
un ambit de planejament, en una zona, subzona o sistema per no ésser contradictori amb I'Gs
permes. Aquests usos podran estar subjectes a limitacions en quan a la seva implantacio.

c. Usos prohibits: S'entén per Gs prohibit aquell Us general o especific que es prohibeix
explicitament emplacar en un ambit de planejament, en una zona, subzona o sistema per
ésser contradictori amb I'Gs permes.

En la quadre de regulaci6 detallada de cada zona, s'estableixen els usos permesos i
condicionats. Els usos no admesos especificament estan prohibits.
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CAPITOL Il - REGULA CIO D'USOS | ACTIVITATS

Article 120. Regulacié general dels usos segons el régim juridic del sol

El present Pla regula els usos en els diferents tipus de sol d'acord amb el segiient:

1.

En sol urba, aquestes Normes regulen detalladament la localitzacié i caracteristiques dels usos
atenent a les diferents classificacions que s'han establert en els articles anteriors i sens perjudici
de I'Ordenanca que pugui aprovar-se i de la legislacié sectorial

En el sdl urbanitzable, els plans derivats precisaran i detallaran els usos que el POUM defineix
pels sectors de planejament, admisible per la clau d’ordenacié.

En el sol no urbanitzable, el Pla regula els usos atenent a la funcio urbanistica i la permissibilitat
dels mateixos, d’acord amb la definicié i objectius de cada zona en els que es divideix el sol no
urbanitzable i tenint en compte que en els terrenys compresos en qualsevol de les zones de sol
no urbanitzable no es podran autoritzar altres usos que els permesos expressament per aquestes
Normes.

Article 121. Desenvolupament de la requla_ cié dels usos

La determinacio d'un Us general per a cada sector, zona o sistema sera competéncia del POUM.
L'alteracio d'aquests usos suposara la modificacié del POUM.

La determinacié d'un o diversos usos permesos per a cada zona, subzona o sistema
sera competéncia del POUM. L'alteracié d'aquests usos permesos suposara la modificacio del
POUM. Aix0 no obstant, mitjancant Il'aprovaci6 d'un pla especial es podran variar o0
restringir els usos permesos d'una zona o sistema sempre i quan la variaci6 no suposi
una contradicci6 amb ['Us general definit pel POUM.

La regulacio dels usos prevista en aquest POUM i que s’haura d'ajustar en qualsevol cas a la
legislacio sectorial podra venir completada per mitja d’'un Pla Especial o Ordenanca especifica.

La determinacié dels usos permesos, condicionats i prohibits, es podra modificar amb les
seguents condicions:

a. En el sol urba, mitancant l'aprovaci6 d'un pla especial diniciativa publica o el
desenvolupament de I'ordenanca corresponent, es podra:

1) Restringir la localitzacié i caracteristiques de qualsevol d’aquests usos.
2) Prohibir usos condicionats amb el POUM

3) Admetre usos no contemplats pel POUM, sempre i quan siguin compatibles amb I'Gs
general de cada zona.

b. En el sol urbanitzable, mitjancant I'aprovacié del planejament derivat corresponent que el
desenvolupi, matisara i acabara de regular detalladament les diferents classes d'usos
previstos a la fitxa .

Article 122. Usos del Pla: Generals i especifics, segons limitac i6:admesos:principal i
compatible , i _prohibits

1i [INR(1d |2 |2d |3 |4 |4d |55a5b|6a |6b | 6c,6¢1,6c2|7h |7h [7c (7d |8
1a ()

1. Residencial

1.1 Habitatge

a) unihabitatge | X [ X X [ X [X [X |[X |[X [X X |X X
b) bihabitatge X | X X | X [X [X | X [X X
c) plurihabitatge | X X [X [ X | X |[X [X
d) habitatge X |X
rural
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e) habitatge
dotacional

1.2 Residéncial
colectiva

2. Terciari i Serveis

2.1 oficines i
serveis

03

03

03

06

06

06

06

2.2 comercial

a) petit comerg

03

03

03

b) establiments
comercials mitjans

o7

o7

o7

o7

o7

o7

o7

c) grans
establiments
comercials

o7

o7

PE

o7

o7

o7

o7

2.3 Allotjament
temporal

a) hoteler

b) turisme rural

c) camping

2.4 Restauracio

03

03

03

2.5 Recreatiuid’
espectacles

03

03

03

2.5 Recreatiu
amb emissio
elevada de nivell
sonor

3. Industrial, logistic,
tecnologic.

3.1 Industrial

cat1

01

01

01

01

01

01

01

01

01

cat2

cat3

x| >

x| >

x| >

x| >

x| >

cat4

cath

3.2 Logistic i
magatzem

o1

o1

o1

01

01

01

01

01

01

05

05

05

05

3.3 tecnologic

01

01

03

01

03

01

01

03

01

01

01

01

4. Dotacions
publiques

5.1
Sanitarioassistencial

a) Hospital
(allotjament)

>

>

>

>

b) Assisténcia

>

>

>

>

>

c) Tanatori

06

06

06

06

5.2 Educatiu

03

03

03

5.3 Esportiu

06

06

06

06

5.4 Sociocultural

03

03

03

5.5. Religios

5.6 Administratiu
i prevencio

DX ><|><| ><| ><| >

XXX ><|><| >

03

DX > ><| ><| ><| >

03

XX | <[> ><| <[>

XX | <[> ><| <[>
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XXX ><|><| >

XXX ><|><| >

XXX [>|>x

XXX [ >

DX > ><| ><| ><| >

5.7 Proveiment i
abastament

>

>

>

>

>

>

>

>

>

6. Serveis tecnics i
ambientals.

6.1 Aigua

6.2 Residus

6.3 Energétic

02

02

02

02

02

02

02

02

02

02

02

02

x| >

x| >

x| | >

x| | >

x| | >

7. Mobilitat

7.1 Transport

a) viari

b) ferroviari

7.2 Aparcament

03

03
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7.3 Gasolineres i
altres

XXX >
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X
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PE
o1
02
03
04
05
06
o7

(*)

INR

Mitjancant la redaccié d'un pla especial

Compatible amb I'habitatge amb les accions i mesures correctores

De caire domestic associat a I habitatge

Quan s’hagin complert les previsions d’'HPO i HPC previstes al POUM

Amb les limitacions i condicions establertes

Amb I'emmagatzematge de la produccié o elements industrials compatibles
Compatible si les activitats de I'entorn ho permeten

Compatible sempre que s’hagi tramitat i inclos I'ambit de la clau en la Trama Urbana
Consolidada (TUC) i que s’hagi aprovat definitivament la delimitacié de la TUC.

En les claus 1 i 2 de nucli antic i eixample s’admet I'is de Celler familiar en planta baixa i/o
soterrani.

Zona CLAU 1 dels nuclis rurals historics, article 142 d’aquestes Normes Urbanistiques.

Els diferents usos i categories admeses als diferents sectors industrials PPU3,PPU4,PPU5
segons els apartats 8 1 9 de l'article 148 d’aquestes normes.

CAPITOL lIl - SITUACIO RELATIVA DELS USOS | ACTIVITATS

Article 123. Situacions relatives

S'entén per situaci6 relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d'emplacament
fisic respecte d'altres usos i/o activitats.

La situacié relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local permés i
d'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la
permesa, sempre i quan no sigui prohibit a la regulacié especifica de cada zona.

La classificacié de les diferents situacions relatives de les activitats és:

a. Activitats que ocupen parcialment un edifici amb habitatges.

Situaci6 1la

Activitat situada en planta soterrani inferior a la menys u (-1) d'un edifici d’habitatges, amb
accés independent o a través de la planta soterrani menys u (-1).

Situacié 1b

Activitat situada en planta soterrani -1 d'un edifici d’habitatges, amb accés independent o
a través de locals de la planta baixa.

Situacio 2

Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges, amb accés independent.

Situacié 3

Activitat situada en planta pis (1er) d'un edifici d'habitatges, amb accés independent o a
través de locals de la planta baixa.

Situacio 4

Activitat situada en planta pis, baixa o soterrani d'un edifici d'habitatges, amb accés a
través d'espais comuns a l'accés als habitatges.

b. Activitats que ocupen parcialment un edifici sense habitatges.

Situacid 5a
Activitat situada en planta soterrani d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i
que presenta contiguitat amb edificis d'habitatges en qualsevol de les plantes.
Situaci6 5b
Activitat situada en planta soterrani d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i
que no presenta contiguitat amb edificis d'habitatges.
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Situaci6 6a

Activitat situada en planta baixa d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que
presenta contigiitat amb edificis d'habitatges.

Situacié 6b

Activitat situada en planta baixa d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que
no presenta contiguitat amb cap edifici d'habitatge.

Situaci6 7a

Activitat situada en planta pis d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que
presenta contigiitat amb edificis d'habitatges.

Situacié 7b

Activitat situada en planta pis d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que
no presenta contiguitat amb cap edifici d'habitatge.

Activitats en edificis d'Us exclusiu, adjacents a altres edificis.

Situacio 8

Activitat situada en edificis d'Us exclusiu i contigua a edificis d'habitatge.

Situacio 9

Activitat situada en edifici d'Us exclusiu i contigua a edificis amb altres usos que no sigui
el d'habitatge.

Activitats en edificis d'Us exclusiu, en edificis aillats.

Situaci6 10

Activitat en edifici d'Gs exclusiu separat per espais lliures dels edificis més propers,
independentment del seu Us.

Situaci6 11

Activitat situada en edifici aillat, separat dels ambits de sol urba residencial.

Activitats a cel obert.

Situaci6 12
Activitat a cel obert, contigua a edificis d'habitatge, sanitari o residencial.
Situaci6 13

Activitat a cel obert, contigua a edificis amb usos diferents dels d'habitatge, sanitari o
residencial.

Situacié 14

Activitat a cel obert, en zones separades dels ambits de sol urba residencial.

Article 124. Nivell d’'incidéncia dels usos sobre I'entorn i el m edi ambient

1. Qualsevol Us o activitat permesa o condicionada pel planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a. Que el nivell d'incidéncia sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'Gs residencial, sigui el

que, d'acord amb els parametres que estableixi la corresponent ordenanca reguladora, pugui
permetre la seva compatibilitat.

Que els efectes a I'entorn i al medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenanca reguladora i en la legislacié sectorial.
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2. La mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d'altres usos,
s’estableix mitjangant els segiients parametres, que hauran de considerar-se en la corresponent
ordenanca reguladora o normativa sectorial:

a. Sorolls i vibracions
b. Contaminaci6 atmosférica
c. Aigues residuals

d. Residus solids

e. Carregaidescarrega

f Aparcament

Olors

2 Q@

Radiacions electromagnetiques

Risc d'incendi

j- Risc d'explosio
k. Transit rodat

I.  Accidents greus en els que intervinguin substancies perilloses (accidents majors).

Article 125. Regulacio supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que no hagi
estat regulat especificament se li aplicara la regulacié de I'is que més se li assembli.

Article 126. Simultaneitat d’'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I's més
desfavorable en quan al nivell d’incidencia sobre I'entorn i el medi ambient.

CAPITOL IV - REGULACIO ESPECIFICA DE L'US D’APARCAMENT DE VEHICL ES

Article 127. Definicié i denominacid

1. S’entén per aparcament l'area o lloc fora de la calgada especialment destinat a parada o terminal
de vehicles automaobils.

2. Es designen amb el nom de garatge els espais situats al subsol, al sol o a les edificacions i les
instal-lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles automaobils.

Article 128. Reserva i condicions d’espais per ap ___arcaments

1. Els plans parcials, al s0l urbanitzable, i els plans de millora urbana i els plans especials
urbanistics en sol urba, hauran de preveure sl per aparcament, que no sera inferior en cap cas al
nombre de places que s’estableix en la present normativa.

2. Les determinacions o exigéncies minimes previstes per aparcament respectaran les segients
regles:

a. Quan de I'aplicacio de les determinacions minimes referides a metres quadrats d’aparcament
resulti un nombre fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor de la meitat es podra
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descomptar. Tota fraccié superior o igual a la meitat s’haura de computar com una plaga més
per aparcament.

b. Els espais daparcament exigits en aquestes normes s’hauran d’agrupar en arees
especifiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a “buits urbans” ni a
distancies excessives a les edificacions i instal-lacions.

c. Només s’admetra en situacio a l'aire lliure, adjacents a la via publica, un maxim del 50% del
nombre total de places d’aparcament previstes en els plans parcials.

d. La superficie d’'aparcament minima per placa, incloent la part proporcional d’accessos, no
sera mai inferior a 20 m2. En tot cas, la superficie estricta de I'aparcament sera, com a minim,
de 2,40m d'amplada per 5m de llargada. Els passadissos de circulaci6 seran de 3 mts
d’amplada minima i els de maniobra de 5 mts.

e. A qualsevol espai d'aparcament s’haura d'accedir directament des de la calgada mitjangant
una connexio, el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui eficient en I'accés i sortida
dels vehicles, i coherent amb el moviment de transit.

f. Els espais oberts per aparcament s’hauran d’integrar al paisatge urba. A aquests efectes es
disposaran els elements necessaris d'arbrat, jardineria, talussos o altres que assegurin
aquesta integracié sempre tenint en compte, pero, alldo que disposa la normativa vigent sobre
accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques.

g. Ales arees d’aparcament, no sera permes cap tipus d’activitat relacionada amb la reparacio.

h. Siles arees d’aparcament son soterrades, compliran la normativa reguladora dels garatges.

Article 129. Previsi6 de garatge i aparcament als edificis

1. Els edificis de nova planta, gran reforma o addicié, s’hauran de projectar perqué comptin amb
espai per a garatge a l'interior de I'edifici o als terrenys del mateix solar lliures d’edificacio, a ra6
d’'un minim de 20 m2 per placa, excepte unihabitatge i bihabitatge, que podran tenir una superficie
inferior, incloses les rampes d'accés, arees de maniobra, illetes, voravies, i excloses les
instal-lacions de serveis.

2. Als efectes de I'apartat anterior, les places minimes que s’hauran de preveure sén les seglents:
a. Edificis d’habitatges:

Al sol urba, 1,5 places per cada habitatge, excepte quan a la regulacid6 de la zona es
determini una previsio diferent.

Al sol urbanitzable, objecte d’un pla parcial i al sol urba objecte d’'un pla de millora urbana o
d’'un pla especial urbanistic, les que fixin aquests instruments d'ordenacid, amb el limit minim
de les places indicades en aquest precepte per usos equivalents o assimilables.

b. Edificis amb locals comercials i grans magatzems:

1) Als efectes del que estableix aquest Decret llei 1/2009 de 22 de desembre o normativa
que la substitueixi.

c. Industries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial:

Quan la respectiva zona no tingui una regulacié propia, s’exigira una plaga per cada 100 mz
de superficie edificada.

d. Hotels, residéncies i similars:

Una placa per cada habitacié doble i I'equivalent en senzilles. Els establiments hotelers i
similars de més de 75 habitacions hauran de tenir una plaga per cada cambra.
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Aixi mateix, caldra justificar places per I'aparcament d'autocars. Aquestes places podran
substituir un maxim del 50% de les places per vehicles a ra6 d'1 plaga d’autocar per cada 5
de vehicles.

e. Cliniques, sanatoris i hospitals:
Una placa per cada llit.

El que disposen els apartats anteriors sobre previsions minimes de places de garatge es aplicable
també als edificis que siguin objecte d’ampliacié de volum edificat, en quins casos la previsio
sera proporcional a I'ampliacié. També s’aplicaran les regles sobre aquestes previsions en els
casos de modificacio d'edificacions o instal-lacions que comportin un canvi d'Us.

Article 130. Caracteristigues de la construccié

Els locals i establiments per a I'ls de garatge hauran de complir les condicions establertes per la
normativa sectorial aplicable, i en tot cas les seglents:

1.

Hauran de construir-se amb materials incombustibles i resistents al foc, i Unicament es permetra
I'is de ferro per a les estructures si es troba protegit per una capa de formigé o un altre aillant
d’eficacia equivalent, i que proporcioni la resisténcia al foc que estableix la normativa especifica.

El paviment sera impermeable, antilliscant, i continuat, o0 bé amb les juntes perfectament unides.

No podran tenir comunicacié amb altres locals dedicats a un Us diferent, llevat del relatiu a tallers
per a la reparacio de vehicles i trasters.

Quan comuniquin amb caixes d'escala o recintes d'ascensor, hauran de fer-ho mitjancant
vestibuls, descoberts sempre que sigui possible o ventilats, sense obertures comunes, llevat de la
porta d’accés, que sera resistent al foc i proveida de dispositiu per a tancament automatic.

Els passadissos de circulacié seran de 3,00 mts i els de maniobra de 5,00 mts d’'amplada minima.

La placa ha de tenir unes dimensions des de I'accés al passadis de 2,40 mts d’amplada i 5,00 mts
de profunditat. En els casos en qué la plaga sigui ocupada, en part, per pilars de I'estructura de
I'edifici o altres elements constructius, s’haura de poder inscriure un rectangle lliure de 2,20 m per
4,50 m. Si un lateral de la plagca és un mur o paret, 'amplada haura de ser de 2,50 mts.

Es podra denegar la llicéncia si I'informe técnic municipal considera que la distribucié no permet
una correcta funcionalitat del garatge o aparcament.

Article 131. Alcada lliure minima

Els locals i establiments per a I'Us de garatge tindran una alcada lliura minima de 2,20m en tots
els seus punts, excepte els d’accés de vehicles i pas de persones que sera com a minim de
2,50m. L’algcada maxima dels vehicles que hi puguin entrar s'indicara a I'accés del local.

Article 132. Accessos

Els accessos als locals i establiments per a I'ls de garatge tindran I'amplada suficient per a
permetre I'entrada i sortida de vehicles, sense maniobres, i sense produir conflicte amb els sentits
de circulacié establerts. No podran tenir una amplada inferior a 3m. Només s’admet un accés per
parcel-la minima. A les parcel-les d’amplada inferior a 5m, 'amplada de la porta del garatge sera
de 2,70m.

Els locals la superficie dels quals excedeixi dels 500 m2 hauran de tenir, com a minim, dos
accessos, abalisats de tal manera que s’estableixi un sentit Unic de circulacié. Tanmateix, si la
superficie total es inferior als 2.000 m2 podran tenir un sol accés de 5m d’amplada minima.

La superficie maxima de qualsevol sector d’'aparcament en planta pis sera de 6.000 m2. La
independéncia entre ells sera total, incloent les rampes d’'accés de vehicles.
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L’amplada dels accessos es referira no Gnicament al portal, sin6 també als quatre primers metres
de fondaria a partir d’aquesta.

Els garatges que tinguin més de 15 places d'aparcament estaran obligats a preveure un espai
d’'espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulacié del carrer.

Article 133. Rampes

Les rampes tindran 'amplada suficient per al lliure pas de vehicles. Quan des d’un extrem de la
rampa no sigui visible I'altre, i la rampa no permeti la doble circulacio, caldra que s’hi disposi un
sistema de senyalitzacié de bloqueig adequat.

Les rampes tindran un pendent maxim del 20%, llevat dels cinc metres en fondaria immediats als
accessos al local, on sera, com a maxim, del 5%, quan hagi de ser emprada com a sortida al
carrer. En casos excepcionals, degudament justificats, es podra reduir fins a 4 mts.

Les rampes o passadissos en qué els vehicles hagin de circular en els dos sentits, i el recorregut
dels quals sigui superior a 30m, tindran una amplada suficient per al pas simultani de dos
vehicles, sempre que la planta o plantes servides tinguin un superficie superior als 1.000 m2,

Les rampes o passadissos no podran ser utilitzats pels vianants, els quals disposaran d’accessos
independents. No caldran accessos independents en el cas que en les rampes o passadissos s’hi
habiliti una vorera que tingui un ample minim de 0,60m i una alcada de 0,15m sobre la cal¢cada.
En tot cas, hauran de complir alld que disposa la normativa vigent sobre accessibilitat i supressio
de barreres arquitectoniques.

Article 134. Ventilacié

El sistema de ventilacié dels locals i establiments per a I'Us de garatge estara projectat i realitzat
amb I'amplitud suficient per a impedir una acumulacié de gasos nocius en proporcié capa¢ de
produir accidents. A aquest efecte, s’aplicaran les normatives sectorials de proteccié d'incendis, i
el reglament de baixa tensid, aixi com les recomanacions de la taula d'interpretacié de la
Normativa de proteccio contra incendis (TINSCI).

Article 135. Prohibicions

Es prohibeix 'emmagatzematge de carburants i materials combustibles als garatges i locals
destinats a aparcaments.

Article 136. Suposits especials

L’Ajuntament podra denegar la instal-lacié de garatges en finques situades en vies que, pel seu
transit o caracteristiques urbanistiques singulars, ho facin aconsellable, llevat que s’adoptin les
mesures correctores escaients mitjangant les condicions que cada cas requereixi.

Podra autoritzar-se la variacio de les caracteristiques constructives que imposa la present norma,
sempre que la variacié no comporti infraccié de cap normativa de seguretat, de salubritat o de
qualsevol altre tipus, que fos d'obligat compliment, i en aquells casos que concorrin
circumstancies de forga major. No obstant aix0, la variacié haura de sol-licitar-se amb la deguda
justificacié per part de técnic competent que demostri que el local destinat a aparcament
continuara reunint les degudes condicions de seguretat i salubritat.

Article 137. Llicéncia ambiental

Estaran subjectes a prévia llicencia ambiental de [I’Administraci6 municipal la instal-lacio,
I'ampliaci6 i la modificacié de garatges o aparcaments amb capacitat per a cinc o0 més vehicles, o
d’'una superficie igual o superior a 100 m2,
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Article 138. Trasters
En cas que un aparcament disposi de trasters, aquests hauran de complir amb les normatives

sectorials de protecci6 d'incendis, reglament de baixa tensié, aixi com les recomanacions de la
taula d’interpretacié de la Normativa de proteccié contra incendis (TINSCI).

TITOL CINQUE - REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOL | - DISPOSICIONS GENERALS

Article 139. Definicié del sol urba i cateqgories

1. Aquest POUM classifica com a sol urba:

a. Aquells terrenys que havent estat sotmesos al procés d'integracio en el teixit urba, compten
amb tots els serveis urbanistics basics previstos en larticle 26 de la LUC 1/2010 i
modificacions de la Llei 3/2012

b. Aquells terrenys compresos en arees consolidades per I'edificacié d’almenys dues terceres
parts de llur superficie edificable.

c. Aquells terrenys que, en execucié del planejament que els és d'aplicacid, assoleixin el grau
d’urbanitzacié previst en el mateix.

d. D'acord amb I'establert en I'article 26 de la LUC 1/2010 i modificacions de la Llei 3/2012 , el
simple fet que un terreny confronti amb carreteres o vies de connexié interlocal i amb vies que
delimiten el sol urba, no comporta que el terreny ostenti la condicié de sol urba.

2. El sol urba es categoritza en sol urba consolidat i sol urba no consolidat i, en aquest sentit:

a. Té la consideracié de sol urba consolidat tot terreny que tingui la condicié de solar d’acord
amb la definicié continguda en la legislacié urbanistica vigent, aixi com aquells terrenys als
quals només manca per a assolir la condicié de solar, assenyalar les alineacions o rasants, o
bé completar o acabar la urbanitzacié en els termes assenyalats per l'article 29.a de la LUC
1/2010 i modificacions de la Llei 3/2012 tant si han estat inclosos amb aquesta Unica finalitat
en un sector de desenvolupament o un poligon d’actuacié urbanistica, com si no ho han estat.

b. Té la consideracié de sol urba no consolidat la resta de sol classificat com a urba, que no
tingui la consideracio de consolidat d’acord amb I'anterior apartat d’aquest precepte.

3. Per a la regulaci6 del sol urba s’estableixen zones i subzones i es delimiten poligons d’actuacio i
sectors per al seu posterior desenvolupament mitjangant plans de millora urbana. En el capitol Il
d’aquest Titol es regulen detalladament les zones i subzones previstes per aquest POUM en sol
urba, mentre que en el capitol Ill es regulen les condicions a les quals s’haura de subjectar el
desenvolupament dels sectors i poligons de planejament en sol urba delimitats per aquest POUM.

4. Els limits del sol urba, les seves zones i subzones, poligons d'actuacié i ambits delimitats pel seu
posterior desenvolupament es defineixen en els corresponents planols d’ordenacié d'aquest
POUM.

Article 140. Régim del sol urba consolidat

1. Els propietaris de sol urba consolidat tenen dret a executar o a acabar les obres d’urbanitzacio
per tal que els terrenys assoleixin la condicid de solars i a edificar aquests sota les condicions
establertes per la legislacio urbanistica vigent, per aquest POUM i pel planejament derivat.
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Els propietaris de sol urba consolidat hauran d’acabar o completar a llur carrec la urbanitzacio
necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar, sota el principi del repartiment
equitatiu de les carregues i els beneficis urbanistics, i hauran d’edificar els solars dins els terminis
i d’acord amb les determinacions que pugui fixar aquest POUM, el planejament derivat o, en el
seu cas, el programa d’actuacié urbanistica, o la legislacié urbanistica vigent.

D’acord amb aquest POUM i amb la normativa urbanistica d'aplicacié, s’admet que les obres
d’edificacio siguin simultanies a les d’'urbanitzacié o reurbanitzacié , si préviament es presta la
garantia i s'executen els elements d'urbanitzacié que a tal efecte exigeix la legislacié urbanistica
vigent. Les condicions que al respecte estableixin les llicencies municipals d’'edificacié s’hauran
de fer constar al Registre de la Propietat, d’acord amb la legislacié hipotecaria.

Els propietaris de sol urba consolidat resten subjectes al compliment de les normes sobre
rehabilitacié urbana que pugui establir el planejament o bé, en el seu cas, el programa d’actuacio
urbanistica municipal i la legislaci6 urbanistica vigent.

Article 141. Régim del sol urba no consolidat

Els propietaris del sol urba no consolidat tindran en I'ambit del poligon d’actuacié o en el sector a
desenvolupar per plans de millora urbana en qué s’inscriguin els seus terrenys, a més dels deures
i carregues previstes en la present normativa per cada un dels ambits delimitats per aquest
POUM, els seglients deures:

a. Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament

b. Cedir obligatoriament i gratuitament a I’Ajuntament tot el sol reservat pel planejament per a
sistemes urbanistics al servei de I'ambit de desenvolupament en el qual llurs terrenys resultin
inclosos i aquells sistemes que aquest POUM inclou a I'ambit d’actuacié en qué siguin
compresos els terrenys.

c. Cedir el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit de conformitat amb
l'article 43 de la LUC 1/2010 i modificacions de la Llei 3/2012 , sens perjudici del que es pugui
establir a la fitxa corresponent.

d. Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzacio, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les
despeses d'instal-lacié de les xarxes d’abastament d’aigua, de subministrament d’energia
eléctrica, de distribuci6 de gas, i la infraestructura de connexi6 a les xarxes de
telecomunicacions, a carrec de les empreses subministradores en la part que, segons la
reglamentaci6 especifica d'aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

e. Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f. Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

g. Conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a entitat de conservacio, en els
supoOsits en qué s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacié, o bé ho imposi
justificadament aquest Pla 0, en el seu cas, el Programa d’actuacio urbanistica municipal o la
normativa urbanistica vigent.

Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en un ambit d’actuacié urbanistica estan
obligats a cedir gratuitament a I'’Ajuntament, de manera prévia a I'edificacié, els terrenys destinats
a carrers o qualsevol tipus de via de sistema de comunicacié que siguin necessaris per tal que
aquest sol adquireixi la condicié de solar.
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CAPITOL Il - QUALIFICACIO URBANISTICA. REGULACIO DE L'EDIFICACIO AL SOL URBA

Zones d’edificacio al sol urba

1. Tenen categoria de nuclis rurals historics:
Can’ Aguilera
El Bedorc
Can Cairot
Sant Jaume Sesoliveres
Can Creixell
La Fortesa
Nucli Antic Can canals
Nucli Antic La Venta
Nucli Antic Can Bou
Nucli Antic El Portell
Nucli Antic Can Marti

2. Regulacié del sol urba.

Per a la regulacio del sol urba, aquest Pla estableix les zones seglents, els parametres definidors
de les quals es desenvolupen en els articles segiients:

Zona clau 1 residencial Nucli antic

subzona clau l1a Edificacions tradicionals amb ordenacié per definicié volumetrica

Zona clau 2 residencial d’eixample
subzona clau 2d residencial d’eixample HPO, HPC habitatge en regim especial

i general ,habitatge en preu concertat estatal

Zona clau 3 residencial en illa

Zona clau 4 residencial en illa oberta
subzona clau 4d residencial en illa oberta .HPO, HPC, habitatge en régim

especial i general

Zona clau 5 residencial en cases agrupades
subzona 5a

subzona 5b

Zona clau 6 residencial cases aillades
subzona clau 6a de 1 a 2 habitatges
subzona clau 6b residencial cases aillades
subzona clau 6c¢ residencial cases aillades
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clau 6¢1

clau 6¢2

Zona clau 7 Industrial

subzona clau 7h: Industrial Historic
subzona clau 7b: Industrial entre mitgeres
subzona clau 7c: Industria aillada

subzona clau 7d: IndUstria aillada mitjana

Zona clau 8 serveis
Cada una d’'aquestes zones que les configuren s’identifica als planols amb la clau

que figura a continuacié del nom de la zona.

Article 142. Zona de Nucli Antic (Clau 1)

1. Definicié
a. Correspon principalment al tipus d’ordenaci6 segons alineacié de vial.

L'ocupacié maxima de I'edificacio, ve fixada al planol d’'ordenacié o determinada per el tipus
d’intervencio en I'edificacid existent.

b. Es diferencien a més 2 subzones:

Subzona de clau la: Aquesta s'ordena per la volumetria especifica grafiada en els planols
d’'ordenacid, mantindra la mateixa regulacié6 marcada per a la zona clau 1, amb tot la relacio
buit/ple, aixi com la geometria de les obertures i els materials d'acabat es regiran segons allo
establert per a la zona clau 1.

Subzona de clau 1d: Habitatges de proteccio publica fixats a l'article 57.3 del TRLUC modificat
per la Llei 3/2012 i que son: proteccio oficial de réegim general,de régim especial, 0 ambdds
régims, o als régims que determini com a equivalents la normativa en matéria d’habitatge,
destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessié d'Us. S’aplicaran els parametres de
clau 1

2. Tipus d’ordenacié
Correspon al tipus d’ordenacié segons alineacié de vial, a excepci6 de la subzona 1a.
3. Criteris d’edificacio

L’edificacié seguira les condicions existents, tant arquitectoniques com tipologiques que garantira
la composicié i la conservacio de facanes tradicionals, les caracteristiques distributives de
I'edificacio i el manteniment i proteccio de jardins i patis.

Els parametres referent a la volumetria edificable variaran segons es vulgui :

Rehabilitar I'edificacié existent de caracter tradicional, on es mantenen les volumetries, patis i
alcades existents de les finques ja edificades li és d'aplicacié el punt 4 d'aquest article
preservacio del caracter tipoldgic. Per la resta de conceptes és d’aplicacid els parametres de la
Clau 1.

En el cas dels nimeros d’habitatges tant si és conserven els existents cal el compliment del
decret vigent d’habitabilitat i acreditar I'existéncia d’aquests habitatges abans de I'aprovacié
d’aquestes normes.
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Es poden proposar nous habitatges amb les condicions establertes en la clau 1 .
La rehabilitacio de I'edificacid6 sense caracter tradicional implicara I'adaptacié i correccio de
I'edificacio als parametres de la clau 1.

Edificar solar vuits: comportara I'adequacié del total del volum construit a les disposicions de la
clau 1 exceptuant el punt 4.

Ampliar-la: quan es preservi el caracter tipologic caldra justificar I'ampliacioé per a necessitats
d’habitabilitat i adaptabilitat, i mai per augmentar el nimero d’habitatges.

Substituir-la: s’adaptara a les disposicions de la clau 1
4. Preservacio del caracter tipologic

Els projectes en aquesta zona hauran d'indicar els elements arquitectonics que sigui d’interes
conservar, si n’hi ha, adoptant les mesures adients per al seu manteniment, segons s'indica a la
resta de documents d’aquest POUM i, especialment en el Cataleg de Béns a Protegir.

En aquesta zona es respectaran les construccions existents i de I'entorn, aixi com llurs condicions
d’edificacio, per tal de mantenir i conservar el caracter historic. A tal efecte, qualsevol reforma que
es pretengui portar a terme, haura de ser objecte d'un avang en el que es garanteixi la
conservacio de les condicions d’edificaci6 i el manteniment del caracter historic de les
construccions i patis existents, aixi com el tractament dels elements exteriors de facana, amb les
correccions dels element i volums que no tinguin una conceptualitzacié de caracter historic.
Aquest avang s’haura de presentar préviament a la sol-licitud de Ilicéncia i al projecte en concret i
tindra un tractament d’annex a aquest carrer, per la qual cosa, la concessio o denegaci6 de la
llicencia restara condicionada a la prévia aportacié de I'avang.

5. Fondaria edificable

Sera maxim de 16m en les actuacions que no es preservi el caracter tipologic d'una edificacio
existent.

6. Parcel-lacié

a. La parcel-la minima edificable ha de tenir una superficie minima de 70 m2 i una facana
minima a carrer de 5m, enla clau 1 amb dispocié ordenacié segona alineacié de vial.

b. Les agrupacions de parcel-les sén limitades segons la longitud de la facana, permetent-se
obtenir un front maxim de 10m.

c. Aquelles parcel-les que tinguin una fagcana més gran de 10m s’hauran de parcel-lar, o en el
seu cas, el projecte d'edificacié haura de modular-se segons el pautat indicat, podent ser
comunitaries les plantes soterrani.

d. Caldra expressar graficament en el projecte el pautat amb un croquis compositiu on també es
disposin els edificis veins.

7. Edificabilitat

El sostre maxim edificable resulta de l'aplicacié dels parametres o de les condicions de
I'edificacio aplicable a aquesta zona; és a dir, profunditat edificable, alcada maxima reguladora,
galib edificable i nombre de plantes.

8. Condicions de I'edificacio
a. Cada habitatge ha de tenir dues facanes minima una al carrer principal o pati d'illa.

b. La facana s’ha de col-locar a l'alineacié de vial indicada en els planols d'ordenacié
d'aquest POUM.

c. La profunditat edificable s’indica en els planols d'ordenacié d'aquest POUM, de forma
detallada per cada parcel-la. En cas que no estigui expressament indicat, es fixa com a
profunditat edificable maxima la de 16 mts, essent la resta de la parcel-la I'espai lliure de
parcel-la. La planta baixa podra superar la profunditat edificable maxima quan tingui altres
usos diferents als d’habitatge o residencial col-lectiu.
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d. El galib edificable és I'envolvent dins la qual s’ha de desenvolupar I'edificacié. S’obtindra pels

e.

f.

plans verticals de facana anterior i posterior, aplicant I'algada maxima reguladora de cada
finca, i rematats superiorment pels plans inclinats a dues aiglies al 30% -que arrencaran del
carener horitzontal-, amb una alcada maxima de ARM + 2.62m.

1) En cas de superar-se aquesta alcada (ARM + 2,62m), s’haura de dividir el galib en 2
0 més galibs.

2) En aquelles parcel-les amb facana a dos o més carrers contigus, el galib es refereix a
cadascun dels carrers.

3) En aquelles parcel.les amb facana a carrer principal i a pati posterior les edificacions
hauran de complir els seu galib maxim també respecte el pati posterior i respecte de
la rasant de la voravia.

4) En parcel-les passants I'aplicacio del galib edificable es realitzara respecte la
profunditat edificable de cada carrer.

L'alcada reguladora maxima (ARM) s’indica al quadre seglient, amb la seva correspondéncia
al nombre de plantes (indicat als planols d’ordenacié del POUM):

NUm.plantes (mt?)'R.M'
! PB 4,00
I PB+1PP 7.00
1 PB+2PP 10,00

L’alcada lliure minima entre forjats de les plantes:

Planta baixa 3,00m
Planta primera 2,70m
Planta segona 2,70m

La coberta podra ser:
1) Inclinada:

S’haura d’'ubicar dins del galib edificable, i sera inclinada, de teula ceramica, a dues
vessants, amb un pendent del 30%. El rafec i el carener hauran de ser horitzontals
respecte al carrer, i preveure la recollida d’aigles.

En cas de parcel-les amb front a dos 0 més carrers contigus la coberta haura de girar, i
la seva arrencada sera horitzontal respecte cada carrer.

Només s’admetran terrats mitjancant obertures de qualsevol dels plans inclinats de
coberta. Aquestes obertures s’hauran de separar en projeccié horitzontal un minim de
2,00m de I'arrencada inclos el rafec i 0,6m de cadascuna de les mitgeres.

En cas que les plaques solars es col-loquin sobre la coberta inclinada, aquesta haura
de tenir la mateixa inclinaci6 que la resta de la coberta i sobresortir el minim
indispensable.
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2) Plana:

Per a edificis acabats en terrat es considerara el pla d'arrencada de la planta coberta,el
pla superior dels elements resistents del sostre de la darrera planta pis. Per sobre
d’aquest pla es podra situar la cambra d’aire amb una alcada maxima de 60 cm. En
terrats o cobertes planes, sera obligatori la realitzacié d’'una cambra ventilada.

En les cobertes planes, es podran instal-lar cossos edificats que continguin elements
técnics de les instal-lacions.

Les baranes de facana anterior i posterior, i les dels patis interiors que s’alcin
directament sobre l'algada reguladora maxima, no podra excedir els 1,30 m sobre la
cambra daire.

g. Lacomposici6 de la facana s’adaptara als croquis annexes i respectara els segients criteris:

1) Coheréncia amb les faganes del carrer, especialment les que soén incloses al
cataleg.

2) Els eixos de composicio seran verticals, un per cada modul de 4 mts.

3) La relacié buit ple sera de proporcio forats entre 1/1,5 i1/2, predomini del buit sobre
el ple excepte la planta baixa que podra ser superior.

4) La geometria dels forats tindra dominancia vertical o quadrada.

5) Els cossos sortints (balcons) no podran abastar més de dos forats.

6) Els materials d’'acabat seran revestiments continus (tipus estucats o arrebossats)
de colors terrossos o gamma cromatica en sintonia amb el nucli antic, essent
prohibida I'obra de fabrica vista si aquesta no es tracta en un estudi compositiu
integrador amb les edificacions del nucli. S'admet en pb amb aplacat de pedra
natural excepte els acabats brillants. Es prohibeixen els baixants vistos per facana,
en la planta baixa, en les plantes superior caldra que sigui de coure, forja o similar.

: EIX0S COMPOSITIUS
Plantes pis A EIX0S COMPOSITIUS
. - Si A<Sm — 1 eix compesitiu
- b Si 5m<A<Bm — 1 8 2 eixos compositius
¢ ‘ g Si A»8m — 2 & 3 eixos compositius
h Proporcions d’obertures i elements de fagana
d A Amplada de fagana
e a Distancia a limits de parcella
1 b Amplada de baled
a b | b | a ¢ Amplada obertures
d Algada cbertures del balcd
e Gruix del forjat del balcd
f Sdcol
g Amplada obertures de balcd
a > 45cm
b < 2Z¢
g < 0'5d
— e > 18cm
f f=1m
c < 1'5m
. h < 1'5
Planta baixa "

h. Els cossos i elements sortints del pla de la facana es regulen de la segiient manera:
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1) Només s'admeten cossos oberts.

2) Han de tenir un vol maxim igual o inferior a 0,60 m, sense superar el 5% de
'amplada del carrer, i com a molt, 0,15m menys que la vorera.

3) Lalongitud maxima sera igual o inferior al 50% de la longitud de la facana.
4) L’alcada lliure dels cossos sortints respecte el carrer sera com a minim de 3,10 m.

5) Les baranes dels cossos sortints hauran de ser calades i formades per elements
metal-lics verticals.

6) Els elements sortints es regulen d’acord amb les condicions generals del tipus
d’ordenacio.

7) Ladisposicio dels cossos i elements sortints respectara les regles de composicié de
facana que s’indiquen en I'anterior epigraf.

8) El gruix de la llosa sera inferior a 0,18m.

Planta sotacoberta: es permet I'existencia d'una planta sotacoberta, sempre i quan estigui
inclosa dins del galib edificable i es vinculi a la planta immediatament inferior. En cap cas
podra ser una unitat independent, i en cas de destinar-se a habitatge, es compliran els
parametres establerts en la regulacié sobre habitabilitat dels habitatges.

Planta soterrani. L'ocupacié en planta soterrani sera la mateixa de la planta baixa, i podra ser
del 100% de la parcel-la en cas de destinar-la a I'is d’aparcament de vehicles.

Edificacions auxiliars.

En la zona 1,1d Només es podra edificar una edificaci6 auxiliar en planta baixa per
parcel-la dins del seu espai lliure. L'edificacio auxiliar haura de ser de planta baixa, (ARM 3,00
m) amb una ocupacié maxima del 10% de la superficie de la parcel-la, i un maxim de 12 mast.
S'ubicara obligatoriament separada de I'edificacié principal, a una distancia minima igual a
I'alcada de I'edificacio auxiliar. La seva coberta sera inclinada al 30%, amb el carener ubicat a
una algada maxima de 3,50m.

En la subzona 1a Només es podra edificar la edificacié auxiliar en planta baixa per parcel-la
dins del seu espai lliure. L'edificacio auxiliar haura de ser de planta baixa, (ARM 3,00 m) amb
una ocupaciéo maxima del 5% del total de I'espai lliure. No computa la volumetria definida en
planols a tal efecte del 5%. La seva coberta sera inclinada al 30%, amb el carener ubicat a
una alcada maxima de 3,50m, i separada del llindar dels veis i si es pot aliner a vial.

Les barbacoes es podran ubicar Unicament adossades a I'edifici principal i amb xemeneia
que surti per coberta.

Planta baixa d'un edifici referida al carrer.

El nivell de referéncia de la planta baixa se situara 0,60m per sota o per sobre de la rasant del
carrer al Punt mig de la facana. Si el carrer fa pendent, la planta baixa es desdoblara per tal
de no superar en cap punt els 0,60m respecte a la rasant del carrer. S’exceptuen els casos
regulats expressament a cada zona.

En cas de parcel-les enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota planta baixa a cada
front com si es tractés de parcel-les diferents dividides per la linia equidistant de les facanes.

Condicions d’us
L'0s principal a la zona 1 és el d’habitatge:
1) plurihabitatge al nucli urba de Piera
2) bihabitatge als nuclis rurals historics, per parcel.la minima.

El nombre maxim d’habitatges en (s plurifamiliar sera el resultant d’'aplicar, a la superficie
edificada sobre rasant exclosa la part edificada en planta baixa més enlla de la profunditat
maxima, la formula 100 m2st i arrodonint a I'alga quan el decimal sigui igual o superior a 5.
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10.

A la planta baixa s’admet també I'Gs d’habitatge, pero es primara la ubicacio d’aparcament de
vehicles i locals comercials.

So6n compatibles i prohibits els segiients usos:
Establerts a I article 122

Aparcament

La dotacido minima a aquesta zona és 1 placa/habitatge.

L'obligatorietat de places d’aparcament a aquesta zona es podra substituir en casos justificats
pel nombre de places equivalent a una altra finca on es disposin de places sobrants (no
vinculades a cap habitatge) i en un radi no superior a 200 mts. S’entén per casos justificats
els que derivin de les caracteristiques del carrer, de la parcel-la, de I'edifici o pel desti de la
planta baixa a usos comercials.

1. Carta de colors
Els colors dels paraments, i de les fusteries, les combinacions cromatiques s’han d’adaptar a
la carta de colors de I'annex.

Es podra aprobar una nova nova carta de colors mitjancant un pla especial per a les
combinacions cromatiques del nucli i nuclis antics, mentre sera d’aplicacié la de I'annex 1.

2. En la Subzona 1d els terminis d’execucio.

Els terminis per a la construccié dels habitatges amb proteccié oficial segons l'article 57.7
de la LU, i 68.2.h del RLU, no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a
comptar des de que la parcel-la tingui la condicio de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacié, a
comptar des de la data d’atorgament de la llicencia d’obres.

Article 143. Zona residencial d’eixample (clau 2).

1. Definicio

a. Aquesta zona abasta I'edificacio destinada a plurihabitatge, amb caracteristiques de teixit
antic d’eixample tradicional.

b. Es diferencia 1 subzona:

Zona residencial d’eixample Subzona 2d habitatges de proteccié publica fixats a I'article 57.3
del TRLUC modificat per la Llei 3/2012 i que soén:proteccid oficial de régim general,de régim
especial, o0 ambdds régims, o als régims que determini com a equivalents la normativa en
matéria d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessié d'Us.

2. Tipus d'ordenacio
Correspon al tipus d’ordenacio segons alineacid de vial, formant illes tancades o semiobertes
o obertes, de manera que les parcel-les presenten facana als carrer que delimiten llla.

3. Parcel-lacio
La parcel-la tindra una amplada minima de 5 m.

b. Les agrupacions de parcel-les sén limitades segons la longitud de la facana, permetent-se
obtenir un front maxim de 15m.

c. Aquelles parcel-les que tinguin una facana més gran de 15 m s’hauran de parcel-lar, o en el
seu cas, el projecte d'edificacié haura de modular-se segons el pautat indicat, podent ser
comunitaries les plantes soterrani. En cas que aquesta modulacié suposi uns panys de
facana inferiors a 5 m, es permetra ampliar aquesta fins arribar a un pany maxim d’11m.

4, Edificabilitat
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El sostre maxim edificable resulta de I'aplicacié dels parametres o de les condicions de
I'edificacio aplicable a aquesta zona; profunditat edificable, alcada maxima reguladora, galib
edificable i nombre de plantes.

5. Condicions de I'edificacio

a. La facana s’ha de col-locar a l'alineacié de vial indicada en els planols d'ordenacié d’aquest
POUM. La composicié de la facana els criteris indicats segons grafics annexos.

b. Cada habitatge ha de tenir dues faganes minima una al carrer principal.

c. La profunditat edificable s’indica en els planols dordenacié d’aquest POUM, de forma
detallada per cada parcel-la. En tot cas, es fixa com a profunditat edificable la de 15 m,
sempre i quan als planols no s’indiqui una diferent. La planta baixa podra superar la
profunditat edificable maxima quan tingui altres usos diferents als d’habitatge o residencial
col-lectiu, podent ocupar la totalitat de la parcella.

d. El galib edificable és I'envolvent dins la qual s’ha de desenvolupar I'edificacié. S’obtindra pels
plans verticals de facana anterior i posterior, aplicant I'alcada maxima reguladora de cada
finca, i rematats superiorment pels plans inclinats a dues aigiies al 35% - que arrencaran del
carener horitzontal -, amb una algada maxima de ARM + 2,62m.

En cas de superar-se aquesta alcada (ARM + 2,62m), s’haura de dividir el galib en 2 0 més
galibs.

En aquelles parcel-les amb facana a dos o més carrers contigus, el galib es refereix a
cadascun dels carrers.

En parcel-les passants I'aplicacié del galib edificable es realitzara respecte la profunditat
edificable de cada carrer.

e. L'algada reguladora maxima (ARM) s’indica al quadre segiient, amb la seva correspondéncia
al nombre de plantes (indicat als planols d’ordenacié del POUM):

Zona NUm.plantes A.R.M. (mts)
I 4,00
2 Il 7,00
1 10
111 13

Alcades lliures entre forjats per plantes: Planta baixa: 3 m
Plantes pis: 2,70 m
f. Els cossos i elements sortints del pla de la facana es regulen de la seglient manera:

Pel que fa a I'admissio de cossos sortints en relaci6 amb les subzones, cal tenir en compte
que:

1) S’admeten tots els tipus

2) Han de tenir un vol maxim igual o inferior a 0,60 m, sense superar el 5% de
'amplada del carrer, i com a molt, 0'215m menys que la vorera.

3) Lalongitud maxima sera igual o inferior al 50% de la longitud de la facana
4) L’alcada lliure dels cossos sortints respecte el carrer sera com a minim de 3,10 m.

5) Les baranes dels cossos sortints hauran de ser calades i formades per elements
metal-lics verticals.
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g.

h.

6) Els elements sortints es regulen d’acord amb les condicions generals del tipus
d’ordenacio.

7) Ladisposicio dels cossos i elements sortints respectara les regles de composicio de
facana que s’indiquen en el seglient epigraf del present precepte.

La composicié de la facana ha de mantenir la coherencia amb les facanes del carrer,
especialment les que s6n incloses al cataleg.

1) Larelacid buit ple sera de proporcié forats entre 1/1,5 i1/2, predomini del buit sobre
el ple excepte la planta baixa que podra ser superior.. Les obertures guardaran una
distancia de 0,45cm amb la mitjera en el pla de facana.

2) La geometria dels forats tindra dominancia vertical. Si no es justifica la
predominancia horitzontal amb un estudi d’integracio de la facana amb el barri.

3) Els cossos sortints (balcons) no podran abastar més de dos forats.

4) Els materials d’acabat seran revestiments continus (tipus estucats o arrebossats)
de colors terrossos 0 gamma cromatica en sintonia amb el nucli antic, és permesa
I'obra de fabrica amb un esquema integrador de la facana a I'entorn. S’admet en pb
amb aplacat de pedra natural excepte els acabats brillants o similar explicant la
seva integracio a I'entorn edificat.

La coberta podra ser:
1) Inclinada:

S’haura d’ubicar dins del galib edificable, i sera inclinada, de teula ceramica, a dues
vessants, amb un pendent del 30% .El rafec i el carener hauran de ser horitzontals respecte al
carrer, i preveure la recollida d’aigues.

En cas de parcel-les amb front a dos o més carrers contigus la coberta haura de girar, i la
seva arrencada sera horitzontal respecte cada carrer.

Només s’admetran terrats mitjancant obertures de qualsevol dels plans inclinats de coberta.
Aquestes obertures s’hauran de separar en projeccié horitzontal un minim de 2,00m de
'arrencada inclos el rafec i 0,6m de cadascuna de les mitgeres.

En cas que les plaques solars es col-loquin sobre la coberta inclinada, aquesta haura de tenir
la mateixa inclinacié que la resta de la coberta i sobresortir el minim indispensable.

2) Plana:

Per a edificis acabats en terrat es considerara el pla d'arrencada de la planta coberta,el pla
superior dels elements resistents del sostre de la darrera planta pis. Per sobre d’aquest pla es
podra situar la cambra d’aire amb una algada maxima de 60 cm. En terrats o cobertes planes,
sera obligatori la realitzacié d’'una cambra ventilada.

En les cobertes planes, es podran instal-lar cossos edificats que continguin elements técnics
de les instal-lacions.

Les baranes opaques de facana anterior i posterior, i les dels patis interiors que s’alcin
directament sobre 'alcada reguladora maxima, no podra excedir els 1,30 m sobre la cambra
d'aire.

Edificacions auxiliars. Només es podra edificar una edificacid auxiliar en planta baixa per
parcel-la o pati independent dins del seu espai lliure. L’edificacié auxiliar haura de ser de
planta baixa, (ARM 3,00m) amb una ocupaci6 maxima del 10% de la superficie de la
parcel-la, i un maxim de 12 m2st, S'ubicara obligatoriament separada de I'edificacio principal,
a una distancia minima igual a I'alcada de I'edificacio auxiliar. La seva coberta sera inclinada
al 30%, amb el carener ubicat a una algada maxima de 3,50m

Planta soterrani. L'ocupacio en planta soterrani podra ser del 100% de la superficie privativa
de la parcel-la per destinar-la a Us d’aparcament de vehicles.
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k. Les barbacoes es podran ubicar Unicament adossades a I'edifici principal i amb xemeneia que
surti per coberta.

|. Planta baixa d’un edifici referida al carrer.

El nivell de referéncia de la planta baixa se situara 0,60m per sota o per sobre de la rasant del
carrer al Punt mig de la facana. Si el carrer fa pendent, la planta baixa es desdoblara per tal
de no superar en cap punt els 0,60m respecte a la rasant del carrer. S’exceptuen els casos
regulats expressament a cada zona.

En cas de parcel-les enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota planta baixa a cada
front com si es tractés de parcel-les diferents dividides per la linia equidistant de les facanes.

6. Condicions d’Us
L’Us principal a la zona 2 és el d’habitatge.

El nombre maxim d’habitatges per parcel-la resultara de dividir el sostre edificable destinat a
habitatge sobre rasant per 85 mast arrodonint a I'alga quan el decimal sigui igual o superior a
5. S’exceptuen aquells sectors o poligons delimitats en el present POUM i on a les seves
fitxes annexes s’indica el nombre maxim d’habitatges.

c. A la planta baixa s’admet també I'is d’habitatge. En el cas d'edificis de més de dos (2)
habitatges, el percentatge maxim de la superficie de la planta baixa destinat a habitatge sera
del 50%.

d. Soén compatibles i prohibits els seglients usos:
Establerts a I' article 138
7. Aparcament
a. Ladotacié minima a aquesta zona és de 1,5 places/habitatge, arrodonint sempre a l'alga.

En la subzona 2d la dotaci6 minima a aquesta zona és de 1 places/habitatge, arrodonint
sempre a l'al¢a.

8. Terminis execuci6 de la subzona 2d

Els terminis per a la construcci6 dels habitatges amb proteccio oficial segons l'article 57.7 de
la LU, i 68.2.h del RLU, no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar
des de que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar
des de la data d’'atorgament de la lliceéncia d'obres.

Article 144. Zona residencial en illa tancada (Clau 3)

Definicio

Abasta els solIs destinats a plurihabitatge en eixample més modern amb ordenacions en illa , amb
edificacio en alineacio de vial.

Tipus d’ordenacio

Correspon al tipus d'ordenacio segons alineacié de vial, formant illes tancades o semiobertes, de
manera que les parcel-les presenten facana als carrer que delimiten Tilla.

Parcel-lacio
La parcel-la minima sera de 5m. Tindra una facana minima de 5m.
Condicions d’edificacio

a. Lafacana s’ha de col-locar a I'alineacié de vial indicada en els planols d’ordenacié d’aquest
POUM.

b. La profunditat edificable s’indica en els planols d'ordenacié d'aquest POUM, de forma
detallada per cada parcel-la. En tot cas, es fixa com a profunditat edificable la de 15 m,
sempre i quan als planols no s’indiqui una diferent. La planta baixa podra superar la

91

Document de Text Refés POUM 2018
PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PIERA
Ajuntament de la Vila de Piera
NORMES URBANISTIQUES



e.

f.

profunditat edificable maxima quan tingui altres usos diferents als d’habitatge o residencial
col-lectiu, podent ocupar la totalitat de la parcella.

El galib edificable és I'envolvent dins la qual s’ha de desenvolupar I'edificacio. S’obtindra pels
plans verticals de facana anterior i posterior, aplicant I'alcada maxima reguladora de cada
finca, i rematats superiorment pels plans inclinats a dues aigiies al 30% - que arrencaran del
carener horitzontal -, amb una algada maxima de ARM + 2,62m.

En cas de superar-se aquesta alcada (ARM + 2,62m), s’haura de dividir el galib en 2 0 més
galibs.

En aquelles parcel-les amb facana a dos o més carrers contigus, el galib es refereix a
cadascun dels carrers.

En parcel-les passants I'aplicacié del galib edificable es realitzara respecte la profunditat
edificable de cada carrer.

Es permetra I'ocupacié del 100% de la parcel-la en planta baixa, per a usos diferents del
d’habitatge, i en continuitat amb el cos principal de I'edificacid, en cas contrari sera considerat
com a edificacio auxiliar.

L'alcada reguladora maxima (ARM) s’indica al quadre seglient, amb la seva correspondéncia
al nombre de plantes (indicat als planols d’ordenaci6é del POUM):

Zona NUm.plantes A.R.M. (mts)

I 4,00
Il 7,00
3 Il 10,00
" 13,00
[ 16,00

Alcades lliures entre forjats per plantes: Planta baixa: 3m
Plantes pis: 2,70 m

Els cossos i elements sortints del pla de la facana es regulen de la segient manera:
1) S’admeten tots els tipus a 0,6 ml de les mitgeres.
2) L’alcada lliure dels cossos sortints respecte el carrer sera com a minim de 3,10 m.

3) Els elements sortints es regulen d'acord amb les condicions generals del tipus
d’ordenacio.

La coberta podra ser:
1) Inclinada:

S’haura d’ubicar dins del galib edificable, i sera inclinada, de teula ceramica o similar, a
dues vessants, amb un pendent maxim del 30%. El rafec i el carener hauran de ser
horitzontals respecte al carrer, i preveure la recollida d’aigues.

En cas de parcel-les amb front a dos o0 més carrers contigus la coberta haura de girar, i la
seva arrencada sera horitzontal respecte cada carrer.

Només s’admetran terrats mitjancant obertures de qualsevol dels plans inclinats de
coberta. Aquestes obertures s’hauran de separar en projeccié horitzontal un minim de
2,00m de I'arrencada inclos el rafec i 0,6m de cadascuna de les mitgeres.

En cas que les plaques solars es col-loquin sobre la coberta inclinada, aquesta haura de
tenir la mateixa inclinacié que la resta de la coberta i sobresortir el minim indispensable.
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2) Plana:

Per a edificis acabats en terrat es considerara el pla d’arrencada de la planta coberta,el
pla superior dels elements resistents del sostre de la darrera planta pis. Per sobre
d'aquest pla es podra situar la cambra d’aire amb una algcada maxima de 60 cm. En
terrats o cobertes planes, sera obligatori la realitzacié d’'una cambra ventilada.

En les cobertes planes, es podran instal-lar cossos edificats que continguin elements
tecnics de les instal-lacions.

Les baranes opaques de facana anterior i posterior, i les dels patis interiors que s’alcin
directament sobre I'algada reguladora maxima, no podra excedir els 1,30 m sobre la
cambra d'aire.

g. Edificacions auxiliars. Només es podra edificar una edificacio auxiliar en planta baixa per
parcel-la o pati independent dins del seu espai lliure. L'edificacio auxiliar haura de ser de
planta baixa, (ARM 3,00 m) amb una ocupaci6 maxima del 10% de la superficie de la
parcel-la, i un maxim de 12 m2st, S'ubicara obligatoriament separada de I'edificacié principal,
a una distancia minima igual a I'alcada de I'edificacié auxiliar. La seva coberta sera inclinada
al 30%, amb el carener ubicat a una algcada maxima de 3,50m

h. Planta soterrani. L’'ocupacio en planta soterrani podra ser del 100% de la superficie privativa
de la parcel-la per destinar-la a Us d’aparcament de vehicles.

i. Les barbacoes es podran ubicar Unicament adossades a I'edifici principal i amb xemeneia que
surti per coberta.

j- Planta baixa d’un edifici referida al carrer.

El nivell de referéncia de la planta baixa se situara 0,60m per sota o per sobre de la rasant del
carrer al Punt mig de la fagcana. Si el carrer fa pendent, la planta baixa es esdoblara per tal de
no superar en cap punt els 0,60m respecte a la rasant del carrer. S’exceptuen els casos
regulats expressament a cada zona.

En cas de parcel-les enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota planta baixa a cada
front com si es tractés de parcel-les diferents dividides per la linia equidistant de les facanes.

Condicions d’'Uus
a. L'Us principal a la zona 3 és el d’habitatge.

b. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la resultara de dividir el sostre edificable destinat a
habitatge per 85 m2st. S’exceptuen aquells sectors o poligons delimitats en el present POUM i
on a les seves fitxes annexes s'indica el nombre maxim d’habitatges.

c. Son compatibles i prohibits els seglients usos:

Establerts a I' article 122

Aparcament
La dotacié minima a aquesta zona és de 1,5 places/habitatge, arrodonint sempre a l'alca.

Article 145. Zona residencial en illa oberta (Clau 4)

1. Definicié

a. Abasta els solIs destinats a plurihabitatge en eixample modern amb ordenacions en illa oberta,
amb edificacié en alineacio6 de vial o no.

b. Es diferencia 1 subzona
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Zona residencial en illa oberta Clau 4d .HPO, HPC, habitatge en regim especial i general,
habitatge en preu concertat estatal.

preu base per metre quadrat util de superficie d'habitatge aparcament i traster ve fixat per
I'’Administracié com a preu maxim de venda.

2. Tipus d’ordenacié

Correspon al tipus d’ordenacié volumetria especifica,configuracié flexible.

3. Parcel-lacio

E

La parcel-la tindra una facana minima de 15ml. de facana.
Condicions d’edificacio
La facana s’ha de col-locar a I'alineaci6 de vial o paral.lela a I'alineacio de vial.

La profunditat edificable s'indica en els planols d'ordenacio d'aguest POUM, de forma
detallada per cada parcel-la. En tot cas, es fixa com a profunditat edificable la de 16’5 m,
sempre i quan als planols no s’indiqui una diferent. La planta baixa no podra superar la
profunditat edificable maxima.

El galib edificable és I'envolvent dins la qual s’ha de desenvolupar I'edificacio. S’obtindra pels
plans verticals de facana anterior i posterior, aplicant I'alcada maxima reguladora de cada
finca, i rematats superiorment pels plans inclinats a dues aigiies al 30% - que arrencaran del
carener horitzontal -, amb una algada maxima de ARM + 2,62m.

En cas de superar-se aquesta alcada (ARM + 2,62m), s’haura de dividir el galib en 2 o0 més
galibs.

En aquelles parcel-les amb facana a dos o més carrers contigus, el galib es refereix a
cadascun dels carrers.

En parcel-les passants I'aplicacié del galib edificable es realitzara respecte la profunditat
edificable de cada carrer.

No es permetra I'ocupacioé del 100% de la parcel-la en planta baixa.

L'alcada reguladora maxima (ARM) s’indica al quadre seglient, amb la seva correspondéncia
al nombre de plantes (indicat als planols d’ordenaci6é del POUM):

Zona NUm.plantes A.R.M. (mts)

I 4,00
Il 7,00
4 Il 10,00
" 13,00
[ 16,00

Alcades lliures entre forjats per plantes: Planta baixa: 3m
Plantes pis: 2,70 m

Els cossos i elements sortints del pla de la fagcana es regulen de la seglient manera:
1) S’admeten tots els tipus.
2) L’algcada lliure dels cossos sortints respecte el carrer sera com a minim de 3,10m.

3) Els elements sortints es regulen d’acord amb les condicions generals del tipus
d’ordenacio.

a. Lacoberta podra ser:
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f.

1) Inclinada:

S’haura d'ubicar dins del galib edificable, a dues vessants, amb un pendent maxim del
30%. El rafec i el carener hauran de ser horitzontals respecte al carrer, i preveure la
recollida d'aigies.

En cas de parcel-les amb front a dos 0 més carrers contigus la coberta haura de girar, i
la seva arrencada sera horitzontal respecte cada carrer.

Només s’admetran terrats mitjancant obertures de qualsevol dels plans inclinats de
coberta. Aquestes obertures s’hauran de separar en projeccié horitzontal un minim de
2,00m de I'arrencada inclos el rafec i 0,6m de cadascuna de les mitgeres.

En cas que les plaques solars es col-loquin sobre la coberta inclinada, aquesta haura
de tenir la mateixa inclinaci6 que la resta de la coberta i sobresortir el minim
indispensable.

2) Plana:
En terrats o cobertes planes, sera obligatori la realitzacié d’'una cambra ventilada.

Les baranes de facana anterior o posterior i les dels patis interiors i de separacio entre
terrats. L'alcada de dites baranes opaques no podra excedir de 1,30 m. amidats
respecte a la cota del paviment del terrat.

Edificacions auxiliars. Només es podra edificar una edificacié auxiliar en planta baixa per
parcel-la o pati independent dins del seu espai lliure. L'edificacio auxiliar haura de ser de
planta baixa, (ARM 3,00 m) amb una ocupaci6 maxima del 10% de la superficie de la
parcel-la, i un maxim de 12 m2st, S'ubicara obligatoriament separada de I'edificacio principal,
a una distancia minima igual a I'algcada de I'edificacié auxiliar. La seva coberta sera inclinada
al 30%, amb el carener ubicat a una algada maxima de 3,50m.

Planta soterrani. L'ocupacio en planta soterrani podra ser del 100% de la superficie privativa
de la parcel-la per destinar-la a Us d’aparcament de vehicles.

Les barbacoes es podran ubicar Gnicament adossades a I'edifici principal i amb xemeneia que
surti per coberta.

Planta baixa d’un edifici referida al carrer.

El nivell de referéncia de la planta baixa se situara 0,60m per sota o per sobre de la rasant del
carrer al Punt mig de la facana. Si el carrer fa pendent, la planta baixa es desdoblara per tal
de no superar en cap punt els 0,60m respecte a la rasant del carrer. S’exceptuen els casos
regulats expressament a cada zona.

En cas de parcel-les enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota planta baixa a cada
front com si es tractés de parcel-les diferents dividides per la linia equidistant de les facanes.
Condicions d’'Us

L'0s principal a la zona 4 és el d’habitatge.

El nombre maxim d’habitatges per parcel-la resultara de dividir el sostre edificable destinat a

habitatge per 85 m2st. S’exceptuen aquells sectors o poligons delimitats en el present POUM i
on a les seves fitxes annexes s'indica el nombre maxim d’habitatges.

So6n compatibles i prohibits els segiients usos:

Establerts a I article 122

Aparcament

La dotacio minima a aquesta zona és de 1,5 places/habitatge, arrodonint sempre a l'alga.

En la zona 4d la dotacié minima a aquesta zona és de 1 plaga/habitatge, arrodonint sempre a
l'alca.

Terminis execucio6 de la subzona 4d
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Els terminis per a la construccié dels habitatges amb protecci6 oficial segons l'article 57.7
de la LU, i 68.2.h del RLU, no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a
comptar des de que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacio, a
comptar des de la data d’atorgament de la llicencia d’obres.

Article 146. Zona residencial en cases agrupades (Clau 5)
Definicio
a. Abasta els sols destinats a edificis entre mitgeres, formant rengles amb una certa uniformitat

per trams de carrer, on la relacié amb el carrer és més important que la formacio d'illa.

b. Es diferencia una subzona 5a i una 5b.

Tipus d’ordenacio
Correspon a l'edificacido segons alineacié de vial, amb reculades en trams uniformes, entre
mitgeres.
En les illes edificades, les reformes integrals o noves edificacions es treballara d’acors la unitat
arquitectonica del conjunt, determinats previ al projecte contructiu I'esquema d’ordenacié i
volumetria global.
El les zones delimitades per sectors, es treballara en unitats de projecte, les parcel.les no
podran desenvolupar-se individualment, requeriran un projecte Unic 0, com a minim, projecte
d’'ordenacio volumétrica global.

Parcel-lacio

1) Zona 5a: La parcel-la minima edificable ha de tenir una superficie de 120m?, i una facana

minima de 5m.
2) Subzona 5b: La parcel-la minima edificable ha de tenir una superficie de 80m?, i una facana

minima de 4m.

Condicions de I'edificacio

a.
b.

Solament s’admet la construccié d’una edificacié principal per parcel-la.
Alineaci6 de facana: segons planols d’ordenacié.
Planta baixa d’'un edifici referida al carrer.

El nivell de referéncia de la planta baixa se situara 0,60m per sota o per sobre de la rasant del
carrer al Punt mig de la facana. Si el carrer fa pendent, la planta baixa es desdoblara per tal
de no superar en cap punt els 0,60m respecte a la rasant del carrer. S’exceptuen els casos
regulats expressament a cada zona.

En cas de parcel-les enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota planta baixa a cada
front com si es tractés de parcel-les diferents dividides per la linia equidistant de les facanes.

Profunditat edificable: es mesurara des de la facana principal fins a la posterior, i sera la
indicada als planols d’ordenacié. En cas de no estar grafiada, sera de 14m .

Ocupacid: dins del galib grafiat als planols. En cas de no estar grafiada, maxim 60%.

Nombre maxim de plantes: El nombre de plantes és regulat en els planols d’ordenacio,
podent ser de planta baixa i dues plantes pis com a maxim. En cas que no es marqui sobre
planol el nombre de plantes, s’entendra que és de planta baixa i una planta pis.

Alcada reguladora maxima, mesurada respecte el nivell de planta baixa:
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N° plantes ARM

Il (B+1) 6,50m

Il (B+2) 9,50m

S’admet la construccié de plantes soterrades, que no podran ocupar més de la projeccié
ortogonal de la planta baixa, amb una algada minima de 2,20m. En els casos d’establir-se
aparcaments comunitaris, es podra superar la referida projecci6 ortogonal de la planta baixa.

Coberta: sera:

1) A dues aigles:

Amb un pendent maxim del 30%, rematada amb un rafec que com a maxim volara 50 cm.
Només s’admetran terrats mitjancant obertures de qualsevol dels plans inclinats de
coberta. Aquestes obertures s’hauran de separar en projeccié horitzontal un minim de
2,00m de l'arrencada inclés el rafec, i 0,45m de cadascuna de les mitgeres.En cas que
les plagues solars es col-loquin sobre la coberta inclinada, aquesta haura de tenir la
mateixa inclinacié que la resta de la coberta i sobresortir el minim indispensable.

2) Plana:
En terrats o cobertes planes, sera obligatori la realitzacio d’'una cambra ventilada.

En les cobertes planes, es podran instal-lar cossos edificats que continguin elements
tecnics de les instal-lacions.

Les baranes de facana anterior i posterior, i les dels patis interiors que s’alcin directament
sobre 'alcada reguladora maxima, no podra excedir els 1,20 m sobre la cambra d’aire.

L'opcié arquitectonica anira d’acord al conjunt del qual en forma part I'edificacié, caldra
justificar I'opci6 de coberta respecta la seva integraciéo amb I'entorn.

Testers: les parcel-les que formin tester d’'un tram de carrer hauran de tractar la paret lateral
com a fagana, tant pel que fa a materials com a obertures. La coberta podra ser a tres aigles.

Elements sortints: no podran sobresortir més de 0,50 m. respecte a I'envoltant maxim.

Alcada lliure minima entre forjats de cada planta: 2,70 metres.

5. Espai lliure de parcel-la

L'espai lliure de la parcel-la es podra pavimentar com a maxim en un 50% de la seva superficie,
exclosa la superficie edificada.

6. Edificacions auxiliars.

a.

Les condicions de les edificacions auxiliars seran:

Coberts

1)

2)
3)

4)

Només es podran ubicar al pati posterior de la parcel-la, sempre i quan aquest tingui una
superficie major de 30 m2s. En cap cas s'ubicaran a I'espai lliure que confronta amb el
carrer.

Ocupacié maxima: 5% de la superficie de la parcel-la, amb un sostre maxim de 12 m2st.

Nombre de plantes i algada: planta baixa, amb una algada de 3m fins al cantell del forjat o
al rafec.

Coberta: inclinada, amb un pendent maxim del 30% i sense que el seu carener superi una
alcada de 2,62m de l'ultim forja. Aplicant I'alcada maxima reguladora de cada finca, i
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10.

2.

rematats superiorment pels plans inclinats a dues aiglies al 30% - que arrencaran del
carener horitzontal -, amb una algada maxima de ARM + 2,62m.

5) Excepte en casos excepcionals, només s’admet un cobert per parcel-la. S’entén per casos
excepcionals aquelles preexisténcies que no superin els parametres maxims indicats a les
normes.

6) Es separara de l'edificacié principal, en una distancia igual o superior a l'alcada de
I'edificacio auxiliar.

7) Si el cobert s’adossa a la parcel-la veina, abocara les aigiies a la parcel-la propia i no
podra utilitzar la tanca com a paret de recolzament a no ser que sigui propia.

8) La part del cobert adossada a termenal que ultrapassi la tanca s’haura de tractar amb
materials d’acabat, sense poder obrir finestres a vei.

Barbacoes

Es podran ubicar Gnicament adossades a I'edifici principal i amb xemeneia que surti per
coberta.

Piscines

Sempre que I'espai lliure de parcel-la tingui una superficie superior als 30 m2s, amb geometria
rectangular i regular, les piscines encastades es podran situar en qualsevol punt de la
parcel-la, sempre i quan es deixi una separacio d'1 metre a termenals i 2,5m a carrer,

L’entorn transitable de la piscina situat junt a termenals no es podra elevar en cap cas.
Condicions d’'Us
a. L’'Os principal a la zona 5 és I'habitatge (unihabitatge).
b. Sén compatibles i prohibits els usos segients:
Establerts a I article 138
Aparcament

L'aparcament és obligatori, a l'interior de la parcel-la, en edificacid coberta i tancada, a rad
d'una dotaci6 minima de dues places per habitatge. En aquesta subzona i com excepcio
s'admetra que la rampa d'accés a I'aparcament tingui una inclinacio fins a un maxim del 20% de
del carrer.

Article 147. Zona residencial cases aillades Clau 6

Definicio
Abasta els sols destinats a unihabitatge i excepcionalment bihabitatge en edificacio aillada amb
espais lliures ajardinats sobre parcel-les separades amb partions de les veines i de I'alineacié de

vial. El bihabitatge només s'admet en la subclau 6a, conforme les condicions establertes en la
regulacié de la dita subclau.

Aquesta zona engloba 5 subzones
Subzona 6a

Subzona 6b

Subzona 6¢

Subzona 6¢1

Subzona 6¢2

Parcel-lacié
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Subzona 6a. La parcel-la minima edificable ha de tenir 200m?® de superficie i la facana
minima de 10ml, per a I'unihabitatge.

Subzona 6b. La parcel-la minima edificable ha de tenir 400m® de superficie i la facana
minima de 10ml, per a l'unihabitatge.

Subzona 6¢. La parcel-la minima edificable ha de tenir 800m?® de superficie i la facana
minima de 20ml, per a l'unihabitatge.

Subzona 6cl. La parcel-la minima edificable ha de tenir 1.600m?® de superficie i la facana
minima de 20ml, per a l'unihabitatge.

Subzona 6c¢2. La parcel-la minima edificable ha de tenir 600m? de superficie i la fagcana
minima de 15ml, per a I'unihabitatge.

3. Tipus d'ordenacié de I'edificacio

a.

El tipus edificatori sera el d'edificacié aillada a la parcel-la, amb la destinacié principal
d’'unihabitatge.

S'admet 2 habitatges en la clau 6a en parcel.les de superficie majors a 400 m>.

S’admet aparionar dues edificacions principals destinades a unihabitatge de dues parcel-les
veines i amb facana al mateix carrer, segons les seglients determinacions, nomeés a les
subzones 6a i 6b:

e Cadascuna de les parcel-les on s’edificara a mode aparionat haura de complir els
parametres establerts pel que fa a fagana minima i superficie minima.

» La construccio de les dues edificacions sera conjunta 0 amb un projecte unitari, i amb
criteris compositius de facana conjunts.

» El solapament de les dues edificacions sera com a minim de % parts de la seva longitud
total.

* Quan es produeixin retranqueixos en les facanes anterior i/o posterior, es complira la
separacio a termenals establerta.

» Cadascuna de les edificacions construira la seva paret mitgera en terreny privatiu, no
admetent-se mitgeres sobre la linia de parti6.

 Es podran autoritzar ampliacions unilaterals d’aquests habitatges aparionats sempre i
guan es respectin els criteris compositius de la facana.

4. Edificacio principal

a.
b.

Solament s’admet la construccié d’una edificacio principal per parcel-la.
Coeficient d’edificabilitat net per parcel-la :

Subzona 6a:0,80 m°de sostre/ m* sl

Subzona 6b: 0,60 m°de sostre/ m* sol

Subzona 6c: 0,4 m°de sostre/ m” sol

Subzona 6¢1: 0,2 m*de sostre/ m” sol

Subzona 6¢c2: 0,5 m*de sostre/ m? sol

Ocupacié maxima:
Subzona 6a:40%
Subzona 6b: 30%

Subzona 6c¢: 20%
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Subzona 6¢1:20%
Subzona 6¢2:20%

Nombre maxim de plantes: Els habitatges que es desenvolupin en més d’una planta, hauran
de disposar com a minim d’'una escala coberta de comunicacié interior. S'admet la utilitzacié
del I'espai sotacoberta i el seu Us com a habitatge vinculat sempre a I'habitatge de la planta
inferior.

Subzona 6a: Panta baixa +1 planta pis.
Subzona 6b: Panta baixa +1 planta pis
Subzona 6c¢: Panta baixa +1 plantes pis
Subzona 6c1: Panta baixa +1 plantes pis
Subzona 6c2: Panta baixa +1 plantes pis

El nivell de referéncia de la planta baixa vindra definit per la disposicio del terreny natural, de
manera que, en cap cas el nivell de la planta baixa estigui per sobre ni per sota d’'un metre del
terreny exterior definitiu. S’exceptua el tram de les rampes d’accés a soterrani.

En aquells casos en que, per raons del pendent del terreny l'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, els volums d'edificacié que siguin construits sobre cada una de les plantes,
o parts de planta que tinguin la consideraci6 de planta baixa, se subjectaran a l'alcada
maxima que correspongui en raé de cada una de les parts esmentades, i I'edificabilitat total
no superara en cap cas aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

Alcada reguladora maxima:
Subzona 6a: 7ml
Subzona 6b: 7ml
Subzona 6¢: 7ml
Subzona 6¢1: 7ml

Subzona 6¢2: 7ml

Alcada lliure entre forjats minima de cada planta: 2,70m.

S’admet la construccié d’'una planta soterrada amb una alcada minima de 2,20m, que podra
ocupar més de la projeccié ortogonal de la planta baixa sempre que compleixi els parametres
d’ocupacio i distancies minimes a carrer i limit de parcel.la. Per poder considerar una planta
com a soterrada, i no com a planta baixa, tots els punts del perimetre del seu sostre hauran
de situar-se, com a maxim, a 1 metre per damunt del terreny exterior, excepte el tram de
fagana necessari per la rampa d'accés.

Separacions minimes a carrer i termenals:

Subzona 6a: Separacions minimes a carrer 3m i termenals 2m
Subzona 6b: Separacions minimes a carrer 6m i termenals 3m
Subzona 6¢: Separacions minimes a carrer 6m i termenals 3m
Subzona 6c¢1: Separacions minimes a carrer 6m i termenals 3m

Subzona 6c¢2: Separacions minimes a carrer 6m i termenals 3m

Planta sotacoberta: segons regulacié tipus d’ordenacio edificacié aillada.
Coberta:
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A dues aigues:

Amb un pendent maxim del 30%, rematada amb un rafec que com a maxim volara 50 cm.
Només s’admetran terrats mitjancant obertures de qualsevol dels plans inclinats de
coberta. Aquestes obertures s’hauran de separar en projeccié horitzontal un minim de
2,00m de l'arrencada inclés el rafec, i 0,45m de cadascuna de les mitgeres.En cas que
les plagues solars es col-loquin sobre la coberta inclinada, aquesta haura de tenir la
mateixa inclinacié que la resta de la coberta i sobresortir el minim indispensable.

Plana:
En terrats o cobertes planes, sera obligatori la realitzacio d’'una cambra ventilada.

En les cobertes planes, es podran instal-lar cossos edificats que continguin elements
tecnics de les instal-lacions.

Les baranes de facana anterior i posterior, i les dels patis interiors que s’alcin directament
sobre 'alcada reguladora maxima, no podra excedir els 1,20 m sobre la cambra d’aire.

L'opcié arquitectonica anira d’acord al conjunt del qual en forma part I'edificacié, caldra
justificar I'opci6 de coberta respecta la seva integracié amb I'entorn.

I.  Envoltant maxim de I'edificacié: sera aquell definit per 'ocupacié maxima, el nivell de la planta
baixa, l'alcada reguladora maxima i el pendent maxim de la coberta, al 30%. Les solucions
arquitectoniques de cada parcel-la s’hauran de desenvolupar dins d’aquest envoltant.

m. Les ampliacions que suposin un increment de sostre o de volum sobre la construccié existent
igual o superior al 50% hauran de preveure la reserva d’aparcament per aquesta zona.

5. Edificacions auxiliars

a. Coberts

Ocupacié maxima: 5% de la superficie de la parcel-la, amb un sostre maxim de 35 m2st.
en cas que el cobert tingui Us d’aparcament aquest haura de tenir un sostre minim de
30mast.

Nombre de plantes i algada: planta baixa, amb una algada de 3m fins al cantell del forjat o
al rafec.

Coberta: plana o inclinada, amb un pendent maxim del 30% i sense que el seu carener
superi una alcada de 3,50m respecte el terreny.

Excepte en casos excepcionals, només s’admet un cobert per parcel-la. S’entén per casos
excepcionals aquelles preexisténcies que no superin els parametres maxims indicats a les
normes.

b. Col-locacié dels coberts. La col-locaci6é dels coberts es realitzara:

En qualsevol punt de la parcel-la, excepte ala franja de separacio del carrer.

Si existeix un cobert a la propia parcel-la o0 a la veina, el nou cobert s’adossara a aquell
formant un Udnic volum, llevat que l'edifici o la topografia o altres circumstancies
impossibilitin aquesta situacid. Si el cobert existent no estes en situacié apropiada, o estes
en volum disconforme, situacio precaria o estat ruinés, no sera obligatori aplicar aquest
precepte.

Si el cobert s’adossa a la parcel-la veina no podra tenir la coberta transitable; abocara les
aigles a la parcel-la propia i no podra utilitzar la tanca com a paret de recolzament a no
ser que sigui propia.

La part del cobert adossada a termenal que ultrapassi la tanca s’haura de tractar amb
materials d’acabat, sense poder obrir finestres a vei.
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Edificacié auxiliar existent

e Els coberts es podran col-locar a la franja de separaci6 de I'edificacié principal i I'alineacié
del carrer, sempre i quan es consideri com a “substitucié de terres”. Els materials d’acabat
al carrer seran els mateixos que els de la tanca.

c. Barbacoes

Es podran ubicar Unicament adossades a I'edifici principal o al cobert i amb xemeneia que
surti per coberta.

d. Piscines

Les piscines encastades a terra es podran situar en qualsevol punt de la parcel-la, sempre i
quan es deixi una separacio d'l metre a termenals i 2,5m a carrer.

L’entorn transitable de la piscina situat junt a termenals no es podra elevar en cap cas.
6. Materials d'acabat de facana, coberta i colors

Hauran de ser adients a I'entorn on se situa I'edificacio.
7. Espai lliure de parcel-la

Subzona 6a: L'espai lliure de la parcel-la es podra pavimentar com a maxim en un 50% de la
seva superficie, exclosa la superficie edificada.

Subzona 6b: L'espai lliure de la parcel-la es podra pavimentar com a maxim en un 50% de la
seva superficie, exclosa la superficie edificada.

Subzona 6c¢: L'espai lliure de la parcel-la es podra pavimentar com a maxim en un 20% de la
seva superficie, exclosa la superficie edificada.

Subzona 6¢1: L'espai lliure de la parcel-la es podra pavimentar com a maxim en un 20% de la
seva superficie, exclosa la superficie edificada.

Subzona 6¢2: L'espai lliure de la parcel-la es podra pavimentar com a maxim en un 30% de la
seva superficie, exclosa la superficie edificada.

8. Condicions d’us
a. L’'GOs principal a la zona 6 és I'habitatge (unihabitatge).
b. Sén usos compatibles i prohibits els segiients usos:
Subzones 6a Establerts a I article 122
Subzones 6b Establerts a I article 122
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Subzones 6¢  unihabitatge si es pot compatiblilitzar amb Us 2.1 oficines i serveis 25%
superficie habitatge

Subzones 6¢l unihabitatge si es pot compatiblilitzar amb 0s 2.1 oficines i serveis 25%
superficie habitatge

Subzones 6¢2 unihabitatge si es pot compatiblilitzar amb 0s 2.1 oficines i serveis 25%
superficie habitatge

9. Aparcament

L’aparcament és obligatori, a l'interior de la parcel-la, amb una dotacié de 2 places com a
minim per habitatge.

Article 148. Zona industrial (Clau 7)

1. Definicié

Abasta les arees destinades especificament a I'is industrial i terciari, que es donen als poligons
expressament previstos per a aquestes activitats.

Es diferencien les segiients subzones, segons la seva tipologia:
e Subzona 7h: Industrial Historic
e Subzona 7b: Industrial entre mitgeres
e Subzona 7c: Indistria aillada petita
e Subzona 7d: Industria aillada mitjana
2. Subzona 7h: Volumetria especifica.
Correspon a les implantacions Industials existent fora de les zones industrials o terciares.

Aquestes implantacions s6n escases. Per a la seva compartimentacid6 o ampliacié o
trasformacié caldra la redaccié d'un estudi volumetric. Els Planols d’'ordenaci6é estableixen
I'ocupacié i I'algada permesa.

Es permes I'Gs comercial,als efectes del que estableix aquest Decret llei 1/2009 de 22 de
desembre o normativa que la substitueixi.

L’alcada maxima es fixa en 11 m.

3. Subzona 7b: Edificacié entre mitjeres.

El conjunt ha de projectar-se com una unitat arquitectonica.

- Superficie minima de parcel-la ........ccccccvvveeeeeen, 400 m2
-Fagcana minima ......ccccevveies oo 10 m
ST o L= 1= Tod (0] 1SR URPRPRRR Segons galib establert als planols
- Alcada maxima absoluta ...........ccccveeiiiiiiieeiiiie s e 11 m. sobre rasant carrer

Per a les implantacions industrials anteriors aquestes normes, es manté I'edificacio
autoritzades, aquestes es poden reformar de manera integral respectant la volumetria.Les
noves edificacions respectaran les distancies aqui establestes.

4. Subzona 7c: Edificaci6 aillada petita

-Parcel.la minima .....oooeuveiieiie e 800 m2

-Edificabilitat Maxima ........cceveeeiiiiiiiiiireec s e 6m3 d’edificacié/m2 de parcel.la
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~OCUPACIO MAXIMA ..evvireiiiiiieeeiiiirieeesssirereessaereeesssseeeeesanneeeees 60%

-SEPAracCiO VIalS ........ceeveeeeieiiiiiiiiir e 12 m. minim

-Separaci6 a sistema comunicacions generals ..................... 12 m. obligatoris
-Separacio limits laterals ..........ccccoveeiiiiiiiieiee e, 5 m. minim

-Separacio lIMits fONS .....c.evviiiiiiiie s cieeee s 5 m. minim

- Alcada maxima absoluta ...........cccceeeriiiiieeiiiiie e e 11 m. sobre rasant carrer

Per a les implantacions industrials anteriors aquestes normes, es manté I'edificacio
autoritzades, aquestes es poden reformar de manera integral respectant la volumetria.Les
noves edificacions respectaran les distancies aqui establestes.

Subzona 7d: Edificacié aillada mitjana

Tipus d'ordenacio ...........cccvcvveeeeiie e Oberta o aillada

-Parcel.laminima .......cccoooiiiiiii 3.000 m2

-Edificabilitat MAaxXima .........cccceeiiiiiie e 6 m 3 d’edificacié/ m2 parcel.la
~OCUPACIO MAXIMA ...vveeeiiiiiieeeiiiiieeeesiiieeeeesssreeeeesesraeeeeesanes 60%

-SEPAracCio VialS ........cccoiuiiiiieiiiiiie e 12 m minim

-Separaci6 a sistema comunicacions generals ..................... 12 m obligatoris

-Separacio limits laterals ..........cccccoveeiciiiiiiiiiee e, 5 m minim.

-Separacio lIMits fONS ........ccovviiiiiiiiie s ceeeeiiinns 5 m minim.

- Alcada maxima absoluta ...........cccceeeriiiiieeiiiiieeee e 11 m sobre rasant carrer.

Per a les implantacions industrials anteriors aquestes normes, es manté ['edificacio
autoritzades, aquestes es poden reformar de manera integral respectant la volumetria. Les
noves edificacions respectaran les distancies aqui establestes.

Condicions generals per a les subzones 7b,7c,7d
1. Aparcament

a. Es preveura dins de cada parcel-la una placa d’aparcament per cada 350 m2 de
superficie edificada.

b. Cada placa tindra una superficie rectangular minima de 2,50 m x 4,50 m. El projecte
d’'edificacid definira amb exactitud I'emplacament i tractament de les arees
d'aparcament.

c. Si es tracta d'un establiment comercial singular, les previsions d’'aparcament
s'ajustaran a la normativa Comercial als efectes del que estableix aquest Decret llei
1/2009 de 22 de desembre o normativa que la substitueixi.

d. Si es tracta d'Us recreatiu de restauracio, es preveura una plaga per cada 3 places
d’aforament.

2. Construccions auxiliars
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a.

S’admeten les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal,
sempre que no superin els 25 m? de sostre. Aquesta superficie computara a efectes
d’'ocupacié maxima i edificabilitat.

Es podran situar a la franja de separaci6 als limits de parcel-la, sempre i quan no
interfereixin el transit intern ni l'arbrat i enjardinat obligatori.

La seva alcada maxima és de 5m, perd en cas d'estacions transformadores
d’electricitat es podra arribar als 6m si la instal-lacié ho requereix.

Espais no edificables (espais lliures de parcel-la)

a.

S’haura de procedir a l'arbrat i enjardinat del perimetre de les parcel-les a fi de
minimitzar I'impacte paisatgistic.

Caldra la justificacio tecnica i economica d’aquest punt en el projecte d'obres.

En el cas que es tracti d'una nau ja construida caldra preveure igualment en la
llicencia d’activitas el tractament dels I'espai lliures.

Els espais que han de quedar lliures d’edificacié quedaran limitats en quant
al seu Us a:
1) Pel que fa als espais que no confrontin amb la via publica:
a) Espais per a maniobra i circulacié de vehicles.
b) Aparcament de vehicles sense cobrir.
¢) Enjardinament.

d) Diposit temporal de materies primeres, productes intermedis, productes
acabats o mercaderies.

e) Edificacions auxiliars i complementaries, que alhora quedaran limitades a
's d'estacions receptores de gas, estacions transformadores
d’electricitat, armaris d’escomeses i dipOsits soterrats.

2) Pel que fa als espais que confrontin amb la via publica:
a) Espais per a maniobra i circulacié de vehicles.

b) Aparcament de vehicles sense cobrir, tot combinant-lo amb arbrat i
vegetacio

¢) Enjardinament.

d) Edificacions auxiliars i complementaries, que alhora quedaran limitades a
'is d'estacions receptores de gas, estacions transformadores
d’electricitat, armaris d’escomeses i dipOsits soterrats.

3) En cap cas es podran utilitzar aquests espais lliures d’'edificacid, per a diposit
de residus de cap mena, aixi com tampoc per a la instal-lacié de sitges,
diposits, compressors, equips d'aire condicionat, o similars.

4) Les aigles pluvials de I'espai no edificable no podran abocar a I'espai public
ni a la xarxa de clavegueram (si aquesta és separativa) sense disposar d’'un
separador d’hidrocarburs a I'interior de la parcel-la.

Talussos

Els talussos s’hauran de sistematitzar amb vegetacio i jardineria.

Tanques

Les tanques tindran una alcada maxima de 2,4m. Podran ser opaques els primers 0,60m i
seran transparents o vegetals fins arribar als 2,4m d’al¢ada.

Consideracio de I'alcada reguladora maxima
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-

-

7. Condicions d"Us per a les subzones 7b,7c,7d

a. Els magatzems destinats a serveis logistics, a la conservacié, guarda, transformacio i
distribucié de productes d’exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors,
fabricants o distribuidors i d’'altres .

b. Industrials: Tots aquests usos son admesos, sempre que per les caracteristiques de
I'activitat o material i productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de
perill per a la salut i a la seguretat publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin
degudament corregits, exeptuant les inventariades a I'annex Il del cataleg d'activitats
potencialment contaminants de I'atmosfera, grup A.

c. Us comercial: A totes les zones industrials clau 7 (claus i sub claus), els son d’aplicacié
els articles 6.1 i 9.5 del Decret Llei 1/2009, concretament els que es refereixen als
establiments comercials singulars (ECS), que comprenen Unicament els establiments de
venda a l'engros i els dedicats, essencialment, a la venda d'automoci6 i carburants,
d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i articles
de sanejament, de pirotécnia, i els centres de jardineria i els vivers. Els establiments
comercials singulars sense limit de superficie de venda.

d. Us d'oficines i serveis: activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat,
institucions  financeres 0 bancaries, companyies d’assegurances, gestories
administratives, serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerc¢ i a
la indUstria, despatxos professionals o similars.

e. Us recreatiu del joc

f.  Us recreatiu cultural i social

g. Us recreatiu de restauracio

h. Us recreatiu amb emissié elevada de nivell sonor

Sanitari assistencial

j- Recreatiu cultural i social
k. Serveis técnics
I.  Us d'aparcament

m. Us religiés

8. Al poligon contingut a nucli de Piera a ambdoés costats de la B224
a. Industrial, en categories 12, 22 i 32 nomes
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b. Magatzem, en categories 12, 22i 32 | 42 nomes
9. Al poligon de Can Cairot, PPU5

a. Industrial, en categories 12, 22i,32i 4 nomes

b. Magatzem, en categories 1%, 22, 32 42 nomeés
c. Possibilitat de compartimentacio, 7b,7c,7d:

a. Es poden compartimentar les naus de les zones 7b,7c,7d respectant els espais lliures
de la parcel.la com a espais comuns.

b. Les naus es compartimentaran amb un minim de superficies de 250 m? i 16 m” de facana
minima , 4m d’ ample minim de per a cada activitat. En el cas de la zona 7b la superficie
minima de compartimetaci6 sera de 200 m>.

c. Cada activitat caldra que disposi com a minim de 16 m’ de facana,i ample minim de 4m.

d. Conseqiientment per a la implantacié de l'activitat caldra realitzar una memoria amb la
justificacio del compliment de normatives teécniques aplicables, justificacio de conjunt
volumeétric harmonic,planols acotats i superficiats de percentatges d’espais privatius
espais comuns del conjunt. Signat per técnics competent a fi i efecte d’obtenir la llicéncia
de compartimentacio en réegim de propietat horitzontal.

e. Quan en aquestes zones les unitats minimes d'agrupacié es compartimentin en naus
petites, en cadascuna d’aquestes naus es podra desenvolupar una activitat independent
amb la llicencia ambiental separada.

f.  En aquest suposit, caldra que cada activitat disposi de connexi6é independent als serveis
urbanistics a efectes de control ambiental.

g. En aquest suposit, caldra que cada activitat disposi d’espais concrets , definits i Unica per
a dita activitat, i absolutament independents a les altres del mateix conjunt edificat.

h. Les diferents naus petites hauran de constituir sector d’incendis independents amb
parets compartimentadores d’estabilitat i resisténcia al foc de 240 minuts.

i. Cada activitat requerira la justificacié de les places d'aparcament i una memoria de la
movilitat generada de la implantacié d’aquesta.

Article 149. Zona de serveis (Clau 8)

1. Definicié

Abasta les arees destinades especificament a I'Us terciari, que es donen als poligons i zones
expressament previstos per a aquestes activitats.

2. Tipus d'ordenacio

Edificaci6 aillada

-Parcel.la minima ........ccccoceiiiii 2.000 mz.

~OCUPACIO MAXIMA ..vvvvirrreeeeeeeeeeiirier e e e e eeee e e e e e nenneeees 70%

-SePAracil VialS ......cccccceeeiiiieiiieieee e 6 m.

-Separacié a sistema comunicacions generals ......... .... 6 m.

-Separacié limits laterals .............ooccvvviivieiieee e, 3m.

-Separacio limits foNS ..., 3m.
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- Alcada maxima absoluta

-Edificabilitat maxima ..................

Aparcament

Es preveura dins de cada parcel-la una placa d’aparcament per cada 350 m2 de superficie
edificada.

Cada placa tindra una superficie rectangular minima de 2,50 m x 4,50 m. El projecte
d’edificacio definira amb exactitud I'emplagcament i tractament de les arees d’aparcament.

Si es tracta d'un establiment comercial, les previsions d’aparcament s’ajustaran a la normativa
sectorial vigent i en qualsevol cas la dotacid minima d’aparcament sera de 4 places per cada
100 m2 de superficie edificada.

Si es tracta d'Us recreatiu de restauracid, es preveura una placa per cada 3 places
d’aforament.

Construccions auxiliars

S’admeten les construccions auxiliars 0 annexes, independents de la principal, sempre que
no superin els 25 m” de sostre. Aquesta superficie computara a efectes d’ocupacié maxima i
edificabilitat.

Es podran situar a la franja de separaci6 als limits de parcel-la, sempre i quan no interfereixin
el transit intern ni I'arbrat i enjardinat obligatori.

La seva algada maxima és de 5m, per0 en cas d'estacions transformadores d’electricitat es
podra arribar als 6m si la instal-lacié ho requereix.

Espais no edificables (espais lliures de parcel-la)

a. S’haura de procedir a I'arbrat i enjardinat del perimetre de les parcel-les a fi de minimitzar
I'impacte paisatgistic.

Caldra la justificaci6 técnica i economica d’aquest punt en el projecte d'obres.

En el cas que es tracti d'una nau ja construida caldra preveure igualment en la llicencia
d’activitas el tractament dels I'espai lliures.

b. Els espais que han de quedar lliures d’'edificacié quedaran limitats en quan al seu Us a:
1) Pel que fa als espais que no confrontin amb la via publica:

a) Espais per a maniobra i circulacié de vehicles.

b) Aparcament de vehicles sense cobrir.

¢) Enjardinament.

d) Diposit temporal de matéries primeres, productes intermedis, productes
acabats o mercaderies.
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e) Edificacions auxiliars i complementaries, que alhora quedaran limitades a I'Gs
d’estacions receptores de gas, estacions transformadores d’electricitat, armaris
d’escomeses i diposits soterrats.

2) Pel que fa als espais que confrontin amb la via publica:
a) Espais per a maniobra i circulacié de vehicles.
b) Aparcament de vehicles sense cobrir, tot combinant-lo amb arbrat i vegetacié
¢) Enjardinament.

d) Edificacions auxiliars i complementaries, que alhora quedaran limitades a I'Us
d’estacions receptores de gas, estacions transformadores d’electricitat, armaris
d’escomeses i diposits soterrats.

3) En cap cas es podran utilitzar aquests espais lliures d’edificacio, per a diposit de residus
de cap mena, aixi com tampoc per a la instal-laci6 de sitges, diposits, compressors,
equips d’aire condicionat, o similars.

4) Les aigles pluvials de I'espai no edificable no podran abocar a I'espai public ni a la xarxa
de clavegueram (si aquesta és separativa) sense disposar d’'un separador d’hidrocarburs
a l'interior de la parcel-la.

Talussos

Els talussos s’hauran de sistematitzar amb vegetacio i jardineria.

Possibilitat de compartimentacio

a. Es pot compartimentar I'edificacié respectant els espais lliures de la parcel.la com a espais

comuns.

Les naus es compartimentaran amb un minim per activitat de 250 m? de superficie, una alcada
minima de 5 m. i un ample de fagcana minim de 6 m.

b. Per a la implantaci6 de [l'activitat caldra realitzar una memoria amb la justificacié del
compliment de CAPCA (Cataleg d'Activitats Potencialment Contaminants de
I'Atmosfera)normatives técniques aplicables, justificaci6 de conjunt volumétric harmonic,
planols acotats i superficiats, percentatges d’espais privatius i espais comuns del conjunt. Tot
plegat signat per tecnic competent a fi i efecte d’obtenir la llicencia de divisié en regim de
propietat horitzontal.

Cada activitat independent disposara de llicencia ambiental propia.

d. Cada activitat disposara de connexi6 independent als serveis urbanistics a efectes de control
ambiental.

e. Els espais compartimentats hauran de constituir sector d’incendis independents amb parets
compartimentadores d’estabilitat i resisténcia al foc de 240 minuts.

f. Cada activitat requerira la justificacio de les places d’aparcament i una memoria de la movilitat
generada de la implantacioé d’aquesta.

Tanques

Les tanques tindran una alcada maxima de 2,4m. Podran ser opaques els primers 1,40m i
seran transparents o vegetals fins arribar als 2,4m d’al¢ada.

Condicions d’us
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L'Us principal és I Gs industrial lleuger i I'Us terciari.

a. EnI'Gs industrial general hi sén compresos els segiients:

1)

2)
3)

4)

b. Pel
1)

2)

Els magatzems destinats a serveis logistics, a la conservacio, guarda, transformacio6 i
distribucié de productes d’exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors,
fabricants o distribuidors i d'altres .

Els tallers de reparacio.

Tots aquests usos s6n admesos, sempre que per les caracteristiques de I'activitat o
material i productes utilitzats, es garanteixi que no es provoquen situacions de perill per a
la salut i a la seguretat publiques i que els efectes perjudicials al medi siguin degudament
corregits.

Amb caracter general i de conformitat a Il'article 122 d'aquest POUM s’admet I'Gs
industrial en les categories 1i 2.

que fa a I'Gs terciari general hi sGn compresos els segients:

Us comercial: A totes les zones de serveis clau 8 (claus i sub claus), els s6n d’aplicacio
els articles 6.1 i 9.5 del Decret Llei 1/2009, concretament els que es refereixen als
establiments comercials singulars (ECS), que comprenen Unicament els establiments de
venda a l'engros i els dedicats, essencialment, a la venda d'automoci6 i carburants,
d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i articles
de sanejament, de pirotécnia, i els centres de jardineria i els vivers. Els establiments
comercials singulars sense limit de superficie de venda.

Us d'oficines i serveis: activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat,
institucions  financeres 0 bancaries, companyies d’assegurances, gestories
administratives, serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerc¢ i a
la indUstria, despatxos professionals o similars.

c. Son usos compatibles:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

Us Hoteler

Us residencial col.lectiu

Us recreatiu del joc

Us recreatiu cultural i social
Us recreatiu de restauracio
Us recreatiu amb emissi6 elevada de nivell sonor
Sanitari assistencial

Us Hospitalari

Recreatiu cultural i social
Esportiu

Serveis tecnics

Us d’aparcament

Us religios

Article 150. Zona de Verd Privat

Es defineix una subzona en el sol urba anomenada “Zona de Verd Privat” (Clau VP), en aquesta
subzona hi és restringida I'edificacid, tindra d'estar ajardinada, i hi son compatibles els usos
compatibles amb I's dominant d’habitatge.
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CAPITOL Ill — AMBITS DE PALNEJAMENT | GESTIO DEL SOL URBA

Article 151. Ambits de planejament i poligons d’actuacié urb anistica en sol urba .

1. Per a la gestié del sol urba, aquest POUM delimita poligons d’actuacié i sectors per al seu
posterior desenvolupament mitjancant plans de millora urbana. Les condicions a les condicions a
les quals s’haura de subjectar el desenvolupament de cada es recullen en els article seglents i
comporta, d’acord amb aquestes normes el compliment de les determinacions concretes
previstes.

2. L’ordenaci6 continguda en aquest POUM per als Poligons Actuacio en sol urba és vinculant.
Aquest POUM delimita NOU poligons d’actuacié urbanistica:

PAU 1: Josep Vidal

PAU 2: Carrer Riu Ter

PAU 3: Fabrica Nova

PAU 4: Carrer Pujada de Can Aguilera
PAU 5: Avinguda Catalunya

PAU 6: Sant Jaume Sesoliveres

PAU 7: Can Cairot

PAU 8: El Portell

PAU 9: Industrial el Bedorc 2

3. Els poligons d’actuacié urbanistica, delimitats per aquest POUM hauran de respectar les
condicions establertes en la normativa i les fitxes (annex 1) d’aquestes normes.

4. Les seves caracteristiques i condicions grafiques s’indiquen a la fitxa corresponent (annex 1
d'aquestes Normes).

Article 152. Definicié i caracteristiques dels sectors de millor a_urbana definits pel
Pla.

1 Aquest POUM delimita sis sectors, a desenvolupar mitjancant un Pla de Millora Urbana, que
son els seglents:

PMU 1A: Casa Canals 1

PMU 1B: Casa Canals 2

PMU 2: La Bobila Nord

PMU 3: Sector Discontinu, La Bobila — Josep Vidal
PMU 4: Jaume Primer

PMU 5: Carretera del Bedorc

PMU 6: El Rieral

2 Els Plans de Millora Urbana, que s’hauran d'aprovar en desenvolupament dels sectors de
millora urbana delimitats per aquest POUM hauran de respectar les condicions establertes en
la normativa i les fitxes (annex 1) d’aquestes normes.
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3 Les seves caracteristiques i condicions grafiques s’indiquen a la fitxa corresponent (annex 1
d’aquestes Normes).

TITOL SISE - REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

CAPITOL | — DISPOSICIONS GENERALS

Article 153. Definicié del sol urbanitzable

El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
considera necessaris i adequats per garantir el creixement de la poblacio i I'activitat econdmica, sota
el principi del desenvolupament urbanistic sostenible definit en la legislacié urbanistica vigent i a la
Memoria d'aquest POUM.

Article 154. Cateqories de sol urbanitzable

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, d’acord amb la legislacié urbanistica aplicable,
subclassifica el sol urbanitzable en dues categories, que es corresponen amb:

e Sol urbanitzable delimitat, constituit per aquells sectors delimitats especificament, que sén
susceptibles de transformacié urbanistica, d’acord amb les condicions establertes en la
resent normativa per a cada sector, mitjancant la formulacié, tramitacié i aprovacié definitiva
del corresponent Pla parcial, i I'execuci6 dels corresponents instruments de gestio

e SOl urbanitzable no delimitat, el desenvolupament del qual Gnicament sera possible quan es
produeixin les circumstancies previstes en aquest POUM i d’acord amb les condicions
establertes en la present normativa per cada sector, mitjancant la formulacio, tramitacio i
aprovacio6 definitiva del corresponent Pla parcial urbanistic de delimitacio.

Article 155. Delimitacio i ordenacié del sol urbanitzabl e

1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal delimita els sectors de sol urbanitzable en els
planols d'ordenacio.

2. Aguest Pla especifica en el capitol Il d’'aquest Titol les determinacions basiques per a la redaccié
del posterior planejament derivat per a cadascun dels sectors del sol urbanitzable que contempla.

3. Els Plans parcials podran completar les previsions establertes en aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal perd no modificar-les. En tot cas, d'acord amb alld que estableix la
legislacié urbanistica vigent, la totalitat del sl de cessié obligatoria i gratuita per a sistemes
urbanistics en cada sector de planejament parcial, podra ser aplicada a una o més d’'una de les
destinacions possibles, sempre i quan la destinaci6 no es prevegi en aquest POUM com a
vinculant, mantenint pero que:

a. La superficie de sol destinada a cada sistema urbanistic d’equipaments i espais
lliures respectara els percentatges minims assenyalats per a cada un dels sectors en
la present normativa.

b. El sumatori de les superficies de sol destinades conjuntament a equipaments i espais
lliures en el Pla parcial, no sera inferior a la mateixa suma que resulta de I'aplicacio
dels estandards assenyalats a la legislacié urbanistica vigent.
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Article 156. Régim del sol urbanitzable

1. Els propietaris de sol urbanitzable tenen, junt amb les carregues previstes especificament per a
cada un dels sectors en la present normativa, els segiients deures:

a.
b.

Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament.

Cedir obligatoriament i gratuitament a I’Ajuntament tot el sol reservat pel planejament per a
sistemes urbanistics.

Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacio - sens perjudici del dret a rescabalar-se de les
despeses d'instal-lacié de les xarxes d’abastament d’aigua, de subministrament d’energia
electrica,de distribuci6 de gas - i la infraestructura de connexi6 a les xarxes de
telecomunicacions, a carrec de les empreses subministradores en la part que, segons la
reglamentaci6 especifica d'aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

Conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els
supoOsits en qué s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacié, o bé ho imposi
justificadament aquest Pla 0, en el seu cas, el Programa d’actuacio urbanistica municipal o la
normativa urbanistica vigent.

Cedir obligatoriament i gratuita a I’Administracié actuant el sol, dins del sector, on es pugui
edificar el sostre corresponent al 15% de [Iaprofitament urbanistic del sector.
Excepcionalment aquest valor sera del 10% per aquells sectors ja classificats de sol
urbanitzable amb anterioritat a I'aprovacio definitiva d’aquest POUM, de conformitat amb la
disposicio transitoria tercera de la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Aquesta cessi6 de soOl pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora del
sector sies pretén millorar la politica d’habitatge o si I'ordenacio urbanistica déna lloc a una
parcel-la Unica i indivisible. En aquest darrer cas, la cessié pot ésser substituida també per
'equivalent del seu valor economic. En tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a
conservar o ampliar el patrimoni public de sol.

Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexié6 amb els sistemes generals
exteriors a l'actuacio, i també les obres per a I'ampliacié o refor¢ d’'aquests sistemes que
siguin necessaries com a conseqiiéncia de la magnitud de la propia actuacid, d’acord amb les
previsions d'aquest Pla al respecte, incloent-hi, d’acord amb el que estableix la legislacio
sectorial, I'obligacié de participar en els costos d’implantacido de les infraestructures de
transport public que siguin necessaries perqué la connectivitat del sector sigui d’adequada.

2. Els propietaris de sol urbanitzable tenen dret al 85% de I'aprofitament urbanistic del sector o
poligon d'actuacid, referit a llurs finques, excepcionalment els propietaris de sols urbanitzables ja
classificats amb anterioritat a I'aprovacié definitiva d’aquest POUM, tenen dret al 90% de
I'aprofitament urbanistic del sector o poligon d'actuacio6, referit a llurs finques.

3. D’'acord amb l'establert en larticle 46 del TRLU, I'Administracié actuant no participa en les
carregues d’'urbanitzacié dels terrenys que rebi en compliment dels deures de cessi6 de sol amb
aprofitament, els quals s’han de cedir urbanitzats.

CAPITOL Il - DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SOL URBANITZABLE

Article 157. Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable delimit at (SUD)

1. Aquest POUM delimita VUIT sectors de sol urbanitzable delimitat, que son els segients:

PP1: Carrer Llobregat
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PPU 2: Piera Est

PPU 3: Sector discontinu, Can Cairot — La Plana
PPU 4: Industrial Nord

PPU 5: Industrial el Bedorc

PPU 6: El Bedorc

PPU 8:Sector discontinu Can Claramunt

2. Per als indicats sectors, el present POUM precisa les determinacions concretes dels sols que
l'integren, les quals, excepte pel que fa I'index d'edificabilitat maxim,la densitat bruta i cessions
minimes i aquells sistemes urbanistics la ubicacio dels quals es preveu en la present normativa
com a vinculant, podran ser precisades i ajustades en el desenvolupament del corresponent Pla
Parcial Urbanistic.

3. Les seves caracteristiques i condicions grafiques s’indiquen a la fitxa corresponent (annex 1
d'aquestes Normes).

Article 158. Desenvolupament del Pla_en sol urbanitzable no deli mitat (SND)

a.-Els sectors de sol urbanitzable no delimitat establerts per aquest Pla sén 1.
SUND Sant Jordi la Grua

a. Quan, d'acord amb les circumstancies previstes en el present POUM s’aprovi el Pla Parcial
Urbanistic de delimitacié dels sectors indicats, aquesta categoria de soOl es regira per allo
establert pel Sol Urbanitzable delimitat als articles corresponents d’aquestes Normes i a la
legislacié urbanistica vigent. Les caracteristiques i condicions de cada sector s’indiquen a la
fitxa corresponent (annex 1 d’'aquestes Normes).

b. La superficie indicada a les fitxes d’aquests sectors és indicativa atés que sera el Pla Parcial
de delimitacié qui concretara la seva superficie definitiva.

TITOL SETE - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL | - DISPOSICIONS GENERALS

Article 159. Definicié del sol no urbanitzable

Aquest POUM classifica com a sol no urbanitzable aquells terrenys que, pels seus valors agricoles,
forestals, paisatgistics 0 ambientals o bé pel regim de proteccié que es deriva de la legislacié sectorial
o del planejament territorial, es consideren incompatibles amb llur transformacié urbanistica, aixi com
també aquells terrenys que es consideren inadequats per al desenvolupament urba.

Article 160. Zones en sol no u_rbanitzable

1. Aquest POUM qualifica el sol no urbanitzable en les zones:
PEIN Valls Anoia

Clau NP.Zona Paratges Naturals
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Clau RC. Zona de Sol Rustic Comu
Clau AS. Zona d'Agricola de Seca

Clau FRT. Zona Forestal. Parc de la Fembra Morta

Article 161. Divisid, segregaciod i agrupacié de finques

1. En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys ubicats en sol no
urbanitzable, no podran efectuar-se segregacions en contra d'alld que disposa la legislacié
agraria i forestal.

Les actuacions especifiques d’interés public s’han d’'implantar sobre la superficie de sol que
requereixi la seva funcionalitat, la qual sera susceptible de segregacié sempre que no doni lloc a
una resta de finca matriu inferior a la unitat minima de conreu o forestal.

2. Tindran consideracio d'indivisibles aquelles finques la dimensio de les quals sigui inferior al doble
de la unitat minima de conreu segons el Decret 169/1983 sobre unitats minimes de conreu (1Ha
per regadiu i 4,5Ha per seca), o segons la normativa sectorial que el pugui substituir o de
producci6 forestal, segons Decret 35/1990 sobre unitats minimes forestals (25 ha). S’exceptuen:

a. Les parcel-les amb una dimensio igual 0 menor a la unitat minima de conreu o de produccié
forestal si els lots resultants de la divisié s6n adquirits pels propietaris dels terrenys contigus,
amb la finalitat d’agrupar-los i formar una Unica finca.

b. Les parcel-les amb dimensié menor al doble de la unitat minima de conreu o de produccié
forestal quan la diferencia amb el minim esmentat es pugui segregar amb la finalitat
especificada en el punt anterior.

3. Es prohibeixen de manera especifica les divisions o segregacions de terrenys en els seglients
Suposits:

a. Quan de la segregacid en resultin superficies inferiors a la unitat minima de conreu o a la
unitat minima de produccio6 forestal establertes en la legislacié corresponent, exceptuant els
casos esmentats a I'apartat anterior.

b. Quan la finca estigui vinculada a una construccié i es consideri indivisible per aplicacié de les
normes sobre superficies minimes de terreny referides a les construccions en el sol no
urbanitzable.

c. Quan de la segregacié en resulti una finca que no tingui accés directe ni immediat a
carreteres, pistes forestals o altres vies de domini public ja existents, excepte quan tingui una
servitud de pas legalment constituida.

En sol no urbanitzable es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques.

Les divisions i segregacions de finques en sol no urbanitzable resten també sotmeses a llicencia
municipal, sens perjudici el que disposa la legislacié agraria o forestal.

6. Es permet I'agrupacié de les finques actuals.

7. La superficie de terreny necessaria per a la implantacio d’actuacions especifiques d'interes public,
podra ser objecte de segregacié, sempre que no doni lloc a una resta de la finca matriu inferior a
la unitat minima de conreu o forestal.

Article 162. Conservaci6 i tancament de les finques

1. Les finques s’hauran de mantenir degudament acondicionades amb la finalitat de garantir el
manteniment de les condicions de seguretat, salubritat i ornament public legalment establertes, el
compliment de les quals podra ésser exigida per I'’Ajuntament a través de la corresponent ordre
d’execucio.
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Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme, requerira llicéncia urbanistica i haura
de complir els requisits previstos per a cada zona.

Tancat de les finques:

a. Les finques rustiques podran ser objecte d’'un tancament perimetral prévia llicéncia municipal
la qual només s’atorgara una vegada comprovada la necessitat de procedir al tancament i
constatat que la tanca respecta el paisatge i no produeix efectes severs sobre els corredors
de fauna, extrems tots ells que s’hauran d’acreditar a la petici6 de la llicéncia.

b. Els tancaments garantiran, en tot cas, els drets de pas existents, especialment els camins
tradicionals i els d’'Us public.

c. L’Ajuntament, en autoritzar la tanca perimetral haura de valorar la idoneitat que la mateixa es
construeixi en pedra seca o bé tanca de muntants metal-lics o de fusta amb filat horitzontal
amb llum minima de 50 cm. Només en cas de tancament de parcel-les amb Us ramader la
tanca podra ser de filat electric.

d. Lestanques, en el cas de ser necessaries, no han de trencar la continuitat del medi ni la visi6
global del paisatge.

e. Les finques rustiques podran ser tancades amb filat metal-lic, fins a una alcada d’1,80m,
sempre que no comporti una divisié fisica de la finca en contra de la unitat minima de conreu.

f. El suport del filat haura d'estar integrat en el sol i la xarxa de filat sera de tramat ample,
perseguint-se sempre el principi de disminuir l'impacte visual dels tancats sobre I'entorn i
I'alcada minima necessaria per garantir el pas lliure de la fauna.

g. Les tanques se separaran un minim de 6 m de I'eix dels camins, rius i torrents, o de les
servituds publiques corresponents. Queden exclosos d’aquesta limitacio els camins d’accés a
finques.

h. Es fomentara que els tancaments preexistents prenguin les mesures oportunes per complir
amb el que disposa aquest article.

Article 163. Proteccio del paisatge

Qualsevol intervencié en sol no urbanitzable, haura d’assegurar el respecte a les condicions
naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplaga, garantint la seva integracié ambiental i el
respecte als relleus existents.

No es permet, en sol no urbanitzable, la col-locaci6 de cartells i tanques de publicitat o analogues.

Article 164. Régim general de les obres i usos en sol no urbanit zable

Els propietaris de sol classificat com a no urbanitzable tenen dret a fer servir la seva propietat, i a
gaudir-ne i disposar-ne de conformitat amb la naturalesa rustica dels terrenys, i I'han de destinar a
finalitats agricoles, forestals, ramaderes, cinegetiques o altres vinculades a la utilitzacio racional
dels recursos naturals, i dins dels limits que estableixin les lleis i el planejament.

En els terrenys compresos en qualsevol de les zones de sOl no urbanitzable, Gnicament es
podran autoritzar, i per mitja del procediment que preveu la legislacié urbanistica vigent, les
edificacions, instal-lacions i els usos establerts en I'article 47del DL 1/2010 modificat per la Llei
3/2012 de 22 de febrero, quan aquests estiguin permesos expressament per aquestes Normes,
sens perjudici de les actuacions especifiques per activitats o els equipaments d’interés public que
s’hagin d’emplacar en el medi rural.

En tot cas, I'establiment de qualsevol de les activitats autoritzades comportara I'adopcio de les
mesures correctores adequades per evitar la degradacio de I'entorn, i per aconseguir una total
integracié funcional respectuosa amb el medi i una adequacié paisatgistica amb I'entorn on
s’ubiqui. En aquest sentit, qualsevol actuacié en sol no urbanitzable requerira d'un estudi
paisatgistic i un informe justificatiu de la necessitat de I'actuaci6 i de I'adequacié ambiental de la
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mateixa i sera sempre preceptiva la realitzacié d’estudis sobre la captacié d'aigua potable,
tractament d’aigles residuals i residus, cursos hidrics i accessos, tot tenint en compte els camins
rurals presents, la flora i la fauna.

Les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge que no siguin
incloses en el cataleg de masies i cases rurals o que no estiguin associades a explotacions
rastiques, poden romandre sobre el territori amb I'ls esmentat i quedaran en situacié de fora
d'ordenacié o disconformitat d’acord amb les regles establertes en la Disposicié Transitoria
Sisena del RLUC 305/2006, llistades en el document inventari d'edificacions en sol no
urbanitzable.

Les altres construccions preexistents en sol no urbanitzable, no admeses per la Llei d’'Urbanisme,
guedaran en situacio de fora d’ordenacio o disconformitat d’acord amb I'establert en la Disposicio
Transitoria Setena del RLUC 305/2006.

CAPITOL Il - REGULACIO DE LES ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

Article 165. NP. Paratges Naturals

Estaran prohibides les activitats que directament o indirecta puguin produir la destruccié, el
deteriorament o la desfiguracié de les espécies vegetals en general i de forma particular les forestals
existent.

1.

Definicio

Compren el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals, geologiques o
ambientals, o per constituir elements significatius en el paisatge ha de ser objecte d’'una especial
proteccid pel seu alt valor ecologic i per la importancia paisatgistica primordial en la configuracio
fisica del territori municipal; de forma que s'impedeixin les actuacions que puguin perjudicar les
seves condicions naturals i rebin un correcte tractament que garantyeixi & seva recuperacio i
integracié en I'entorn. Comprén I'anomenat parc del Gall Mullat, parc de la Guinovarda, les
Flandes, Castell de Fang i Pineda d’en Ferrer del Coll.

Els habitats compresos en aquesta qualificacid han de ser protegits com a reserves naturals a
conservar i repoblar, per la importancia paisatgistica primordial en la configuracio fisica i natural, a
meés de garantir que realitzi la funcié de connector biologic.

Aquestes zones a més d'estar sotmeses a la legislacié especifica sobre defensa i conservacié de
les masses forestals i dels cursos hidrics i el que estableix la legislacié urbanistica respecte les
zones verdes, queden subjectes a aquesta normativa.

Edificacio
Els usos condicionats que requereixin d'una edificacié, només es poden ubicar en edificacions
incloses en el cataleg especific de masies i cases rurals susceptibles de reconstruccié o

rehabilitacié i en les condicions establertes en el mateix cataleg o en el Pla Especial de Proteccio
del Patrimoni que I'ha de desenvolupar.

a. La destinacié des terrenys no requereix necessariament la titularitat pablica. Les finques
seran cuidades i conservades adequadament per a garantir el seu caracter propi de
connector biologic i millorar la seguretat de la seva riquesa natural i paisatgistica.

b. So6n usos condicionats d’aquesta zona: horticultura per a la produccié familiar, educatiu i
cultural. Igualment es consideren compatibles els usos i activitats definits a la normativa
reguladora dels equipaments per infants i joves (cases de colonies, albergs juvenils, escoles
natura).

c. Son prohibits la resta d'usos, excepte aquelles actuacions considerades d'interes public i
compatibles en la conservacié del seu caracter propi de connector biologic garanteixin la
seguretat de la seva riquesa natural i paisatgistica.
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3. Modificacié de la topografia

Els moviments de terres, que requeriran llicencia municipal, hauran de respectar les segilients
limitacions i obligacions:

a. Respectar les masses forestals amb les espécies autoctones els cursos hidrics.

b. No eliminar els marges. L’eliminacié dels marges de pedra ha d’estar justificada per I'actuacié
de l'anivellacié de la parcel-la.

c. No eliminar la capa vegetal superior (de 20 a 50 cm) de terra, o reposar-la si cal moure les
terres.

d. No crear pendents superiors al 5%, que puguin provocar erosio del terreny.
e. Plantar arbres autoctons als talussos resultants, per tal d’evitar I'erosio i millorar el paisatge.

f. Tant en les actuacions de desmunt com de terraplenat, els talussos resultants tindran una
algada no superior a 1,5m. Si el talds es forma al peu o per sobre d’un marge, la suma dels
dos elements (marge i talGs) no superara els 2,5m.

g. Definir bé la deriva de les aiglies cap al curs hidric.

4. Enles arees on es sobreposi la qualificaci6 NP amb sol de proteccié especial, li seran d’aplicacio
les condicions més restrictives regulades pel sol de proteccié especial i determinades en l'article
2.7 de les Normes d’ordenaci6 territorial i, en les arees on se sobreposin dites qualificacions
sobre sol de proteccio6 territorial, li seran d’aplicacio la regulacié de les condicions més restrictives
regulades pel sol de proteccié territorial i determinades en I'article 2.9 de les Normes d’ordenacié
territorial, concretament en el seu apartat 3, lletra a), que fa al sol d’'interés agrari i/0 paisatgistic.

Article 166. RC. Sol Rustic Comu

1. Definicié
Aquesta zona compren aquells terrenys aptes per a I'explotacié agricola.
2. Edificacio

a. Les actuacions de implantaci6é d'obres d’una activitat agricola, ramadera o, en general rastica
i ampliacions existents, si superen : 500m? ocupaci6 en planta, 1000m?” de sostre total 0 10m
d’'alcada,caldra siguin sotmeses al informe percptiu de la comissié territoria d’urbanisme.
Decret 64/2014 de 13 de maig.

b. Es consideraran construccions i instal-lacions agropecuaries aquelles vinculades a
I'explotacié agricola o ramadera, com ara pallisses, coberts, magatzems, diposits,
hivernacles, granges i similars. En aquest sentit les construccions i instal-lacions

agropecuaries poden ser:
1) Agricoles, que comprenen els seglents tipus:
a) Pallisses o petits coberts destinats a guardar les eines del camp.

b) Barraques pels horts, 15m® amb coberta de teula i acabats parets ocres i
terossos.

c) Grans coberts, magatzems i garatges agricoles i la resta d'instal-lacions (diposits,
etc.).

2) Ramaderes, que comprenen les granges i albergs d’animals.
c. Requisits basics i essencials per a edificar construccions i instal-lacions agricoles.
1) Per tal d’autoritzar una construccio o instal-lacié agricola s’exigira:

a) Que I'explotacio6 agricola sigui efectiva i real.
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b) Que la construccio o instal-laci6 sigui necessaria a I'explotacio.

2) Per tal d’autoritzar la construccié de pallisses o petits coberts destinats a guardar eines
del camp, s’hauran de complimentar els seglients parametres:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
)

h)

La superficie minima de la finca sera d’una hectarea.
La superficie edificable no superara els 15m quadrats.

La construccié sera aillada, de planta baixa, i I'espai interior no es podra
compartimentar.

L'alcada maxima sera de 3m.

Se separaran un minim de 10m de les finques veines i 15m, a comptar de I'aresta
exterior de la calgada, del cami public d’accés a la finca.

Els components de I'edificacié s'integraran en I'entorn natural.

Com a requisits formals, caldra acompanyar a la peticié de llicencia una memoria i
croquis justificatius d'aquests requisits.

Si hi hagués una altra pallissa, podra ampliar-se fins a la superficie total admesa.

3) Per tal d'autoritzar la construccio de grans coberts, magatzems i garatges agricoles i de la
resta d’instal-lacions agricoles, s’hauran de complimentar els seglents parametres:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
)

h)

La superficie minima de la finca sera la unitat minima de conreu.

El sostre maxim sera de 1.000m?” i I'ocupacié maxima sera de '1% de la finca on
s'implanti, podent-se comptar amb finques discontinues.

La construccié sera aillada, de planta baixa, i I'espai interior no es podra
compartimentar, llevat que s’hagi de sectoritzar per gquestions justificades de
caracter tecnic o de seguretat.

L'alcada maxima sera de 4m, si bé excepcionalment, per raons justificades de
caracter tecnic, vinculades a la funcionalitat de la instal-lacio, podra assolir una
alcada superior.

Se separaran un minim de 15m de les finques veines i 20m, a comptar de 'aresta
exterior de la calcada, del cami public d’accés a la finca.

Els components de I'edificacié s’integraran en I'entorn natural.

Com a requisits formals, caldra acompanyar un projecte redactat per técnic
competent, degudament visat, justificatiu d’aquests requisits.

Si hi hagués una altra edificacid, podra ampliar-se fins a la superficie total
admesa.

4) Requisits basics i essencials per a edificar construccions i instal-lacions destinades a
explotacions ramaderes:

a) Hauran d'obtenir la llicencia d’activitats conforme el que estableix la legislacio
vigent i les ordenances municipals, amb subjeccié6 al régim d'usos que
estableixen les normes.

b) Les noves instal.lacions s’hauran d'instal*lar preferentment sobre terrenys
d’'escas valor agricola i a una distancia minima de 500m del sol urba,
urbanitzable i de qualsevol nucli de poblacié. En cas d'una explotacié porcina
aquesta distancia minima sera de 1000m, sense perjudici del compliment de
les distancies entre granges i entre determinades explotacions ramaderes a
nuclis urbans que es determinin a la normativa sectorial vigent sanitaria en
matéria ramadera.
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c) La superficie minima de la finca sera la unitat minima de conreu de seca, no
essent aquesta inferior a 4,5 Has, i la extensio continua minima on instal.lar
I'explotacié ramadera sera d'1,5 Ha.

d) Es fixa en 4.000 m? de sostre el llindar a partir del qual s’exigira la tramitacio
d’un Pla especial urbanistic per la seva implantacio.

e) El sostre d’edificaci6 maxima en construccions ramaderes sera de 6.000 m?
amb una ocupaci6 maxima del 10% sobre una Unica finca, i sempre
condicionat al compliment de la normativa sectorial. Les dimensions de les
construccions ramaderes restaran justificades pel projecte técnic dacord amb
l'article 48.1 a) del Reglament.

f) Els paraments exteriors tindran un tractament de facana, seran de colors
clars de la gamma terrosa i no s'admetra com a acabament final I'obra de
totxana vista. Es plantaran arbres del lloc situats en renglera paral-lelament a
les facanes vistes.

g) Hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d’aigles residuals i
d’eliminacié de residus.

h) Se separaran un minim de 15m de les finques veines i 20m, a comptar de
I'aresta exterior de la calcada, del cami public d’accés a la finca, i 50m de les
carreteres.

5) Les edificacions existents destinades a Us agropecuari es podran conservar, pero I’
augment de volum estara condicionat al compliment de les condicions indicades als
epigrafs anteriors del present precepte.

6) Requisits basics i essencials per a edificar nous habitatges:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

Es podran construir nous habitatges mentre estiguin directa i justificadament
associats a una activitat agricola, ramadera o forestal, conforme es determina a
I'article 50 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, amb els parametres d’edificacié que
segueixen.

Acreditar una propietat minima 9 Ha

Si el promotor de I'habitatge acredita que la seva activitat econdmica principal és
I'agricola o ramadera o forestal, podra aportar terrenys situats en finques separades
fisicament que estiguin emplacades dins del terme municipal.

Aportar el compromis d'inscriure la finca o finques aportades al registre de la
propietat, com indivisible.

Justificar graficament la no formacié de nucli de poblacié.

L’edificabilitat maxima sera de 0,01 ms/msol amb un sostre maxim de 250 m? destinat
a I'habitatge, més 50 m? per a construccions complementaries.

Les edificacions es separaran més de 5m dels limits de propietat.

L'alcaria reguladora maxima sera de 7m que corresponen a una planta baixa més
una planta pis.

Caldra preveure i determinar en el projecte de I'edificacid el corresponent sistema de
dotacié d’aigua potable i de depuracié d'aigles residuals.

10) La composicidé arquitectdnica correspondra al tipus tradicional del lloc. El nivell de

3. Usos

construccio i dels materials seran de bona qualitat i adequats a I'entorn

a. Son usos principals d’aquesta zona I'agricola i el ramader. No s’admetran noves edificacions
destinades a usos diferents dels principals.

120

Document de Text Refés POUM 2018
PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PIERA
Ajuntament de la Vila de Piera
NORMES URBANISTIQUES



Son usos condicionats d’aquesta zona: Habitatge, residencial col-lectiu, hoteler (no admetent
en cap cas I'Gs hoteler en la modalitat d’aparthotel), educatiu, recreatiu cultural i social,
recreatiu de restauracié, esportiu, d’acord amb les fitxes del cataleg de masies i cases rurals.
Aixi mateix, es consideren compatibles els usos i activitats definits a la normativa reguladora
dels equipaments per infants i joves (cases de colonies, albergs juvenils, escoles natura).

També sbén usos condicionats els usos d'amagatzematge, conservacié, manipulacio,
'envasat, i la tranformacié de productes, aixi com la prestacié de serveis sempre i quan els
productes i serveis s’hagin originat o tinguin com a destinacio, respectivament i
exclusivament, una unitat d’explotacid agricola o ramadera o un conjunt d’unitats d'explotacio,
integrades sota una direcci6 empresarial comuna i que les construccions que hi estan
vinculades formin part d’aquesta unitat d’explotacio.

Els usos condicionats que requereixen d'una edificacié, només es poden ubicar quan existeixi
a la finca una edificacid inclosa al Cataleg especific de les masies i cases rurals susceptibles
de reconstruccié o rehabilitacid, i serana quells fixats en la fitxa respectiva i requriran, per la
seva implantacié el prcediment establert a I'art.50.1 TRLUC.

Les activitats extractives vindran obligades a demostrar en la sol-licitud de llicencia que es
tindran en compte els possibles perjudicis paisatgistics i agricoles. Caldra tenir en compte:

e D'acord amb alld establert amb l'article 173 d’aquest POUM, la tramiracié i I'aprovacié
d’activitats extractives alla on la qualificacié ho permeti, ha de realitzar-se mitjangant la
tramitacio i aprovacio d'un pla especial urbanistic.

« Entot cas, s’hauran de preveure al projecte les mesures pertinents per al tractament final
dels terrenys, una vegada finalitzada I'explotacié, tendents a esmorteir I'alteracié fisica del
relleu, preveient plans de reompliment i de repoblament arbori, vegetal, etc...

« El compromis de retornar les condicions naturals, una vegada finalitzada I'activitat
d’'extraccio, sera formalitzat en el moment de la concessié mitjancant aval bancari o altre
garantia registral que, en cada cas, '’Administraci6 cregui oportuna.

e S’haura de tenir en compte la Llei 12/1981 i el Decret 343/1983 de gestié ambiental de les
activitats extractives de Catalunya, o les modificacions posteriors.

La resta d'usos, inclosos en aquelles actuacions considerades d'interés public que siguin
incompatibles amb els sols i usos urbans, que s'autoritzaran d’acord amb el procediment
establert a la legislacio urbanistica vigent.

Modificacio de la topografia

Els moviments de terres, que requeriran llicencia municipal, hauran de respectar les segilients
limitacions i obligacions:

a.

No eliminar els marges de pedra existents o refer-los si s’escau. L'eliminacio dels marges de
pedra ha d’estar justificada per I'actuacio de I'anivellacié de la parcel-la.

No eliminar la capa vegetal superior (de 20 a 50 cm) de terra, o reposar-la si cal moure les
terres.

No crear pendents superiors al 5%, que puguin provocar erosié del terreny.
Plantar arbres autoctons als talussos resultants, per tal d’evitar I'erosié i millorar el paisatge.

Tant en les actuacions de desmunt com de terraplenat, els talussos resultants tindran una
alcada no superior a 1,5m. Si el talis es forma al peu o per sobre d’un marge, la suma dels
dos elements (marge i talds) no superara els 2,5m.

En les arees on es sobreposi la qualificaci6 RC amb sol de protecci6 especial, li seran d’aplicacié
les condicions més restrictives regulades pel sol de proteccid especial i determinades en I'article
2.7 de les Normes d'ordenaci6 territorial i, en les arees on se sobreposin dites qualificacions
sobre sol de proteccio territorial, li seran d’aplicacio la regulacié de les condicions més restrictives
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regulades pel sol de proteccié territorial i determinades en l'article 2.9 de les Normes d'ordenacio
territorial, concretament en el seu apartat 3, lletra a), que fa al sol d’'interés agrari i/0 paisatgistic.

Article 167. AS. Sol Agricola de Seca
1. Definicié

a. Aquesta zona compren aquells terrenys aptes per a I'explotacié agricola, amb una especial
proteccid pel seu valor agricola, productiu, paisatgistic i ecologic.

b. En aquesta zona es permet com a Us el ramader, caldra justificar que la unitat d’explotacié
ramadera esta integrada en una unitat d’explotacié agricola de 4,5 ha minim .

2. Edificacié

a. Les actuacions de implantacié d'obres d’'una activitat agricola, ramadera o, en general rdstica
i ampliacions existents, si superen : 500 m? ocupacio en planta, 1000 m? de sostre total 0 10
m d’algada, caldra siguin sotmeses al informe perceptiu de la comissioé territorial d’'urbanisme.
Decret 64/2014 de 13 de maig.

b. Es consideraran construccions i instal-lacions agricoles aquelles vinculades a I'explotacid,
com ara pallisses, coberts (a excepcié de grans coberts, magatzems i garatges agricoles). En
aquest sentit les construccions i instal-lacions agricoles poden ser:

Agricoles, que comprenen els seguents tipus:
a) Pallisses o petits coberts destinats a guardar les eines del camp.
b) Barraques pels horts, 15m2 amb coberta de teula i acabats parets ocres i
terossos.
c) Grans coberts, magatzems i garatges agricoles i la resta d'instal-lacions (diposits,
etc.).
c. Requisits basics i essencials per a edificar construccions i instal-lacions agricoles.

1) Per tal d’autoritzar una construccio o instal-laci6 agricola s’exigira:
a) Que I'explotacio agricola sigui efectiva i real.
b) Que la construccio o instal-lacié sigui necessaria a I'explotacio.

2) Per tal d’autoritzar la construccié de pallisses o petits coberts destinats a guardar eines
del camp, s’hauran de complimentar els seglients parametres:

a) La superficie minima de la finca sera d’'una hectarea.
b) La superficie edificable no superara els 15m quadrats.

c) La construccio sera aillada, de planta baixa, i I'espai interior no es podra
compartimentar.

d) L'algada maxima sera de 3m.

e) Se separaran un minim de 10m de les finques veines i 15m, a comptar de I'aresta
exterior de la calgada, del cami public d’accés a la finca.

f) Els components de I'edificacié s'integraran en I'entorn natural.

g) Com a requisits formals, caldra acompanyar a la peticié de llicéncia una memoria i
croquis justificatius d’aquests requisits.

h) Si hi hagués una altra pallissa, podra ampliar-se fins a la superficie total admesa.

3) Les edificacions existents destinades a Us agropecuari es podran conservar, pero
adequant-se als usos establerts per a aquests efectes en el present article.
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4) Per tal d'autoritzar la construccié de grans coberts, magatzems i garatges agricoles i de la
resta d'instal-lacions agricoles, s’hauran de complimentar els seglients parametres:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
)

h)

La superficie minima de la finca sera la unitat minima de conreu.

El sostre maxim sera de 1.000 m? i 'ocupacié maxima sera de I'1% de la finca on
s'implanti, podent-se comptar amb finques discontinues.

La construccié sera aillada, de planta baixa, i I'espai interior no es podra
compartimentar, llevat que s’hagi de sectoritzar per qulestions justificades de
caracter tecnic o de seguretat.

L'alcada maxima sera de 4m, si bé excepcionalment, per raons justificades de
caracter tecnic, vinculades a la funcionalitat de la instal-lacio, podra assolir una
alcada superior.

Se separaran un minim de 15m de les finques veines i 20m, a comptar de I'aresta
exterior de la calgada, del cami public d’accés a la finca.

Els components de I'edificacié s’integraran en I'entorn natural.

Com a requisits formals, caldra acompanyar un projecte redactat per técnic
competent, degudament visat, justificatiu d’aquests requisits.

Si hi hagués una altra edificacid, podra ampliar-se fins a la superficie total
admesa.

5) Requisits basics i essencials per a edificar construccions i instal-lacions destinades a
explotacions ramaderes:

1) Hauran d'obtenir la llicéncia d'activitats conforme el que estableix la legislacio
vigent i les ordenances municipals, amb subjeccié6 al régim d'usos que
estableixen les normes.

2) Les noves instal.lacions s’hauran d’instal-lar preferentment sobre terrenys
d’'escas valor agricola i a una distancia minima de 500m del sol urba,
urbanitzable i de qualsevol nucli de poblacié. En cas d’una explotacié porcina
aquesta distancia minima sera de 1000m, sense perjudici del compliment de
les distancies entre granges i entre determinades explotacions ramaderes a
nuclis urbans que es determinin a la normativa sectorial vigent sanitaria en
materia ramadera.

3) La superficie minima de la finca sera la unitat minima de conreu de seca, no
essent aquesta inferior a 4,5 Has, i la extensio continua minima on instal.lar
I'explotacié ramadera sera d'1,5 Ha.

4) Les construccions seran de planta baixa, excepte les instal-lacions annexes
per a les quals sigui técnicament necessaria una major algada. El sostre
maxim sera de 1500 m? per a les primeres 4,5ha necessaries per establir
I'explotacié, amb la possibilitat d’'un sostre proporcionalment incrementat en
proporcié directa a la superficie total de la finca vinculada a I'explotacié amb
un maxim de 4.000 m? de sostre, sense incloure patis.

5) Els paraments exteriors tindran un tractament de facana, seran de colors
clars de la gamma terrosa i no s'admetra com a acabament final I'obra de
totxana vista. Es plantaran arbres del lloc situats en renglera paral-lelament a
les fagcanes vistes.

6) Hauran de preveure el corresponent sistema de depuraci6 d'aigiies residuals i
d’eliminacié de residus.

7) Se separaran un minim de 15m de les finques veines i 20m, a comptar de
l'aresta exterior de la calgada, del cami public d’accés a la finca, i 50m de les
carreteres
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6) Requisits basics i essencials per a edificar nous habitatges:

1) Es podran construir nous habitatges mentre estiguin directa i justificadament
associats a una activitat agricola, ramadera o forestal, conforme es determina a
I'article 50 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, amb els parametres d’edificacié que
segueixen.

2) Acreditar una propietat minima 9 Ha.

3) Si el promotor de I'habitatge acredita que la seva activitat economica principal és
I'agricola o ramadera o forestal, podra aportar terrenys situats en finques separades
fisicament que estiguin emplagades dins del terme municipal.

4) Aportar el compromis d'inscriure la finca o finques aportades al registre de la
propietat, com indivisible.

5) Justificar graficament la no formacio de nucli de poblacio.

6) L'edificabilitat maxima sera de 0,01 ms/msol amb un sostre maxim de 250 m? destinat
a I'habitatge, més 50 m® per a construccions complementaries.

7) Les edificacions es separaran més de 5m dels limits de propietat.

8) L’alcaria reguladora maxima sera de 7m que corresponen a una planta baixa més
una planta pis.

9) Caldra preveure i determinar en el projecte de I'edificacié el corresponent sistema de
dotacié d’aigua potable i de depuracié d'aigles residuals.

10) La composicioé arquitectonica correspondra al tipus tradicional del lloc. El nivell de
construccio i dels materials seran de bona qualitat i adequats a I'entorn

3. Usos
a. Son usos principals d’aquesta zona I'agricola.

Es permet I' s complemetari el ramader, i esta integrada en una unitat d’explotacié agricola
amb la unitat minima de conrreu, no essent aquesta inferior a 1,5 has en una Unica extencié.

b. Son usos condicionats d’aquesta zona:

Habitatge, residencial col-lectiu, hoteler (no admetent en cap cas I'Us hoteler en la modalitat
d’'aparthotel), educatiu, recreatiu cultural i social, recreatiu de restauracié, esportiu, d’acord
amb les fitxes del cataleg de masies i cases rurals. Aixi mateix, es consideren compatibles els
usos i activitats definits a la normativa reguladora dels equipaments per infants i joves (cases
de colonies, albergs juvenils, escoles natura).

També sén usos condicionats els usos destinats a I'emmagatzematge, la conservacioé,la
manipulacio, I'envasat i la transformacié de productes,aixi com les destinades a la prestacio
de serveis, sempre que els esmentats productes i serveis s’hagin originat o tinguin com a
destinacio, respectivament i exclusivament, una unitat d’explotacié agricola o ramadera o un
conjunt d’unitats d’explotacid, integrades sota una direccié empresarial comuna.

c. Es permetI'Us de centre de jardineria, en els que s’haura de preveure:

e Les construccions destinades a I'emmagatzematge, conservaci6é i prestacié de serveis
propis dels centres de jardineria, sbn permeses sempre que en la finca es desenvolupin
les activitats de conreu o viver d’especies vegetals.

e Un minim de 5 places d’aparcament per cada 100m2st construits. L'’ocupacié d’'aquesta
area i de les superficies pavimentades destinades a accessos no superara el 20% de la
superficie de la parcel-la.
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« L'edificaci6 i I'area d'accessos i d'aparcaments es situaran a la franja de terreny adjacent
a la vialitat.

d. Els usos condicionats que requereixen d’una edificacidé, només es poden ubicar quan existeixi
a la finca una edificacié inclosa al Cataleg especific de les masies i cases rurals susceptibles
de reconstruccié o rehabilitacid, i seran aquells fixats en la fitxa respectiva i requriran, per la
seva implantacio el prcediment establert a I'art.50.1 TRLUC.

e. Son prohibits la resta d'usos.
Modificacio de la topografia

Els moviments de terres, que requeriran llicencia municipal, hauran de respectar les segilients
limitacions i obligacions:

a. No eliminar els marges de pedra existents o refer-los si s’escau. L’eliminacié dels marges de
pedra ha d’estar justificada per I'actuacié de I'anivellacio de la parcel-la.

b. No eliminar la capa vegetal superior (de 20 a 50 cm) de terra, o reposar-la si cal moure les
terres.

No crear pendents superiors al 5%, que puguin provocar erosié del terreny.
d. Plantar arbres autoctons als talussos resultants, per tal d’evitar I'erosié i millorar el paisatge.

e. Tant en les actuacions de desmunt com de terraplenat, els talussos resultants tindran una
algada no superior a 1,5m. Si el talds es forma al peu o per sobre d’un marge, la suma dels
dos elements (marge i talGs) no superara els 2,5m.

En les arees on es sobreposi la qualificacié6 AS amb sol de proteccio especial, li seran d’aplicacio
les condicions més restrictives regulades pel sol de proteccid especial i determinades en I'article
2.7 de les Normes d'ordenaci6 territorial i, en les arees on se sobreposin dites qualificacions
sobre sol de proteccio territorial, li seran d’aplicacio la regulacié de les condicions més restrictives
regulades pel sol de proteccié territorial i determinades en I'article 2.9 de les Normes d’ordenacié
territorial, concretament en el seu apartat 3, lletra a), que fa al sol d’interés agrari i/0 paisatgistic.

Article 168. FRT. Zona Forestal

Definicio

S’inclouen aquells terrenys poblats d'arbrat formant boscos o masses arbories, que cal protegir
per mantenir I'equilibri mediambiental al territori, aixi com aquelles arees amb vegetacio d’estrat
arbustiu i herbaci, on els arbres no formen encara unes masses boscoses adultes i madures,

degut al fet d’haver patit incendis forestals, i per a les quals, s’ha d’aplicar un tractament adient
per a la gestié de la seva regeneracio.

Edificacié
Només s’admeten aquelles edificacions destinades al manteniment del caracter forestal de la

zona. En cas d'existir edificacions catalogades, s’admetra en aquestes els usos condicionats
definits al punt seglent.

Usos

a. A aquesta zona, I'Gs principal és el forestal. No s’admetran noves edificacions destinades a
usos diferents del principal.

b. Sén usos condicionats d’aquesta zona: Habitatge, residencial, hoteler (no admetent en cap
cas I'is hoteler en la modalitat d'aparthotel), educatiu, recreatiu cultural i social, de
restauracio, esportiu. Aixi mateix, es consideren compatibles els usos i activitats definits a la
normativa reguladora dels equipaments per infants i joves (cases de colonies, albergs
juvenils, escoles natura)
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Els usos condicionats que requereixen d'una edificacié, només es poden ubicar quan existeixi
a la finca una edificacid inclosa al Cataleg especific de les masies i cases rurals susceptibles
de reconstruccié o rehabilitacid, i seran aquells fixats en la fitxa respectiva i requriran, per la
seva implantacié el prcediment establert a I'art.50.1 TRLUC

Son prohibits la resta d’usos, excepte aquelles actuacions considerades d’interés public que
siguin incompatibles amb els sols i usos urbans, que s’'autoritzaran d'acord amb el
procediment establert a la legislacié urbanistica vigent.

En la reduida area delimitada en els planols d’ordenacié del territori 1_10.000 es permet,
mitjancant la redaccio d'un PE, I'explotacié minera.

4. Modificacié de la topografia

Es prohibeix qualsevol madificacié de la topografia actual excepte la necessaria per
'arranjament dels camins rurals, per la millora de les lleres dels torrents i per evitar
esllavissaments a les carreteres. Aquestes actuacions requeriran d'autoritzacié municipal.

5. Deures de la propietat

a.

c
d.
e

f.

Els propietaris de finques incloses a aquesta zona son obligats a mantenir-les en les
condicions establertes per la legislacié6 en matéria d’incendis forestals, poden recaptar I'ajut
de I'’Administracié competent en la matéria.

Aixi mateix, i als efectes de complimentar I'objectiu de regeneracié de les finques que
requereixin de regeneracié forestal, es podra imposar als propietaris tots o algun dels
seguents deures:

Aclarida de masses joves de pi blanc.
Selecci6 de rebrots d’'arbog i d'alzina.
Neteja de I'estrat arbustiu entorn el cadecs.

Neteja de I'estat arbustiu en general.

6. En les arees on es sobreposi la qualificaci6 FRT amb sol de protecci6 especial, li seran
d’'aplicacio les condicions més restrictives regulades pel sol de proteccid especial i determinades
en larticle 2.7 de les Normes d'ordenacié territorial i, en les arees on se sobreposin dites
qualificacions sobre sol de proteccid territorial, li seran d’aplicacié la regulacio de les condicions
meés restrictives regulades pel sol de proteccid territorial i determinades en l'article 2.9 de les
Normes d’ordenacio territorial, concretament en el seu apartat 3, lletra a), que fa al sol d’interés
agrari i/o paisatgistic.

Article 169. Parc de la Fembra Morta

La massa forestal situda al nord del terme municipal possibilita la connexié de les regions protegides
de Xarxa Natura: regi6 de les Valls de I'Anoia amb la regié Montserrat-Roques Blanques-Riu
Llobregat. L’'annex 6 de I'acord GOV/150/2014, de 4 de novembre,en la regié6 deMontserrat-Roques
Blanques-riu Llobregat fitxe de referencia ES5110012 , determina que en terme de Piera 0.18 ha
estan incloses a I'espai natural de Roques Blanques.

Els connectors del sistema hidraulic que comprenen la regid i s’extenen per tot el terme, actuen de
corredors bioldgics, mantenint la connectivitat entre les regions de Xarxa Natura :Montserrat-Roques
Blanques amb Riu Llobregat i Serres del Litoral Central situada al sud.

Aquest ambit es regula através de la clau en sol no urbanitzable: FRT Zona de valor Forestal

L’administraci6 competent en matéria redactara un Pla Especial es desenvolupara en
aplicacié d'allo que disposa el Decret Legislatiu vigent , d'acord amb l'article 5 de la Llei 12/85
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d'Espais Naturals, modificada posteriorment per la Llei 12/2006, de 27 de juliol, de mesures
en materia de medi ambient.

L'objectiu basic del present pla especial, que operara com a norma interpretativa general és
I'establiment d’'un régim de proteccid i conservacié del medi fisic, el paisatge, els sistemes
naturals i la diversitat bioldgica de l'espai natural de la Febra Morta, compatible amb
I'aprofitament sostenible dels seus recursos i Il'activitat dels seus habitants, aixi com
I'ordenacié de I'is public i el foment del coneixement i el respecte al medi, amb una atencié
preferent a I'educacié ambiental.

Article 170. PEIN Xarxa Natura Valls de I’Anoia

Aquest ambit grafiat en els planols d’ordenacié organica del territori, li es d'aplicacié la clau
urbanistica del sol urbanitzable corresponent i les normes urbanistiques d’aplicacié d'aquests
espai protegit, li sera d’aplicacié la regulacié del sol de proteccio especial determinada en I'article
2.7 de les Normes d’ordenacid territorial, aplicant sempre el criteri de major restriccio.

El PEIN, va ser aprovat pel Decret 328/1992, de 14 de desembre. Té els seus origens en la
determinacié legal que fa la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals, modificada
posteriorment per la Llei 12/2006, de 27 de juliol, de mesures en matéria de medi ambient.

D’acord amb l'article 13 de les normes del PEIN i l'article 18 de la Llei 12/1985, de 14 de juny,
d’espais naturals, en els espais que inclosos en el PEIN, s'aplica el regim del sol no urbanitzable.
Actualment, cal remetre’s a l'article 47 i seguients del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
gual s'aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme, tenint en compte les modificacions posteriors
introduides per Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refds de la Llei d'urbanisme,
del 3 d'agost.

Es preveuen en tot I'ambit d’aquest espai les limitacions de les normatives i determinacions amb
les disposicions que li s6n d’aplicacio6:

Accés motoritzat al medi natural

Llei 6/1995 de 27 de juliol d’accés motoritzat al medi natural, el Reglament del Decret 166/1998,
de 8 de juliol

Activitats cinegétiques

En I'ambit del PEIN no s’admeten les arees de caca de reglamentacié especial, d’'acord amb el
Decret 165/1998, de 8 de juliol, sobre arees de caga amb reglamentacio especial, article 2c.

Activitats extractives
I'article 14 de la Llei 12/1985, de 13 de juny
Activitats fotografiques, cientifiques i esportives

El Decret 148/1992, de 9 de juny, pel qual es regulen les activitats fotografiques, cientifiques i
esportives que poden afectar les espécies de la fauna salvatge estableix normes aplicables a tot
el territori perd també d’especifiques per al PEIN. En aquest sentit, algunes activitats com ara
I'escalada, I'espeleologia, el vol i descens per l'aire i I'aterratge d'ultralleugers, parapent, ala delta,
etc., poden requerir I'autoritzacio prévia

Linies eléctriques d'alta tensio

El Reial decret 1432/2008, de 29 d'agost, pel qual s’estableixen mesures per a la proteccié de
l'avifauna contra la collisio i electrocucid en linies eléctriques d'alta tensid, estableix una
normativa técnica aplicable a les zones d’'especial proteccié per les aus (ZEPA). Amb aquesta
finalitat, cal tenir en compte que gran part del PEIN ha estat designat com a ZEPA

Proteccio del medi nocturn
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La legislacio sectorial relativa a I'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la protecci6 del medi
nocturn, preveu un tractament especific per als espais inclosos al PEIN. En aquest sentit, el Mapa
de protecci6é envers la contaminacié lluminosa a Catalunya, aprovat amb la Resolucié de 19 de
desembre de 2007, del conseller de Medi Ambient i Habitatge, estableix que en el espais del
PEIN cal aplicar el grau E1, de proteccié maxima.

Avaluacié de l'impacte ambiental

S’aplica el procediment d’avaluacié d'impacte ambiental dels projectes inclosos en I'annex 2
de la Llei.

Llei 6/2009, del 28-04-2009, d'avaluacié ambiental de plans i programes

Llei 6/2009, del 28-04-2009, d'avaluacié ambiental de plans i programes

Normes particulars

El PEIN esta vinculat a la xarxa Natura 2000, ja que, d'acord amb la Llei 12/2006, de mesures en
matéria de medi ambient, la declaracié d'una zona d'especial conservacié (ZEC) o d'una zona
d'especial protecci6 per a les aus (ZEPA) implica la seva inclusié automatica en el PEIN. La Xarxa
Natura 2000 és una xarxa europea d'espais naturals l'objectiu de la qual és fer compatible la
proteccié de les espécies i els habitats naturals i seminaturals amb I'activitat humana que s'hi
desenvolupa, i és la iniciativa politica europea més important de conservacio de la natura.

Els espais que en formen part a Catalunya es caracteritzen per incloure habitats d'interes
comunitari, ser zones d'interes per a les espécies d'interés comunitari o per a les aus.

Les especies d'interes comunitari: son aquelles que estan amenagades o sén vulnerables,
endemiques o rares.

Habitats d'interés comunitari: s6n aquells que destaquen per la singularitat i I'escassetat i, a més,
representen alguna de les regions naturals europees.

Habitats i especies d'interés comunitari prioritari; sén els amenacats de desapareixer; la Unid
Europea n'assumeix la conservacié com una responsabilitat especial.

Esta formada per dos tipus d'espais:

Les ZEC, o zones especials de conservacio, i les ZEPA, o zones d'especial proteccié per a les
aus:

aguila cua barrada: Hieratus fasciatus

el falcd: Falco peregrinus

el duc: Bubo bubo

enganyapastors: Caprimulgus europaeus

A Catalunya, aquests espais es protegeixen mitjan¢ant la seva inclusié automatica al Pla d'Espais
d'Interés Natural (PEIN), amb independencia d’allo establert en la reglamentacié genérica dels
ambits PEIN i Xarxa Natura 2000, la regulacié especifica d’aquest POUM és la que defineix
aquests sols a través de la clau urbanistica otorgada.

Els ussos d’aquesta zona s’ajustaran alld que prevei les normativa vigent en totes les materies
que li son d’afectacio.

Aplicacié de mesures especifiques de conservacidé favorable dels element claus establerts a
I'annex 6 de I'acord GOV/150/2014, de 4 de novembre,en la regi6 de les Vall de I'Anoia i que son
les seguents:
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a. Codi 3270 . Rius amb vores llotoses colonitzades per
herbassars,nitrofils del Chenopodion rubri (p.p.) i del Bidention
(P-p.)
b. Codi 9340. Alzinars i carrascars
c. Codi 9540. Pinedes mediterranies
6.1 Descripcié

Esta constituit per tot un seguit de petites valls, encaixades per turons i altres elevacions
orografiques, formades tan per elements calcaris com silicics. Es tracta d'un espai important
per la nidificacié i campeig de I'aguila cuabarrada. A més constitueix una bona mostra de les
comunitats vegetals mediterranies, amb barreja d'arees boscoses de pi blanc amb roures,
matollars, alberedes i salzedes i zones de cultiu

6.2 Conservacio

6.2.10bjectiu marc: Mantenir en un estat de conservacio favorable els habitats i les
poblacions de les espécies
presents a l'espai

6.2.2 Objectius de conservacio: Assolir els objectius de conservacio, principal i secundaris,
definits a continuacio:

Gestio preventiva

-Manteniment del cabal ecologic dels rius definit al Pla sectorial corresponent, en especial en
els trams regulats, evitant la substraccié d'aigua en periodes que no es mantingui aquest
cabal ( 3270).

-Regulacio dels dragatges, canalitzacions o implantacié d'activitats extractives que poguin
modificar la llera i el cabal del riu on es trobi present I'habitat ( 3270).

Redacci6 de Plans

-Redaccio d'un pla d'ordenacié de les activitats i usos recreatius fluvials en els trams amb
preséncia de I'habitat ( 3270).

Gestio o restauraci6 d'ecosistemes /habitats

- Manteniment de les condicions fisicoquimiques de l'aigua adients ( 3270).

Regulacioé de I'Gs public

- Ordenaci6 i/o restriccié d’accés als llocs d’interés per I'espécie (coves de cria i d’hivernada)
Miniopterus schreibersii

Aprofitament sostenible Forestal

-Adequacio de les estassades de l'estrat arbustiu a estassades més selectives per tal d'evitar
la tala d'espécies endémiques, protegides o d'interés especial ( 9340).

-Control de les estassades de l'estrat arbustiu efectuades en motiu de la prevencié d'incendis
per tal d'evitar I'eliminacié excessiva del sotabosc i interfereixin amb el procés natural de
successid cap a formacions més ben estructurades ( 9340).

-Creaci6 de zones forestades més madures, que garanteixin un equilibri entre les diferents
classes d'edat, amb grans diametres i amb separacio vertical de les copes dels arbres amb
els estrats inferiors ( 9540).

-Foment de la gestio forestal dirigida al manteniment de la maduresa i naturalitat de la massa
(19340).

-Gestié mitjancant aclarides selectives de les arees amb elevada densitat de matollars
heliofils, tant a l'interior com a la periféria del bosc, per tal de reduir el risc d'incendi (
9340,9540).
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-Incorporacio en els plans de gestié i ordenaci6 forestal de la conservacié de petits rodals
madurs que tendeixin a evolucié natural ( 9340).

-Manteniment d'un minim de 5 a 10 arbres/ha de més de 40 dn i de més de 12 m d’al¢aria i a
poder ser fins a 20 arbres/ha a evolucié natural (sense tallar) ( 9540).

-Programar en el temps les intervencions de gestid i millora forestal per tal que no afectin als
processos ecologics de l'ecosistema i a la seva biodiversitati que no coincideixin en el periode
de maxim risc d'incendis ( 9340,9540).

-Promaocié d'una gesti6 forestal integrada i sostenible que compatibilitzi la produccio forestal
amb la conservacio de la biodiversitat ( 9340,9540).

-Regulacio de les estassades excessives que puguiin derivar en la desaparicié del sotabosc i
malmetre I'habitat..(9340,9540).

Aprofitament sostenible Ramader/Agricola

- Ordenaci6 de la carrega ramadera amb l'objectiu d'assegurar la preséncia i conservacié de
I'habitat i evitar el tancament excessiu del sotabosc ( 9340,9540).
- Us de la ramaderia extensiva per controlar I'excés de sotabosc ( 9340,9540).

Prevencio i lluita contra incendis

- Foment de les accions de prevencio i extincié de grans incendis forestals (9540).

Article 171. Camins, vies rurals

1.

5.

El Pla determina el principals camins rurals que constitueixen la xarxa de camins local o rural;
aquests camins han de garantir el servei a les activitats que es desenvolupen en sol rural i
s'han d'adaptar a les exigéncies derivades de les noves necessitats de circulacido de
maquinaria i vehicles de servei a 'agricultura, mitjancant la millora del desguas i del paviment,
el qual ha de ser amb caracter general permeable. Tanmateix, pot admetre's mitjangant la
llicencia altres paviments no permeables en trams en qué sigui necessari per l'existéncia de
pendents, perills d'erosio o circumstancies topografiques especials.

No pot modificar-se tampoc el perfil longitudinal i transversal dels camins i vies rurals sense la
corresponent llicencia municipal. Tota modificacio de perfils ha de tenir especial cura de les
condicionspaisatgistiques. D’acord amb el que estableix I'article 47.1.d del Decred 64/2014
de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre la proteccié de la legalitat urbanistica,
per a l'autoritzacié de I'obertura o la recuperacié de vies d’accés, camins i dreceres, quan no
esta emparada en un projecte d'actuacié aprovat d’acord amb la legislacié sectorial, i excepte
quan l'aprovacio d'un pla especial urbanistic sigui preceptiva d’acord l'article 46, és exigible
I'aprovacio d’'un projecte d’actuacid especifica per poder otorgar llicencies urbanistiques en
s0l no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat.

El procediment per a I'aprovacié de projectes d’actuacions especifiques d’interés public en sol
no urbanitzable I'estableix 'article 48 del TRLUC

Els camins inclosos en el planol d’ordenacio en la xarxa principal han de tenir una amplada
minima de 5m.

Aquells camins que no tinguin I'amplada minima, sera I’Ajuntament qui valorara quina és
I'amplada idonia per I'utilitat d’aquest, i el moment de I'actuacié per a I'adequacié d’aquest.

Les obres de condicionament de camins han de preveure puntualment arees que permetin
I'encreuament de dos vehicles agricoles o camions.
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6. Es defineix una area de proteccié de dotze metres a banda i banda de I'eix de tots els camins.
En aquesta area no es poden fer construccions o edificacions, pero si les tasques propies de
I'activitat agricola.

7. Les franges de fins tres metres d'amplada situades a partir de cadascuna de les dues arestes
dels camins, independentment de que pertanyin a la xarxa i malgrat no estar delimitades en
els planols corresponents, s6n declarades d'utilitat publica per aquest Pla d'ordenacid, i en
qualsevol moment es pot acordar la necessitat de la seva ocupacié. Per tant, I'Ajuntament de
Piera pot adquirir-les totalment o parcial mitjancant expropiacio forcosa i amb el pagament de
la indemnitzacio adient, amb la finalitat de destinar-les a la millora de I'ambient rural (
ampliacié ,plantacio d'arbrat o de vegetacid, tasques de condicionament, etc.).

Article 172. Activitats Extractives.

L’ Activitat extractiva es pot desenvolupar en la zonificaci6 RC, i en un area concreta delimitada en
els planols d'ordenacié com a zona FRT i sempre en el marc de la redaccié d'un PE per a la
implantacio de I'Gs. Acabat el temps de concessio se li aplicaran els parametres de la clau d’aplicacié.

Per al desenvolupament de I'activitat extractiva caldra tramitar, amb caracter previ, un Pla Especial
que tindra per objecte:

« Justificacié de I'actuacio.

e Estudi paisatgistic i un informe justificatiu de la necessitat de I'actuacioé i de I'adequacio
ambiental de la mateixa.

« Delimitacié exacta de I'ambit d'intervencié per a lactivitat extractiva i de restauracié i
concrecio de la seva superficie, que haura de ser dins dels limits definits al POUM.

e Concrecio de les mesures de seguretat i protecci6 ambiental requerides per la legislacio
sectorial pel desenvolupament de I'activitat.

« Mesures de restauracié del Medi previstes conforme el Programa de restauracié aprovat i
millores introduides.

« Estudi de la mobilitat generada per I'activitat, amb indicacié dels accessos i dels itineraris
(camins i carreteres) a seguir.

» Es recollira en el PE , les consideracions dels estudis fets en els marc del conveni entre el
GREMI | DAMM a data 10 de juny de 2014 (o aquell que el substitueixi) a fi de garantir la
proteccion de les especies amenacades com l'aguila cuabarrada (Aquila fasciata) i el colit
negre ( Oenanthe leucura).

Els titulars de les explotacions actualment en curs dins els ambits especificats hauran de tramitar el
Pla Especial anteriorment referenciat dins del termini de 1 any des de la publicacié del present POUM
al DOGC. Sense perjudici de les llicencies actualment vigents, I'aprovacio del Pla Especial és requisit
previ i indispensable per a I'obtencié de qualsevol nova llicéncia d’'activitat.

Article 173. Risc geologic gravitatori potencial.

Les zones de sol no urbanitzable definides en el planol d’ordenacié del territori 1_10.000 com zones
d’erosionavilitat potencial i de risc geologic gravitatori potencial, son inedificables. En sol urba,
s'exigira per a la intervencié en I'edificacio, I'estudi geologic.
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Article 174. Franja de risc als barris.

Piera esta classificat com a municipi d’alt risc segons decret 64/1995 de 7 de marg. Es d’aplicacio el
Decret 123/2005 de 14 de juny, de mesures de prevencid dels incendis forestals en les urbanitzacions
sense continuitat immediata amb la trama urbana.

Es delimita la franja de risc als barris en I'ordenacio del territori 1/10.000, al planol O.1.

TITOL VUITE - PROTECCIONS URBANISTIQUES | FOMENT DE LA SOSTENIBILITAT

CAPITOL | - PROTECCIO DEL PATRIMONI CULTURAL

SECCIO PRIMERA.- CATALEG DE BENS PROTEGITS

Article 175. Disposicions _generals sobre el cataleg de béns proteqits.

1.

Aquestes normes urbanistiques contenen la normativa que regeix i integra el cataleg de béns
protegits (CBP) de Piera que s'adjunta com a document Annex al present Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal.

Objecte:

D’acord amb I'art. 59 del Text refés de la Llei d’'urbanisme consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del Text refés aprovat pel
Decretlegislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i
financeres (en endavant TRLUC), el CBP és d’'obligada inclusié dins la documentaci6 del Pla
d'ordenacié urbanistica municipal (en endavant POUM). Aquest Cataleg haura de tenir en
compte les determinacions de la Llei 9/1993 de patrimoni cultural catala (en endavant LPCC).

El CBP és un document normatiu que permet a l'ajuntament protegir el patrimoni més
significatiu del municipi. A través de fitxes individualitzades identifica els conjunts i els
elements patrimonials rellevants, i estableix el nivell de proteccié al qual estan subjectes,
determinant el tipus d’intervencions o actuacions possibles d’acord amb el contingut normatiu
del pla, per tal de garantir la preservacié dels valors i de les formes tradicionals d'ocupacié
humana del sol.

Marc legal i Urbanistic:

Aquesta normativa en relacié al CBP s’ha redactat de conformitat amb la legislacié segtent:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, en endavant TRLUC, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, en
endavant RLUC.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
del Sol i Rehabilitacio Urbana (TRLSIRU).

- La Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala (LPCC).

- El Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de Proteccidé del Patrimoni Arqueologic i
Paleontologic de Catalunya (RPPAPC).

- Decret 276/2005, de 27 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural.

- Decret 35/2010, de 9 de marc, de segona modificacié del Decret 276/2005, de 27 de
desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural i de creacié de la Comissio
Territorial del Patrimoni Cultural de la Ciutat de Barcelona.
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Article 176. Tipologia de Béns

1.

El Cataleg de Béns Protegits inclou els béns immobles existents en el territori que comprén el
pla urbanistic, que formen part del patrimoni catala cultural i/o natural i paisatgistic. Els béns
mobles, no sén objecte de cataleg urbanistic d’acord amb el contingut de l'article 75.1 RLUC.

Els béns del cataleg, segons la seva naturalesa i el tipus de valors associats, es poden
classificar en les tipologies seguents:

- BENS ARQUEOLOGICS — PALEONTOLOGICS

El patrimoni paleontologic esta format per aquelles zones on poden haver-hi elements fossils
no relacionats amb I'ésser huma ni amb els seus origens o antecedents, que permeten
I'estudi del desenvolupament de la vida vegetal i animal.

El patrimoni arqueologic, el configuren el conjunt de jaciments o arees (en subsol, sdl i vol)
gue poden servir per al coneixement de la historia o la cultura de I'indret, sempre que per
obtenir aquest coneixement calgui estudiar-los amb metodologia arqueologica.

Aixi constitueixen patrimoni arqueologic i paleontologic:

- Els jaciments: elements que es conserven in situ i presenten intereés arqueologic: estructures
constructives positives o negatives evidents, concentracio de Béns, etc.

- Els espais de proteccio arqueologica: arees en les quals o bé per evidencies materials, o per
antecedents historics o per altres indicis documentats, es pensa que poden existir restes
arqueologiques o paleontologiques. Tenen una proteccio transitoria.

- Les arees d’expectativa arqueoldgica: zones on s’han produit troballes aillades i superficials,
gue no proporcionen la suficient informacié per situar el jaciment possible. En aquestes
zones, préviament a la concessié de llicencia d'obres, s’haurien de realitzar sondeigs i
prospeccions arqueologiques d’acord amb el Servei d’Arqueologia de la Direccié General del
Patrimoni Cultural, per tal de confirmar I'existéncia del jaciment. Poden tenir aprofitament
privat sempre i quan no hi hagi restes arqueologiques.

- Les zones paleontologiques: llocs on hi ha vestigis fossilitzats (fossils (esquelets, closques,
impressions de plantes, etc.), petjades, fems fossilitzats, etc.), que constitueixen una unitat
coherent i amb entitat propia, encara que cadascun individualment no tingui valors rellevants.
A mes de les dues anteriors, existeixen també altres tipologies, que no sén objecte del
present cataleg que caldra complementar en el futur.

- BENS ARQUITECTONICS

Configuren el patrimoni arquitectonic de Piera aquells edificis i elements o conjunts que
conserven encara elements de valor historic o identitari, arquitectonic d'interés o cultural que
els fan mereixedors de proteccio, com:

- Monuments arquitectonics historicoartistics declarats i fortificacions.

- Conjunts: conjunts historics, barris, carrers, cementiris, cases, etc.

- Edificis i construccions: esglésies, monestirs, edificis historics, etc.

- Elements: creus de terme, escuts, pedres heraldiques, etc.

- Fragments: una portalada, una tanca, una tribuna, un relleu, una pintura mural a una
facana, etc.

- Obra civil: camins, ponts, vies de comunicacio, obres d’abastament d’aigua, electricitat, etc.

- Estructures urbanes

- Arquitectura popular: és la manifestacié material en qué es barregen factors econdmics,
socials, culturals, etc. En conseqiiéncia és un del elements que més contribueix a potenciar
les senyes d’identitat d’un territori.
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El grau de proteccié de cada edifici o element ve determinat en aquesta normativa i en el
cataleg.

- BENS NATURALS

Pel que fa als Béns naturals i ambientals paisatgistics, sén arees, entorns i elements
puntuals, que tenen valor ecoldgic i mediambiental (ex.: boscos, miradors, cingleres, abrics,
jardins historics, fonts naturals, arbres monumentals)

Article 177. Classificaci6 dels Béns protegits

Els Béns catalogats pel present Pla General son aquells que mereixen ésser recollits
documentalment. Per llur nivell i qualitat, segons els objectius de proteccié6 mereixen ésser
protegits, conservats, investigats i gestionats, segons el nivell de protecci6:

- BCIN (Béns Culturals d’Interés Nacional):

Els béns que ja tenen aquesta consideracid, segons el que disposa la Llei 9/1993 del
patrimoni cultural catala i aquells que l'obtinguin en el futur. Llur proteccié és la

derivada estrictament de la legislaci6 esmentada.

- EPA (Espais de Proteccio Arqueologica):

Els béns que ja tenen aquesta consideracio, segons el que disposa la Llei 9/1993 del
patrimoni cultural catala i aquells que l'obtinguin en el futur. Llur proteccié és la derivada
estrictament de la legislacié esmentada.

- BCIL (Béns Culturals d’Interés Local):
Els béns que el planejament, recollint I'estat de coneixement i de recerca dels treballs
informatius, determina com a elements de proteccio.

- BPU:

S’inclouen en aquesta categoria de proteccié aquells elements i paratges que presenten
especials caracteristiques pel que fa a la morfologia o configuracié, sén béns i/o conjunts, el
valor dels quals resideix principalment en la configuracié del paisatge urba, rural, natural o
paisatgistic de notable valor ambiental.

Article 178. Normes de proteccid dels Béns

1.-BENS ARQUEOLOGICS | PALEONTOLOGICS
1.1.Nivells de proteccié arqueoldgica

En aquest CBP, el nivell de proteccié arqueologic i paleontoldgic és integral i s’aplicara als
jaciments i al seu entorn de proteccié.

El nivell de proteccio total és aplicable a aquells Béns que s’han de mantenir integrament,
amb especial respecte de les seves caracteristiques especifiques, i dels elements o parts que
els composen. Sols es permetran actuacions que no malmetin, perjudiquin o desvirtuin el Bé.

Qualsevol intervencid en aquests elements requerira els informes previs pertinents del
Departament de Cultura de la Generalitat per a ser autoritzades. Les intervencions
arqueologiques hauran de ser autoritzades per la Direcci6 General d’Arxius, Biblioteques,
Museus i Patrimoni del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya. Les llicéncies
gue atorgui I'’Ajuntament poden ser condicionades: o bé a la necessitat d’un informe previ del
Departament de Cultura; o bé, a la realitzacié d’'un estudi historic-arqueoldgic d’acord amb el
gue estableix la Llei 9/93 del patrimoni cultural catala.
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En els EPA, les llicencies d'obres dins d'aquest perimetre hauran de ser objecte d’informe
previ del Servei d'Arqueologia de la Direcci6 General del Patrimoni Cultural, que podra
dictaminar la realitzacid de sondeigs arqueologics, per tal de delimitar el jaciment i decidir
posteriorment I'actuacié més adient.

Els espais de Proteccié Arqueologica (EPA), comprenen els llocs que no han estat declarats
d'interés nacional on, per evidencies materials, per antecedents historics o per altres indicis,
es presumeix l'existéncia de restes arqueologiques o paleontologiques, conforme determina
I'art. 49 de la Llei 9/1993.

Els promotors d'obres i d'altres intervencions en solars o edificacions que es trobin en Espais
de Proteccié Arqueologica presentaran, amb la sol-licitud de llicéncia d'obres un estudi de la
incidéncia que les obres puguin tenir amb les restes arqueoldgiques, elaborat per un
professional especialitzat en aquesta materia. Per a la concessio de la llicéncia sera preceptiu
I'informe favorable del Departament de Cultura. Aquest informe pot exigir, com a condicié per
a l'execucio6 de les obres, la realitzacio i I'execucié d'un projecte arqueologic, el finangcament
del qual es regeix pel que disposa l'article 48.2 de la Llei 9/1993 i en el qual pot col-laborar
I'Ajuntament.

En les arees i jaciments d'interes arqueologic i paleontologic cal contemplar els aspectes
seguents:

En el cas de jaciments arqueologics NO delimitats i de les arees d’expectativa arqueologica
s’ha de preveure que, fins la seva delimitacié, precisen d’'un entorn de proteccié ampli (raonat
a partir de les troballes superficials o de la informacié de qué es disposa o superficie amb un
radi de 100m des del centre de la troballa que déna lloc a I'area d’expectativa arqueologica o
al jaciment, superficie que s’hauria d’adaptar al parcel-lari.

Com a mesura protectora per tal de protegir possibles jaciments no documentats ni coneguts
s’ha d’establir que la documentacié del planejament derivat haura de contemplar i tenir en
compte els resultats d’una prospecci6 arqueologica del seu ambit.

Qualsevol actuacio que afecti el subsol en aquells punts on hi hagi un jaciment arqueologic,
AEA o bé EPA, s’haura d’efectuar conforme l'autoritzacio pertinent.

Tots els béns que formen part del Patrimoni cultural han de quedar representats en un planol,
a una escala minima d'1:5.000, on s’han de veure els limits del bé o I'entorn de protecci6 si
s’escau i on s’ha d’especificar el nivell de proteccié.

2.-BENS ARQUITECTONICS

2.1 Nivells de proteccié del Patrimoni Historic i arquitectonic

ElI CBP proposa com objectius de proteccié els que fan referéncia a:

La proteccio integral dels immobles declarats béns culturals d’interés nacional (BCIN).

La protecci6 de facanes, volums, formalitzaci6 arquitectdnica, materials, textura i
cromatismes, estructuracio funcional i estructura portant, pels elements considerats i no
catalogats com BCIN.

2.2 Catalogacio del Bé

- Béns culturals d’interés nacional, BCIN.

Son els elements que ja tenen aquesta consideracid, segons el que disposa la Llei 9/1993 del
patrimoni cultural catala i aquells que I'obtinguin en el futur.
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Per la concessio de llicéncies d'obres en un BCIN cal l'autoritzacio prévia del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya, d’acord amb l'article 34.1 de la Llei 9/1993 del
patrimoni cultural catala. Aquest informe no és preceptiu en cas que estiguin aprovats plans
especials de patrimoni d’acord amb els articles 33.2 i 34.2 de la mateixa Llei.

- Béns culturals d’interés local, BCIL.

Comprenen els elements inclosos en el precataleg i altres, que mantenen un valor
historicoartistic arquitectonic en si mateixos, i que no tenen la consideracié de BCIN.

La catalogacio dels béns immobles s'efectua mitjancant llur declaracié com a béns culturals
d'interes local.

La competéncia per a la declaraci6 de Béns culturals d'interés local correspon al ple de
l'ajuntament. La declaracié s'ha de dur a terme amb la tramitacié préevia de l'expedient
administratiu corresponent, en el qual ha de constar l'informe favorable d'un técnic en
patrimoni cultural.

L'acord de declaracio d'un Bé cultural d'interes local ha de ser comunicat al Departament de
Cultura, perque en faci la inscripcié en el Cataleg del Patrimoni Cultural Catala.

La declaracié d'un Bé cultural d'interés local Unicament es pot deixar sense efecte si es
segueix el mateix procediment prescrit per a la declaracié i amb [linforme previ del
Departament de Cultura. Tota catalogacié de Béns immobles ha de contenir els jaciments
arqueologics del terme municipal que han estat declarats espais de proteccid arqueologica.

- Béns de Proteccié Urbanistica, BPU.

Compren els Béns arquitectonics, els valors dels quals es troben fonamentalment a les
facanes, per formar part d’'un context d'edificacions d'una mateixa tipologia que defineix un
determinat ambient o paisatge urba o rural.

Pel que fa a la seva proteccié, caldra redactar projectes especifics que atenguin a les
caracteristiques de cada element o paratge.

2.3 Nivells d’intervencio
- Nivell A

Compren tota la volumetria de I'element, amb tots els seus elements i tot el seu entorn
immediat inclos el seu subsol.

Queda terminantment prohibit I'enderroc parcial o total del Bé i només excepcionalment seria
possible en el suposit de pérdua dels valors culturals que es van prendre en consideracio a
'hora de qualificar-los. En qualsevol cas davant la possibilitat d’existéncia de restes
arqueologiques s’haura de realitzar la intervencio arqueologica preceptiva.

Qualsevol proposta d'actuacio ha d’incloure un informe sobre els valors historics, artistics i
arqueologics del Bé i sobre el seu estat actual, avaluant I'impacte de la intervencié en
aquests. El volum, la tipologia, la morfologia i el cromatisme de les actuacions en I'entorn del
bé hi han de garantir la conservacié del caracter arquitectonic i paisatgistic de l'area i no
pertorbar-ne la seva visualitzacio.

Com a criteri d’'actuacio, es prohibeix la reconstruccié o addicié total o parcial de nous
elements, a excepcié d'utilitzar peces originals, de forma mimeética que puguin falsejar el
conjunt. També es prohibeix l'eliminaci6 de parts, excepte que aquestes suposin una
degradacioé del Bé o n'impedeixin la interpretacio historica del conjunt. En ambdés casos cal
justificar i documentar les parts que hagin de ser eliminades.

136

Document de Text Refés POUM 2018
PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PIERA
Ajuntament de la Vila de Piera
NORMES URBANISTIQUES



Es prohibeix la col-locacié de publicitat, cables, antenes i conduccions aparents en les
facanes i cobertes del bé i de bastir instal-lacions de serveis publics o privats que n’alterin
greument la contemplacio.

- Nivell B

Compren I'element protegit i la composicié de fagana, tant en distribucié de forats com acabat,
i els elements particulars que es detallin.

Les actuacions permeses son les de consolidacié i conservacid i en casos justificats es
permet la rehabilitacio interior sempre i quan no suposi una modificacié de I'aspecte general,
de la composicié de facana o la pérdua de la tipologia de I'espai original.

Es prohibeix I'enderroc total o parcial dels elements catalogats si no es justifica per motius de
perillositat per a les persones i la via publica. En alguns Béns, si s’indica, és possible
'ampliaci6 només en el supdsit d’activitats d’interés i sempre respectant la tipologia i el
cromatisme original. Sera necessaria la justificacié d’aquestes intervencions en la memaria
del projecte.

Quan l'edificabilitat resultant del B€ no és major que la que assenyali el Pla General en cada
zona; mitjancant d'un projecte arquitectonic volumetric d'integracid, es permetra esgotar
I'edificabilitat.

- Nivell C

Compreén els elements que formen part d’'un edifici o conjunt d’edificis, s'admeten les obres de
consolidacié i conservacio, i es poden admetre els projectes d’ampliacié o modificacié parcial
dels edificis en qué es troben sempre i quan no es malmetin els valors que han determinat la
proteccio del Bé. Quan es tracti d’elements aillats, que no formen part d'un conjunt edificat,
Unicament s’admetran les obres de consolidacié i millora, tant del propi element com de
'entorn.

2.4 Elements constitutius de les edificacions

Als efectes d’establir les proteccions que corresponguin en cada cas, es distingeixen els
seguents elements o aspectes constitutius dels Béns culturals immobles:

- Volum. Sén els limits fisics exteriors de I'edifici, construccié o elements protegits.

- Facana. Conjunt d’elements arquitectonics funcionals i ornamentals que formen els murs
exteriors de tancament d'un edifici. S6n caracteristiques protegides també les que defineixen
la tipologia de fagana com sén els eixos verticals i horitzontals de composicid, la proporcié
buit-massis, els cossos volats i les textures.

- Coberta. Conjunt d’elements arquitectonics funcionals i ornamentals que cobreixen un
edifici. S6n caracteristiques protegides les que defineixen la tipologia de coberta com son el
nombre de vessants, les pendents, els materials, els rafecs i els minvells.

- Elements comuns. Sén els elements d’'un edifici que comparteixen les diverses propietats
del mateix, com son I'estructura, el vestibul i la caixa d’escala.

- Elements especifics: Son els elements historics, arquitectonics, arqueologics, funcionals,
constructius ornamentals, etc. que pel seu valor individual es protegeixen de forma especifica
i es determinen per a cada cas en la fitxa corresponent.
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- Elements naturals: So6n els elements, principalment vegetals, que formen unitats
paisatgistiques amb [l'edifici (jardins, arbredes, bosquets etc.) o el conjunt vegetal i/lo espai
natural objecte de proteccié.

2.5 Formes d’intervencio i criteris

Les formes d'intervencié previstes en aquestes normes sobre els edificis, construccions i
elements protegits son les segiients:

- Obres de consolidacié. S6n aquelles que contribueixen a arranjar i reformar les parts que es
consideren debils i que poden perillar la seva durabilitat. Aquestes obres no suposen en cap
cas l'alteracié dels valors protegits, i garantiran I'estabilitat estructural de I'element.

- Obres de conservacié. Sén aquelles que tendeixen a impedir la degradacio de I'estat original
de l'element protegit sense perjudici de considerar la seva evolucié6 en el temps i amb
I'objectiu de garantir la durabilitat sense alterar-ne les caracteristiques que li s6n propies.

- Obres de restauracié. Son aquelles que tenen per finalitat la recuperacié de la fesomia
formal, material i cromatica que tenia originalment I'element protegit, sense perjudici de
considerar la seva evolucio en el temps. Per aguestes actuacions sera necessari el suport de
la documentacioé que doni testimoni del seu estat original.

- Obres de reutilitzacio. Son aquelles que tenen per finalitat 'adequacié de I'element protegit
a usos diferents als originals. En cap cas, el canvi d'Us implicara la pérdua total o parcial dels
volums arquitectonics protegits.

- Obres d’'ampliacié. S6n aquelles que tenen per finalitat augmentat la superficie o volum de
'element. En cap cas les obres d’ampliacié implicaran la pérdua dels valors arquitectonics
protegits ni es plantejaran amb un llenguatge arquitectdnic que no permeti diferenciar
l'original de la nova construccio.

Per a qualsevol forma d'intervencié caldra la justificacié de la parcel-la a valors dels elements.
Qualsevol intervencio en un monument historic, un jardi historic, una zona arqueologica o una

zona paleontologica d'interés nacional, d’acord amb el que determina l'article 35 de la Llei
9/1993, ha de respectar els criteris seguents:

a) La conservacio, la recuperacio, la restauracié, la millora i la utilitzacié del Bé ha de
respectar els valors que van motivar la declaracié, sens perjudici que pugui ésser autoritzat
I'ls d’elements, técniques i materials contemporanis per a la millor adaptacio del bé al seu Us i
per a valorar determinats elements o époques.

b) S’ha de permetre I'estudi cientific de les caracteristiques arquitectoniques, historiques
i arqueologiques del Bé.

C) S’han de conservar les caracteristiques tipologiques d’ordenacié espacial,
volumetriques i morfologiques més remarcables del Bé.

d) Es prohibit de reconstruir totalment o parcialment el B¢, excepte en els casos que
s'utilitzin parts originals, i de fer-hi addicions mimeétiques que en falsegin I'autenticitat historica.

e) Es prohibit d’eliminar parts del Bé, excepte en el cas que comportin la degradacié del
Bé o que l'eliminacié en permeti una millor interpretacié histdrica. En aquests casos cal
argumentar les parts que hagin d’ésser eliminades.
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f) Es prohibit de col-locar publicitat, cables, antenes i conduccions aparents en les
facanes i cobertes del Bé i de bastir instal-lacions de serveis publics o privats que n’alterin
greument la contemplacio

Les intervencions en els conjunts historics d’interés nacional han de respectar, conforme
I'abans citat article 35 apartat 2 de la Llei 9/1993, els criteris seglents:

a) S’han de mantenir I'estructura urbana i arquitectonica del conjunt i les caracteristiques
generals de I'ambient i de la silueta paisatgistica. No es permeten modificacions d’alineacions,
alteracions en [l'edificabilitat, parcel-lacions ni agregacions d'immobles, excepte que
contribueixin a la conservacio general del caracter del conjunt.

b) Son prohibides les instal-lacions urbanes, electriques, telefoniques i qualsevol altres,
tant aeries com adossades a la facana, que s’han de canalitzar soterrades. Les antenes de
televisio, les pantalles de recepcio d'ones i els dispositius similars s’han de situar en llocs en
gué no perjudiquin la imatge urbana de part del conjunt.

C) Es prohibit de col-locar-hi anuncis i rétols publicitaris. Els rétols que anuncien serveis
publics, els de senyalitzacid i els comercials han d’ésser harmonics amb el conjunt.

El volum, la tipologia, la morfologia i el cromatisme de les intervencions en els entorns de
proteccié dels Béns immobles d’'interés nacional no poden alterar el caracter arquitectonic i
paisatgistic de I'area ni pertorbar la visualitzaci6 del Bé. En els entorns dels immobles
d’interes nacional és prohibit qualsevol moviment de terres que comporti una alteracié greu de
la geomorfologia i la topografia del territori i qualsevol abocament d’escombraries, runa o
deixalles.

Conforme determina l'article 36 de la Llei 9/1993, els canvis d'Us d’'un monument han d'ésser
autoritzats pel Departament de Cultura, amb l'informe de I'ajuntament, préviament a la
concessié de la llicencia municipal corresponent.

Prévia qualsevol intervencié en Béns de Proteccié Urbanistica que es troben dins d’'una area
d’expectativa arqueoldgica i/o paleontologica, caldra la realitzacié d'un estudi historic-
arqueolodgic d’acord amb el que estableix la Llei 9/1993 del patrimoni cultural catala i el Decret
78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic
de Catalunya.

2.6 Condicions de les actuacions

Tota actuacié en els béns que conformen aquest CBP ha de tenir per objecte la conservaci6 i
consolidacié dels edificis, elements i construccions protegits per aquest cataleg. Aquestes
actuacions han d’atendre a la salubritat, seguretat, habitabilitat i ornamentacié publica dels
Béns catalogats.

Les actuacions consistents en ampliacié resten prohibides a excepcié d'aquells suposits en
gué expressament s’indica a la fitxa particular del Bé en concret, que permeti 'ampliacio.

2.7 Ruina o enderroc

Els edificis, construccions i elements catalogats no podran ser enderrocats total o parcialment
excepte en aquelles parts no protegides.

2.8 Usos

Els usos dels Béns catalogats s’ajustaran al disposat a les normes generals, i seran els
admesos en el POUM amb les limitacions que figurin a cada fitxa particular i la legislacié
aplicable. Queden exclosos els usos que signifiquen obres, instal-lacions o activitats que
siguin incompatibles amb la conservacié i proteccié dels valors arquitectonics dels béns
catalogats.
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3.-BENS D’'INTERES NATURAL
3.1.Disposicions relatives als Béns d’interés natural

Aquest CBP cataloga els Béns d'interés natural i ambiental com a Béns de Proteccié
Urbanistica.

Son aquells espais del sol no urbanitzable que constitueixen un conjunt natural amb
caracteristiques ambientals, paisatgistiques i de notable valua ecologica i mediambiental i que
sén objecte de proteccid especifica, sigui quina sigui la classificacio urbanistica del sol.

La delimitacio i identificacié de cadascun dels espais que contenen els Béns d'interés natural
s'efectua als planols presents en cada fitxa del Cataleg.

3.2.Nivells de proteccio dels elements del Patrimoni Natural

Protegeix tant els valors naturals i ambientals del paisatge natural com les formes heretades
del paisatge humanitzat, mantenint les condiciones ambientals dels ecosistemes. Quant a les
formes d'intervenci6 admeses en els elements naturals protegits, caldra ajustar-se al que
disposen l'article 197 d’aquesta normativa i les disposicions especifiques de cada fitxa de
proteccio.

3.3.Nivells d’intervencié en el Patrimoni Natural. Definicions:
En el cas dels béns del patrimoni natural, s'admetran tUnicament els segiients:

- Nivell A
Conservacié del paisatge: és la intervencié que té per finalitat impedir la degradacié de
I'element, mantenint les condicions originals, sense alterar-ne els valors.

- Nivell B
Restauracié del paisatge: és la intervencio fisica que pretén el manteniment d'un element del
patrimoni natural, mitjancant la reparacio de parts o0 components malmeses.

- Nivell C

Rehabilitacié del paisatge: és la intervencié fisica que té per objecte I'adequacio, la millora, o
la reposicié de les parts o condicions del medi natural amb manteniment de les seves
caracteristiques tipologiques.

- Nivell D

Restitucié tipologica del paisatge: és la intervencid fisica consistent en la neteja, el
sanejament, la repoblacié i la renovacié d’'una zona, per restituir-ne la coheréncia d’acord amb
unes caracteristiques paisatgistiques basiques comunes. Aquesta forma d'intervencié s’aplica
especialment als entorns naturals annexos a un element arquitectonic o zona arqueologica.

Com a norma general a tots els béns del Patrimoni Natural:

a) No es podra realitzar cap intervencié que pugui alterar significativament la morfologia del
terreny ni la vegetacié autdctona.

b) No es podra realitzar cap actuacié a I'espai fisic que ocupen els arbres i les arbredes ni a
les seves rodalies que en pugui modificar I'estat actual o comprometre’n la viabilitat.

c) A les zones forestals es promoura la redaccié de plans técnics de gestié i millora forestal
(PTGMF) destinats a compatibilitzar I'activitat productiva amb la conservacié i la millora de les
masses boscoses, afavorint especialment la seva maduresa i la disminuci6 de la
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combustibilitat. Als torrents es realitzaran neteges i tractaments selectius per afavorir la
vegetacio de ribera.

d) No es podran augmentar les superficies de conreu mitjancant roturacions del bosc existent,
tret que estiguin justificades com a actuacid preventiva davant dels incendis forestals.

e) No es permetran les activitats extractives ni els abocadors.

f) No es podra realitzar cap actuacié que suposi un obstacle per al manteniment de les vistes
panoramiques actuals.

g) Es prendran totes les mesures necessaries per tal d’evitar la contaminacié dels cursos
d’aigua.

3.4 Usos

Aquests espais tenen consideracié de lliures de qualsevol tipus de nova edificacid i/o
construccio. Les Uniques activitats permeses son les de caracter cultural, didactic i de
divulgacié dels valors essencials que motiven la seva proteccié.

Article 179. Organs compete nts per a l'autoritzacié d’accions en els Béns

a)

b)

Organs competents per l'autoritzacié de les obres en Béns protegits:

Pel que fa als Béns culturals d'interés nacional (BCIN): Es competent la Comissi6 Territorial
del Patrimoni Cultural de la Catalunya Central (CTPCCC) del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya.

Qualsevol intervencié que es pretengui realitzar en un monument historic, un jardi historic,
una zona arqueologica o una zona paleontologica d'interés nacional ha de ser autoritzada pel
Departament de Cultura, en el termini que sigui establert per reglament, préviament a la
concessio de la llicencia municipal.

En el cas d'altres intervencions en Béns culturals d'interés nacional, esmentades en |'anterior
paragraf i en tots els entorns de proteccio, I'autoritzacié del Departament de Cultura només
sera preceptiva mentre no hagi estat aprovat l'instrument de planejament referit a l'article 33.2
de la Llei 9/1993.

Qualsevol projecte d'intervencié en un Bé immoble d'interés nacional ha d'incloure un informe
sobre els seus valors historics, artistics i arqueologics i sobre el seu estat actual, i també
d'avaluacio del impacte de la intervenci6 que es proposa.

La potestat del Departament de Cultura a que fan referéncia els paragrafs anteriors s'ha
d'exercir en el marc deis criteris basics i generals fixats per l'article 35 de la Llei 9/1993 i dels
criteris especifics que pot contenir cada declaracié, sens perjudici del marge d'apreciacio
discrecional necessari per a valorar en cada suposit la compatibilitat de la intervencio
projectada amb la preservacié dels valors culturals del bé.

L'Ajuntament ha de notificar al Departament de Cultura, simultaniament a la notificacié a
l'interessat, les llicéncies urbanistiques que afectin a Béns culturals d'interés nacional.

Si com a consequéncia del mal estat d'un immoble d'interés nacional, I'ajuntament
corresponent adopta mesures per evitar danys a tercers, cal que ho comuniqui préviament al
Departament de Cultura, el qual disposa d'un termini de quaranta-vuit hores per a determinar
les condicions a que s'ha de subjectar la intervencio.

Pel que fa als Béns culturals d'interés local (BCIL): és competent I'Ajuntament de Piera.
Correspon a la CTPCCC del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya emetre
informes sobre les propostes de deixar sense efecte la declaraci6 de BCIL, d'acord amb
l'article 17.4 de la Llei 9/93, de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala, si s'escau.
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La CTPCCC pot emetre els informes i atendre les consultes que l'ajuntament els formuli en
relacié amb el patrimoni arquitectonic, arqueologic i paleontologic, en virtut del que s'estableix
l'art. 2.1 k del Decret 276/2005, de 27 de desembre, de les comissions territorials de
patrimoni cultural.

c) Béns de proteccio urbanistica (BPU): Es competent I'Ajuntament de Piera.

d) Patrimoni Arqueoldgic (inclou AEA arees d'expectativa arqueologica i EPA espais de
proteccidé arqueologica): Les intervencions arqueologiques hauran de ser autoritzades per la
Direccié General d'Arxius, Biblioteques, Museus i Patrimoni (DGABMP) del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb allo que estableix el Decret 78/2002, de 5
de marc. Tanmateix cal recordar que I'organ competent per donar llicencies d'obres és
I'Ajuntament.

Aquestes llicéncies poden ser condicionades: o bé, a la necessitat d'un informe previ del

Departament de Cultura; o bé, a la realitzacié d'un estudi historic-arqueologic d'acord amb el
que estableix la Llei 9/93 del patrimoni cultural catala i el Decret 78/2002, abans citat.

Article 180. Deures de conservacid, preservacio i manteniment de tots els Béns

Deure de conservacio, preservacio i manteniment

Tots els Béns integrants del patrimoni cultural catala i els contemplats en aquest cataleg han de
ser conservats per llurs propietaris, titulars d’altres drets reals i posseidors. Aquestes persones
han de facilitar informacié sobre l'estat dels Béns i sobre llur utilitzacié si els ho demana
'administracio.

Els propietaris, titulars d'altres drets reals i posseidors de Béns culturals d'interés nacional o Béns
catalogats els han de preservar i mantenir per assegurar la integritat de llur valor cultural. L'ds a
gué es destinin aquests Béns ha de garantir-ne sempre la conservacio.

Els Béns culturals d'interés nacional i els Béns catalogats no poden ésser destruits.

Els propietaris, titulars d’altres drets i posseidors de Béns culturals d'interés nacional o Béns

catalogats han de permetre 'accés dels especialistes als dits Béns, per tal que puguin estudiar-
los i catalogar-los convenientment.

Article 181. Relaci6 del Béns

Llistats de la relacié de Béns del cataleg

BENS ARQUEOLOGICS | PALEONTOLOGICS
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EPA | Denominacio Tipologia Protecci6
JA1 Castell de Piera Vestigis d’assentament ibéric Integral
JA2 Cova de la Ventosa Enterrament calcolitic Integral
JA3 | Pla del Cementiri Sitges Integral
JA4 | Can Borras Vestigis d’assentament ibéric Integral
JA5 Mas Bonans Vestigis d’assentament ibéric Integral
JA6 Necropolis prop del celler del Vendrell Necropolis medieval Integral
JA7 | Tombes a La Coma Funeraria S.XI-XIV dC. Integral
JA8 | Can Claramunt Lloc o centre de producci6 i explotacio Integral
JA9 Cruilla del cami de la depuradora Lloc d'habitacié sense estructures Integral
JA10 | Torrent de La Fortesa Cova natural d'enterrament - inhumaci6 Integral

BENS ARQUITECTONICS
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CIN | Denominacié Tipologia Proteccio
E3.1 |Castell de Fontanet (o de Piera) Castell, defensiu. Nivell A
E3.2 | Castell de Freixe Castell, defensiu. Nivell A
E3.3 | Castelli Torre de la Ventosa Castell, defensiu. Nivell A
BCIL | Denominacié Tipologia Proteccio
E1l.1 | Santa Creu de Creixa Romanic - Barroc Nivell B
E1.2 |Capella de Sant Nicolau del Tretze o | Capella romanica Nivell A
del Freixe
E1.3 |Església de Sant Jaume Església Nivell B
E1l.4 |Capella de Santa Magdalena de |Capella Nivell B
I'Estela
E1.5 |Capella d’en Josep Aguilera Església modernista Nivell B
E1.6 |Ermita de la Mare de Deu de Mas | Ermita 1956 Nivell B
Bonans
E1.7 |Església de Santa Maria de la Fortesa | Església 1961 Nivell C
E1.8 | Església de Sant Sebastia del Badorc | Església 1966 Nivell C
E1.10 | Església parroquial de santa Maria de | Església parroquial Nivell B
Piera
E1.11 | Capella de Sant Sebastia Capella urbana entre mitgeres Nivell C
BCIL | Denominaci6 Direcci6 Proteccio
E2.1 |Casa de les voltes, arcades i safareig | C/ Nostra Senyora de la Salut, 1 Nivell B
E2.2 | Can Borrull C/ Nostra Senyora de la Salut, 6 Nivell B
E2.3 | Ca la Pentinadora C/ del Sol, 13 Nivell B
E2.4 | Cal Vendrell Placa Catalunya, 6 Nivell B
E2.5 | Arcada al carrer del Canigo C/ Canig6, C/ de la Plaga Nivell B
E2.6 |Portal d’en Romanya Placa Catalunya Nivell B
E2.7 |Placa de Joan Orpi Placa de Joan Orpi Nivell B
E2.8 | Plaga de Joan Orpi, 2 Placa de Joan Orpi, 2 Nivell B
E2.9 |Placa de Joan Orpi, 4 Placa de Joan Orpi, 4 Nivell B
E2.10 | Placa de Joan Orpi, 3 Placa de Joan Orpi, 3 Nivell B
E2.11 | Foment de Piera C/ de la Plaga, 19 Nivell B
E2.12 | Cal Gareny C/ de la Placa, 16-18 Nivell B
E2.13 | C/ de la Placa, 20-24 C/ de la Placa, 20-24 Nivell B
E2.14 | Cal Gelonch C/ de Jaume Fons, 2 Nivell B
E2.15 | Casa Sastre C/ Jaume Fons, 36 Nivell A
E2.16 | Cal Sagrista C/ de la Plaga, 27 Nivell B
E2.17 | Cal Metge Vidal C/Doctor Carles, 2 Nivell B
E2.18 | C/ Doctor Carles, 8 C/ Doctor Carles, 8 Nivell B
E2.19 | Cal Marti de I'Estany C/ Doctor Carles, 10-12 Nivell B
E2.20 | Cal Flo (Cal Facundo) C/ Doctor Carles, 9 Nivell B
E2.21 | Cal Torres C/ Doctor Carles, 34 Nivell B
E2.22 | Cal Victor Riu i Cal Freixedas C/ Sant Bonifaci, 16-18 Nivell B
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E2.23 | Cal Sanahuja C/ Sant Bonifaci, 50 Nivell B
E2.24 | Ca I’Americano o Casa Casanoves C/ Sant Bonifaci, 54 Nivell B
E2.25 | C/ Sant Cristofol, 4 C/ Sant Cristofol, 4 Nivell B
E2.26 | Cal Pepus de la Llorenca C/ Folch i Torres,1 Nivell B
E2.27 | C/ Sant Cristofol cantonada 11 set. C/ Sant Cristofol, 36 Nivell B
E2.28 | Torre Vidua Sabater Av. de Barcelona, 26 Nivell B
E2.29 | Casa Rovira Carrer de 'Estacio, 1 Nivell B
E2.30 | Casa Canals Carrer de Ricard Canals, 5-7 Nivell B
E2.31 | La Bobila Carrer de Ricard Canals, 4 Nivell B
E2.32 | Residéncia Meritxell C/ Doctor Carles, 40 Nivell B
E2.33 | Cal Salvet C/ del Raval, 17 Nivell B
Nom Situacio Proteccio

E4.1 | Cal'Arcis Can Bou Nivell B
E4.2 | Can Sarda Sant Jaume Sesoliveres Nivell A
E4.3 | Hostal de Can Bonastre Can Bonastre al costat de la Ctra. Nivell B
E4.4 | Callsidret Piera Nivell B
E4.5 | Can Jana Piera Nivell B
E4.6 | Mas el Portell El Portell Nivell C
E4.7 | Masia de Can Canals Can Canals Nivell C
E4.8 | Can Musarro Barri de La Venta Nivell C
E4.9 | Cal Casals Piera Nivell C
E4.10 | Can Marti Actualment és el bar de Can Marti Nivell C
E4.11 | Cala Tuies Can Marti Nivell C
E4.12 | Casa ca n'Aguilera Ca n' Aguilera Nivell B
Nom Situacio Proteccio

E5.1 | Moli fariner de La Ventosa Riera de Piera Nivell C
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Nom Situacio Proteccio
M1 |Cal'Alcalde - Maset Nou Maset del |Ctra. BV-224 PK8 Nivell B
Ros
M2 | Can Bonans o Ca I'Orpi Ctra. Capellades-Piera Nivell B
M3 | Can Bonastre de Mas Puj6 Ctra. B-224 K.M. 12 Nivell B
M4 | La Casa Blanca A 1,5 Km del final de la urbanitzacié Can Nivell B
Bou
M5 | Can Ferrer del Coll La Pineda de Can Ferrer Nivell B
M6 | Can Flaquer A 1 Km. d'Hostalets direccié Can Mas Nivell B
M7 | Can Fontanellas Prop de Ca n'Aguiler Nivell B
M8 | Mas Marquet A 200 m. de la Ctra. de Piera als Nivell B
Hostalets
M9 |Masia La Venta Entre Piera i Can Mussarro Nivell B
M10 | Caves Pageés Entrena, Ca I'Esquerra | A 1,8 Km de St. Jaume Nivell B
M11 |Fabrica de Cal Romeu Pineda del Badorc Nivell B
M12 | Can Debot (Capellans-Colomer- De Piera a La Venta-Can Musarro Nivell B
Argencola)
M13 | Can Farran Cami Can Masana Nivell B
M14 | Masies del Freixe Entre El Bedorc i Sant Jaume Nivell B
Sesoliveres
M15 | Mas Valencia Cami de Can Bou Nivell B
M16 |Cal Siso De Can Bonastre al cami de Can Nivell B
Creixell
M17 | Cal Creixell o Creixell de la Torre De Can Bonastre al cami de Can Nivell B
Creixell
M18 | Masia ca I'Almirall Entre Sant Jaume i la Fortesa Nivell B
M19 | Ca n’Amat del Samunta/Cal Lari Cami del Prat Nivell B
M20 | Can Borras Entre El Bedorc i Sant Jaume Nivell B
Sesoliveres
M21 | Corral del Mas Al costat del barri de La Grua Nivell B
M22 | Masia de la Costa Ctra. del Bedorc Nivell B
M23 | Can Ferrer de la Vall Proper a Can Claramunt Nivell B
M24 | Can Ferriol Ctra. B-224 de Capellades a Martorell Nivell B
M25 | Mas Figueras “La Guapa” Carrer de Can Canals Nivell B
M26 | Can Francesc-Maset de Graells Ctra. Vella de la Fortesa Nivell B
M27 | Cal Marcelino-Cal Nicolauet De Can Bou a la Casablanca Nivell B
M28 | Cal Marrugat Ctra.Bv-2242 des de la Fortesa Nivell B
M29 | Can Patomas / Caves Ctra. Vella de la Fortesa Nivell B
M30 |Les Planes Can Bou Nivell B
M31 |Can Ribas Cami de Can Bou Nivell B
M32 | Cal Sagrista Ctra. de Piera a ca n’Aguilera Nivell B
M33 |La Torre de Valencia Cami de Can Creixell, des de Can Nivell B
Bonastre
M34 | Santa Creu de Baix Cami Vell de Sant Sadurni a la Fortesa Nivell B
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M35 | Cal Selva Cami de Can Selva, des de la BV-2242 Nivell B
M36 | Casa Gran Can Soteras De Piera als Hostalets de Pierola Nivell B
M37 | Can Xaus Cami de Piera a Castelloli Nivell B
M39 | Torre Vermella Cami de Piera a Castelloli Nivell B

BENS NATURALS
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BPU | Denominacio Tipologia Proteccio
PV1 |La Pineda (El Bedorc) Espai natural Nivell B
PV2 | Les Flandes Formacié geologica Nivell B
PV3 |La Foradada (Can Mata de la Clota) | Formaci6 geologica Nivell B
PV4 |Castell de Fang, Torrent de la|Formaci6 geologica Nivell B
Guineu
BPU | Denominacio Coordenades UTM31N ED50 Proteccio
F1 | Font del Canyar del Bedorc UTMX 393523 UTMY 4594816 Nivell B
F2 | Font del Canyar, Piera UTMX 395723 UTMY 4597332 Nivell B
F3 | Fontde Can Pere Valls UTMX 397142 UTMY 4597145 Nivell B
F4 | Font de Can Flaquer UTMX 397740 UTMY 4597740 Nivell B
F5 | Fontdel Prat UTMX 395215 UTMY 4597783 Nivell B
F6 | Font del Rossinyol UTMX 395265 UTMY 4597884 Nivell B
F7 |Fontden Sala UTMX 394230 UTMY 4602500 Nivell C
F8 | Fontde la Magnolia UTMX 395590 UTMY 4599375 Nivell C
F9 |Fontdel Trull UTMX 396860 UTMY 4590190 Nivell C
F10 |Fontde cal Poch UTMX 396900 UTMY 4589900 Nivell C
F11 |Fontdel Llorer UTMX 397080 UTMY 4589650 Nivell C
F12 |Fontde Santa Creu UTMX 397700 UTMY 4590800 Nivell C
F13 | Font del Capcut UTMX 397700 UTMY 4589840 Nivell C
F14 |Deus de cal Francesc UTMX 396750 UTMY 4590700 Nivell C
F15 | Font del Pi (de la Fortesa) UTMX 396900 UTMY 4589750 Nivell C
F16 |Font de I'Aiglerol UTMX 395980 UTMY 4591810 Nivell C
F17 |Fontde la Roda UTMX 395898 UTMY 4592040 Nivell C
F18 | Font del Freixe UTMX 394910 UTMY 4593100 Nivell C
F19 |Fontde Can Selva UTMX 394420 UTMY 4593540 Nivell C
F20 |Font del Climent UTMX 393825 UTMY 4594225 Nivell C
F21 |Fontdel Negus UTMX396802 UTMY 4589652 Nivell C
F22 | Font de Can Parellada UTMX 393382 UTMY 4594920 Nivell C
F23 | Font de la Pineda (La Verneda) UTMX 392715 UTMY 4595220 Nivell C
F24 | Font del Taronger UTMX 392740 UTMY 4595460 Nivell C
F25 |Font de Can Ferrer del Coll|UTMX 392500 UTMY 4595525 Nivell C
(Carreters)
F26 |Fontde Morera UTMX 393530 UTMY 4596760 Nivell C
F27 | Font dels Degollats de Can Mata UTMX 393680 UTMY 4595350 Nivell C
F28 |Fontde la Ventosa UTMX 394140 UTMY 4595820 Nivell C
F29 | Font de la Resclosa UTMX 394690 UTMY 4596600 Nivell C
F30 | Font del Cadiraire UTMX 394870 UTMY 4596365 Nivell C
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F31 |Fontde la Guixana UTMX 394800 UTMY 4597465 Nivell C
F32 | Font del Ventosa (Gumersindo) UTMX 395500 UTMY 4594810 Nivell C
F33 | Font de Can Ferrer de la Vall UTMX 396150 UTMY 4595200 Nivell C
F34 | Font de Can Bou UTMX 396450 UTMY 4594075 Nivell C
F35 | Font del Xarot UTMX 397325 UTMY 4593850 Nivell C
F36 |Font de Casa Blanca UTMX 396620 UTMY 4592300 Nivell C
F37 | Fontde Can Ribas UTMX 397000 UTMY 4595400 Nivell C
F38 | Fontde I'hort de Can Creixell UTMX 397450 UTMY 4594720 Nivell C
F39 |Fontde I'hort de la Torre UTMX 397625 UTMY 4593850 Nivell C
F40 | Font de Sant Josep (Les Flandes) UTMX 394500 UTMY 4597880 Nivell C
F41 |Font de Mas Bonans UTMX 394160 UTMY 4598630 Nivell C
F42 | Font del Ferrer UTMX 393450 UTMY 4598020 Nivell C
F43 | Font de la Senyora UTMX 393220 UTMY 4599560 Nivell C
F44 | Font de Can Ferriol UTMX 393670 UTMY 4599600 Nivell C
F45 | Font del Saco (del Mosquit) UTMX 393980 UTMY 4600900 Nivell C
F46 | Fontdel Becu UTMX 393800 UTMY 4600870 Nivell C
F47 | Font de Mas Figueras UTMX 398050 UTMY 4592730 Nivell C
F48 | Font del Portell UTMX 399260 UTMY 4591600 Nivell C
F49 |Font de ['Abat (i de [I'hort de|UTMX 395600 UTMY 4599500 Nivell C
C.Fontanellas)
F50 | Font de Can Capellans (Can Debot) |UTMX 395475 UTMY 4598875 Nivell C
F51 | Font de Can Sagrista (masia) UTMX 395290 UTMY 4599930 Nivell C
F52 |Fontde la Teula UTMX 394200 UTMY 4602620 Nivell C
F53 | Font Freda UTMX 393470 UTMY 4603630 Nivell C
F54 | Font Xapité UTMX 393890 UTMY 4602790 Nivell C
F55 | Font can Xaus (torrent) UTMX 393760 UTMY 4603840 Nivell C
F56 |Fontcan Xaus (masia) UTMX 393940 UTMY 4604150 Nivell C
F57 | Mina del Sopes UTMX 393500 UTMY 402400 Nivell C
F58 | Font del Xucla UTMX 394520 UTMY 4603110 Nivell C
F59 | Font del Talegre UTMX 395250 UTMY 4602600 Nivell C
F60 |Fontdel Forn UTMX 394500 UTMY 4602750 Nivell C
F61 |Fontdel Peret UTMX 394560 UTMY 4603320 Nivell C
F62 | Font de la Roqueta UTMX 395040 UTMY 4597230 Nivell C
F63 | Font Mar de l'aigua (desapareguda) |UTMX 395200 UTMY 4597562 Nivell C
F64 |Font Fresca UTMX 396115 UTMY 4597260 Nivell C
F65 |Fontde la Magnolia d’en Frexedes |UTMX 395590 UTMY 4597330 Nivell C
F66 |Fontde cal Jana UTMX 395300 UTMY 4597430 Nivell C
F67 | Font Nova UTMX 395720 UTMY 4597540 Nivell C
F68 | Font can Mas UTMX 394200 UTMY 4597286 Nivell C
F69 | Fontde ca I'Almirall UTMX 395827, UTMY 4590544 Nivell C
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SECCIO SEGONA.- CATALEG DE MASOS, MASIES | CASES RURALS EN SOL NO
URBANITZABLE.

Article 182. Objecte

L'article 47 i 50 de LUC i 58 del RLUC, determinen que el planejament urbanistic general ha
d’identificar en un cataleg especific les masies i cases rurals susceptibles de reconstruccié o de
rehabilitaci6 i justificar les raons arquitectoniques historiques o paisatgistiques que en determinen la
preservacio i la recuperacio, aixi com fixar els requisits per a la seva reconstruccio o rehabilitacio.

El POUM incorpora la normativa d’aquesta seccié i en Annex el cataleg de masos, masies i cases
rurals on s'identifiquen les construccions d'aquesta tipologia amb valors historics, arquitectonics,
socials i paisatgistics que les fan dignes de ser conservades. Les intervencions i els usos admissibles
en aquests elements vindran regulats pel que es determina en dit cataleg i per la seva implantaci6
caldra seguir el procediment previst a I'article 50.1 del TRLUC, a excepcié de determinats usos o
intervencions que requeriran la tramitacié d'un Pla especial urbanistic segons es determini a la
regulacio especifica i/o a les fitxes de I'element corresponent de dit cataleg.

Article 183. Contingut

Aquest cataleg conté la relacié dels masos, masies i cases rurals en sol no urbanitzable que,
conjuntament amb les normes que el regulen, forma part de la documentacio del POUM i de les seves
determinacions.

Inclou aquells assentaments edificats en el medi rural constituits per una sola edificacié o per un
conjunt, on hi ha una edificacié principal i unes altres de caracter annex, auxiliar o complementari de
la principal, vinculada en origen a una explotacié6 agropecuaria de caracter tradicional i bastits en
funci6 d'aquesta explotacid. També hi ha altres assentaments tradicionals propis de so6l no
urbanitzable i no vinculats a l'activitat agricola i ramadera. Es recullen aquelles que poden ser
susceptibles de recuperacio o de preservacio.

So6n motiu d'inclusié en aquest Cataleg les construccions rurals en desuUs per a corregir-ne I'impacte
ambiental o paisatgistic negatiu. Es tracta de volums i coberts de grans dimensions destinats a usos
agricoles (adequats a les necessitats de I'activitat agricola contemporania) i que no estant integrats
en el paisatge, a causa de la pérdua de les tradicions constructives i compositives de I'entorn rural i la
incorporacio de técniques constructives contemporanies.

Article 184. Justificacié per alas eva inclusié dins del cataleg

Aquestes masies i cases rurals queden catalogades per tractar-se d'edificis i/0 assentaments en sol
no urbanitzable i catalogats atenent a les seguents raons:

- Arquitectoniques: aquelles masies o cases rurals que totalment o parcialment tinguin un valor
arquitectonic per la seva composici6 o la preséncia d’elements arquitectonics singulars.

- Historiques: origens i evolucio de la tipologia de la masia; rellevancia de I'Gs al llarg de la historia...
influencia en la configuracioé dels assentaments en el territori.
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- Paisatgistiques: aquelles edificacions que conformen un paisatge concret humanitzat o no, amb
valor reconegut i que caracteritzen la imatge propia d'un territori determinat per raons de la seva
exposicioé.

Article 185. Criteris i nivells de proteccio

Totes les intervencions en les edificacions catalogades que puguin suposar una alteracio fisica i
formal del bé, encara que es tractin d’actuacions de consolidacié, seran objecte de llicéncia
urbanistica amb projecte arquitectonic. Aquesta condicié també es aplicable als canvis o
modificacions dels usos que se li donin als béns, sent indispensable que concordin amb les
caracteristiques i posada en valor dels elements protegits.

Tota intervencié s’haura, doncs, d'acompanyar d'un projecte técnic arquitectonic justificant la
conveniéncia de I'actuacio i la seva necessitat. Aquest projecte ha d'incloure com a minim:

a) Breu recerca historica de l'edifici

b) Planols de situacio, cadastre i ortofotomapa

c) Fotografies del conjunt edificatori i de I'entorn

d) Planol topografic amb les cotes d’arrencada de I'edificacio existent

e) Planols d'aixecament que descriguin I'edificacid i el seu funcionament estructural

f) Memoria justificativa de la intervencié que inclogui la descripcio dels serveis, accessos i
estudi paisatgistic

g) Planols del projecte amb la descripci6 detallada dels elements a substituir, ampliar o reformar
i materials a utilitzar

h) En els casos d’ampliacio i canvi d’Us s’haura de presentar préviament un avantprojecte per tal
d’avaluar la proposta

i) En el cas de reconstruccio d'una masia prou documentada, el projecte s'acompanyara dels
documents que acreditin la superficie edificada, volums, composicié volumétrica i aspecte
exterior

Els nivells de proteccié comprenen la volumetria de I'element protegit i la composicié de fagana, tant
en distribucio de forats com acabat, i els elements particulars que es detallin.

Les actuacions permeses son les de consolidacié i conservacié i en casos justificats es permet la
rehabilitacié interior sempre i quan no suposi una modificaci6 de la volumetria general, de la
composicié de facana o la pérdua de la tipologia de I'espai original.

Es prohibeix I'enderroc total o parcial dels elements catalogats si no es justifica per motius de
perillositat per a les persones. En alguns béns, si s’'indica, és possible I'ampliaci6 només en el suposit
d’activitats d'interés i sempre respectant la tipologia i el cromatisme original. Sera necessaria la
justificacio d’aquestes intervencions en la memoria del projecte.

Article 186. Elements co nstitutius de les edificacions

Als efectes d’establir les proteccions que corresponguin en cada cas, es distingeixen els segients
elements o aspectes constitutius dels béns culturals immobles:

- Volum. Sén els limits fisics exteriors de I'edifici, construccié o elements protegits.

- Facana. Conjunt d’elements arquitectonics funcionals i ornamentals que formen els murs exteriors
de tancament d’'un edifici. S6n caracteristiques protegides també les que defineixen la tipologia de
fagana com son els eixos verticals i horitzontals de composici6, la proporcié buit-massis, els cossos
volats i les textures.
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- Coberta. Conjunt d’elements arquitectdnics funcionals i ornamentals que cobreixen un edifici. S6n
caracteristiques protegides les que defineixen la tipologia de coberta com sén el nombre de vessants,
els pendents, els materials, els rafecs i els minvells.

- Elements comuns. So6n els elements d'un edifici que comparteixen les diverses propietats del
mateix, com son I'estructura, el vestibul i la caixa d’escala.

- Elements especifics: Sén els elements historics, arquitectonics, arqueologics, funcionals,
constructius ornamentals, etc. Que pel seu valor individual es protegeixen de forma especifica i es
determinen per a cada cas en la fitxa corresponent.

- Elements naturals: Sén els elements, principalment vegetals, que formen unitats paisatgistiques

amb l'edifici (jardins, arbredes, bosquets etc.) o el conjunt vegetal /o espai natural objecte de
proteccio.

Article 187. Formes d’intervencio

Les formes d'intervencié previstes en aquestes normes sobre els edificis, construccions i elements
protegits i que precisen d’un projecte arquitectonic, son les segients:

- Obres de consolidacio. S6n aquelles que contribueixen a arranjar i reformar les parts que es
consideren débils i que poden perillar la seva durabilitat. Aquestes obres no suposen en cap cas
I'alteracio dels valors protegits, i garantiran I'estabilitat estructural de I'element.

- Obres de conservaci6. S6n aquelles que tendeixen a impedir la degradacio de l'estat original de
I'element protegit sense perjudici de considerar la seva evolucié en el temps i amb I'objectiu de
garantir la durabilitat sense alterar-ne les caracteristiques que li s6n propies.

- Obres de restauracié. Son aquelles que tenen per finalitat la recuperacié de la fesomia formal,
material i cromatica que tenia originalment I'element protegit, sense perjudici de considerar la seva
evolucié en el temps. Per aquestes actuacions sera necessari el suport de la documentacioé que doni
testimoni del seu estat original.

- Obres de reutilitzacio. So6n aquelles que tenen per finalitat I'adequacio de I'element protegit a usos
diferents als originals. En cap cas, el canvi d'is implicara la pérdua total o parcial dels volums
arquitectonics protegits.

- Obres d’ampliaci6é. S6n aquelles que tenen per finalitat augmentat la superficie o volum de I'element.
En cap cas les obres d’ampliacié implicaran la pérdua dels valors arquitectonics protegits ni es
plantejaran amb un llenguatge arquitectonic que no permeti diferenciar I'original de la nova
construccio.

Article 188. Condicions de les actuacions

Tota actuacio de forma preceptiva s’encaminara a la conservacio i consolidacio dels edificis, elements
i construccions protegits per aquest cataleg, atenent a la salubritat, seguretat, habitabilitat i
ornamentacié publica dels mateixos.

En els suposits on s’admet I'ampliacié el percentatge d’ampliacié es subjecta al percentatge que
s'indica a l'article 11 d’aquestes normes.
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Article 189. Ruina o enderroc

Els edificis, construccions i elements catalogats no podran ser enderrocats total o parcialment excepte
en aquelles parts no protegides.

No es consideren recuperables aquelles ruines situades en espais on els valors ecologics i
paisatgistics prevalen sobre la recuperacié arquitectdonica. Tampoc ho sén aquelles ruines en espai
de risc.

Una ruina es pot considerar recuperable a efectes de la seva reconstruccio en el marc del cataleg
dels masos, masies i cases rurals en sol no urbanitzable, quan reuneixi els requisits segiients:

a. Sempre que es pugui identificar la planta original de I'assentament, les caracteristiques del volum,
i aquella que conservi almenys dues parets formant angle d’algada minima de dos metres, i/o indicis
de la coberta.

b. Els vestigis aparents mesurables tinguin una superficie minima de 75mz.

c. Implantaci6 topografica adequada.

d. Accés preexistent adequat per al transit rodat.

e. En qualsevol cas, s’ha d'acreditar la volumetria original i el seu Us com habitatge, mitjancant
fotografies, escriptures, registre, cadastre...

En la reconstruccio s’han de tenir en compte els aspectes de composicid, materials i cromatismes del
lloc, d'acord amb l'article 51.1 del LUC.

Article 190. Usos

Els usos dels béns catalogats s’ajustaran al disposat a les normes generals, i seran els admesos en
el POUM amb les limitacions que figurin a cada fitxa particular i clau urbanistica on s’hi emplaca
I'edificaci6. Queden exclosos els usos que signifiquen obres, instal-lacions o activitats que siguin
incompatibles amb la conservacié i proteccid dels valors arquitectonics, historics i mediambientals
dels béns catalogats.

Usos compatibles en el medi rural:

» Activitats agricoles, ramaderes, forestals i aquelles vinculades al camp

« Us Habitatge familiar

« Us hoteler: Gnicament establiments hotelers amb exclusié de la modalitat d’hotel-apartament,
amb un maxim de 15 habitacions per establiment. Prévia justificacio relativa a la capacitat
dels accessos i amb masies grans, la superficie de la masia o la casa rural sera igual o
superior als 1000m2. Aquest Us no es llista a les fitxes pero si que és admes a les masies i
cases rural en les condicions de superficie indicades.
Per la implantacié de I'Gs hoteler caldra tramitar un Pla especial.

+  Us Establiment de turisme rural

+  Us d’activitats d’educacio en el lleure

« Us artesanal en el medi rural i primera transformacié del producte de la propia explotacio

« Us artistic i d’activitats professionals en el medi rural.

« Us d’equipament i serveis comunitaris en el medi rural.

+  Us de restauracio en el medi rural.

« Us de camping, aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda, prévia aprovacio
d’'un pla especial urbanistic de desenvolupament.

Condicions a la implantacié de I'Gs:

En I'edifici principal son compatibles tots els usos que s’indiquin especificament en cadascuna de les
fitxes.
153
Document de Text Refés POUM 2018
PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PIERA

Ajuntament de la Vila de Piera
NORMES URBANISTIQUES



En els edificis annexos, compatibles tots els usos complementaris de I'Us a que es dedica I'edifici
principal a excepcié de I'is d’habitatge familiar independent.

Unicament les construccions rurals en desus aixi identificades a les fitxes corresponents per les quals
€s necessari corregir el seu impacte ambiental o paisatgistic negatiu, si formaran part del cataleg i
podran acollir els usos previstos a les fitxes, a excepcié de I'habitatge familiar, valorant alternatives de
reduccio significativa del volum preexistent.

Als efectes del que es disposa en aquest cataleg es distingeix en les edificacions del mateix els
volums principals, els volums annexes, els coberts agricoles o ramaders i els coberts agricoles o
ramaders en desUs que fan impacte ambiental o paisatgistic.

Els volums o edificis principals o i els volums annexes son els elements amb valor i susceptibles
d’'albergar els usos del cataleg.

Els coberts agricoles o ramaders sén aquells que no tenen valors per ser catalogats i es regiran pel

que determina el POUM per les construccions agricoles, que no tenen la consideracié d’element
catalogat i que no poden acollir els usos del cataleg.

Article 191. Condicions d’ adequacio i intervencio

a. Tota intervencio tendira a la consolidacié i proteccio del volum original juntament amb els cossos
annexes originats d’ampliacions en el pas del temps i consolidats com a elements propis de la masia,
i a la integracio arquitectonica de la resta de volums atenent a criteris compositius de les masies
tradicionals de la zona.

b. Les ampliacions permeses en les edificacions es realitzaran sobre sol amb pendent inferior al 20%
c. Elritme i la proporcionalitat dels buits i plens cal que s’adeqiiin a les pautes tradicionals.

d. Cal respectar sempre els revestiments exteriors historics dels murs, evitant el ciment i potenciant
els morters de calg, preferentment d'un color terrds prenent com a referéncia el color de la terra del
lloc.

e. S'utilitzaran materials tradicionals pels acabats de coberta, teula arab a una o dues vessants i de
colors terrosos, i en el cas de cobertes planes, aquestes s’acabaran amb peces ceramiques, no
admetent-se expressament deixar vistes les membranes impermeables.

f. Els materials admesos per la fusteria seran la fusta i I'alumini. Els acabats de la fusta poden ser
envernissat natural o bé, en el cas que siguin pintats o siguin d’alumini els colors seguiran el
cromatisme establert en el nucli antic.

g. Urbanitzar el minim imprescindible els entorns del conjunt arquitectonic i evitar els moviments de
terra i els enjardinaments tipus ciutat jardi.

h. Limitar la impermeabilitzacio dels espais de circulaci6. La pavimentacié sera la imprescindible i,
en aquests casos, s’ha d'utilitzar materials de permeabilitat, durabilitat i cromatisme adequats.

i. L'entorn de la masia cal deixar-la com un espai obert sense tanques ni portes, que només
s’admetran per raons convenientment justificades de funcionament i seguretat.

j. Per qualsevol intervencié caldra garantir per aquelles masies emplagades properes a masses
forestals una franja exterior de proteccié de 25m d’amplada al voltant de I'element, lliure de vegetacio
seca i amb la massa arboria aclarida i garantir el compliment de la normativa sectorial en matéria de
proteccid contra incendis al respecte.

k. Pel que fa a l'abastament d'aigua, per qualsevol actuacid es requerira la regularitzacié de
I'expedient administratiu de I'aprofitament pel qual s’abasteixen envers I’Agéncia Catalana de I'Aigua,
en el cas de no disposar de la corresponent inscripcid, i en relacio al sistema de tractament de les
aigles residuals, hauran de disposar de la corresponent autoritzaci6 d'abocament emesa per
I’Agéncia Catalana de I'Aigua.
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Article 192. Ampliacions

Les ampliacions no desvirtuaran la volumetria original ni els elements singulars, comportaran la seva
recuperacié prévia i hauran d'estar en harmonia amb les condicions estétiques i tipoldgiques
tradicionals, tot i que es podran utilitzar nous materials de manera justificada.

En el cas de les edificacions en ruines incloses en aquest Cataleg, s’admetran Unicament les
actuacions de reconstruccio i rehabilitacio per tal de retornar a I'estat original de I'edificacio, sense
admetre cap tipus d’ampliacio, i per tant, limitant I'actuacié a la superficie construida existent.

S'admetra una Unica ampliacié del volum principal que respongui a un sol projecte arquitectonic.
L'ampliaci6 ha de ser la minima imprescindible i directament relacionada amb el nou Us de
'assentament. Ha d’estar convenientment justificada i ha de respondre a la necessitat de:

a. Ser dotades d'un Us col-lectiu
b. Assolir les condicions minimes d’habitabilitat
c. Cal prioritzar sempre la reutilitzacié d’edificacions annexes i I'enderroc de volums no utilitzables.

d. Les fitxes determinen I'ampliaci6 maxima permesa en el seu punt 3.2 per cadascuna de les masies
i cases rurals, en les condicions establertes en els punts a.b.c.

En aquelles fitxes on no es concreti ampliacié o no es prohibeixi s'aplicara l'increment de sostre
maxim proporcional a la superficie construida del volum principal, segon el seglient quadre:

Superficie construida volum principal Percentatge maxim d'ampliacié
S<130m? 20%
130 m* < S < 350 m? 15%
350 m* < S < 500 m” 10%
S >500 m* 0%
Article 193. Divisi6 horitzontal

La divisié horitzontal de I'edificacié ha de produir-se amb les segtients condicions:
a. Que es respecti I'estructura de I'edificacio i que aquesta ho admeti sense ampliacions.
b. Sempre que la tipologia ho admeti i mai més de 4 habitatges.

c. La quantitat d’habitatges admesos sera en funcié del sostre disponible. En ambits metropolitans o

en masies de grans dimensions a raé de: 350 m? per al primer habitatge (principal) i de 150 m? la

mitjana dels restants habitatges.

d. Quan es realitzi sobre edificacions independents, I'espai exterior mantindra I'aspecte unitari i en

cap cas s'autoritzara la col-locacié de tanques o elements que desfigurin el caracter unitari del

conjunt.

e. Només s’admetra la divisi6 horitzontal quan es justifiqui que tindra per finalitat fomentar la
rehabilitaci6 de les masies de gran superficie, per motius d’heréncies o per reconeixer
preexistencies degudament documentades.

Article 194. Parametres a justificar en la_intervencid

La intervenci6 dels edificis d’aquest cataleg, ja siguin les obres de consolidacié, obres de conservacio,
obres de restauracio, obres de reutilitzaci6 i obres d’ampliacid, haura de justificar en la memoria els
criteris d’'integracio que s’escaiguin segons la intervencio.

Situacio (localitzaci6 i visibilitat):
O redifici es situa en vessant
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] és molt visible

[] sobre un terraplée

[ orientada a sud

[] construccio aillada

[] construccié relacionada amb I'activitat agraria
[] observacions/ altres:

Insercid en el lloc (model assentament ,ordenacio del conjunt):
[ edificacié principal adossada a la secundaria
[]era com espai de relacio
[ separacio vegetal
[] separacio
[] construccio aillada
[] pati interior
[Jtanques
] observacid/altres:

Volumetria:
O volumetria rectangular
[] baixos i dos pisos
[1 galeria adossada
[ cobertura de dos aiguavessos
[0 observacions/altres:

acabats exteriors:
[] rafec d’'una filada
[] obertura amb arquets i guardapols
[1 portal adovellat
[ arrebossat amb morter de calg
[ observacions/altres:

accessos:
[ cami directe a la fagana principal
[] observacions/altres:

Article 195. Modificacié

En qualsevol moment es podran modificar els diferents elements i determinacions contingudes en el
cataleg.

La modificacié de qualsevol de les previsions del cataleg s'ajustara al que estableixi la legislacié
urbanistica vigent. L’alteracié del contingut del cataleg (alteracié del contingut valoratiu, ampliacid,
reduccié o simple modificacié) es fara seguint el procediment establert per la legislacié urbanistica
vigent.

Article 196. Relaci6 de masos, masies i cases rurals en sol no u rbanitzable.
Coordenades
Identificacié | Nom Coordenades Coordenades
UTM31IN-ED50 (x.y) UTM31IN-ETRS89 (x.y)
M1 Ca I'Alcalde / Maset nou /| 398833, 4594400 398738, 4594195
Maset del Ros
M2 Mas Bonans o Ca n'Orpi | 394026, 4598620 393932, 4598413
M3 Can Bonastre de Mas |398309, 4596534 398214, 4596329
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Pujo

M4 La Casa Blanca 396950, 4592246 396855, 4592041
M5 Can Ferrer del Coll 392430, 4595546 392335, 4595342
M6 Can Flaquer 397896, 4597773 397802, 4597568
M7 Can Fontanellas 395665, 4599842 395571, 4599637
M8 Mas Marquet 396730, 4598316 396636, 4598111
M9 Masia La Venta 394323, 4597898 394228, 4597694
M10 Caves Pageés Entrena / 395973, 4590849 395878, 4590644
Ca I'Esquerra
M1l Fabrica de Cal Romeu 392847, 4595467 392752, 4595263
M12 Can Debot (Capellans-|395303, 4598805 395209, 4598600
Colomer-Argencola)
M13 Can Farran 396429, 4600675 396335, 4600470
M14 Masies del Freixe 394909, 4593101 394814, 4592896
M15 Mas Valencia 396809, 4595186 396714, 4594981
M16 Cal Sis6 397605, 4594922 397510, 4594717
M17 Cal Creixell o Creixell de | 397579, 4594903 397484, 4594698
la Torre
M18 Ca 'Almirall 395827, 4590544 395732, 4590339
M19 Ca n’Amat del Samunta /| 394975, 4598361 394881, 4598156
Cal Lari
M20 Can Borras 394388, 4594072 394293, 4593867
M21 Corral del Mas 397099, 4596370 397004, 4596165
M22 Masia de la Costa 394366, 4594648 394271, 4594443
M23 Can Ferrer de la Vall 395841, 4595396 395746, 4595191
M24 Can Ferriol 393684, 4599488 393590, 4599284
M25 Mas Figueras “La Guapa” |398138, 4592611 398043, 4592406
M26 Can Frances / 396473, 4591019 396378, 4590814
Maset de Graells
mM27 Cal Marcelino / 396966, 4592107 396871, 4591902
Cal Nicolauet
M28 Cal Marrugat 396753, 4590276 396658, 4590071
M29 Can Patomas / Caves 396451, 4591314 396356, 4591109
Identificaci6 | Nom Coordenades Coordenades
UTM31N-ED50 (x.y) UTM31N-ETRS89 (x.y)
M30 Les Planes 397339, 4593091 397244, 4592886
M31 Can Ribas 397009, 4595368 396914, 4595163
M32 Cal Sagrista 395280, 4599921 395186, 4599716
M33 La Torre de Valencia 397880, 4594976 397785, 4594771
M34 Santa Creu de Baix 396881, 4590197 396786, 4589992
M35 Cal Selva 394441, 4593540 394346, 4593335
M36 Casa Gran Can Soteras 397034, 4598935 396940, 4598730
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M37 Can Xaus 393688, 4604037 393594, 4603833
M38 Caseta de I'Hort 395214, 4597490 395119, 4597285
M39 La Torre Vermella 396521, 4597502 396427, 4597298

Relaci6 de masies en estat de semiruina. Coordenades.

Llista de masies en estat de semiruina que juntament amb les més conservades, déna idea de la
quantitat d’edificacions existents en el sol no urba i de la importancia de les activitats agricoles en el
passat de Piera. Les edificacions que hi son incloses sén susceptibles de ser reconstruides amb

activitats relacionades amb el lleure o agraries i ramaderes no intensives.

Identificacié6 | Nom Coordenades Coordenades
UTM31N-ED50 (x.y) UTM31IN-ETRS89 (x.y)

MS1 Can Janer 395091, 4595385 394996, 4595180

MS2 El Forn 394491, 4602673 394397, 4602469

Relacié de masos, masies i cases rurals en sol no urbanitzable

Identificacio de la fitxa

M1 Cal'Alcalde / Maset nou / Maset del Ros
M2 Mas Bonans o ca n’Orpi

M3 Can Bonastre de Mas Pujé

M4 La Casa Blanca

M5 Can Ferrer del Coll

M6 Can Flaquer

M7 Can Fontanellas

M8 Mas Marquet

M9 Masia La Venta

M10 Caves Pages Entrena / Ca I'Esquerra
M11 Antiga fabrica de Cal Romeu
M12 Can Debot (Capellans-Colomer-Argencola)
M13 Can Farran

M14 Masies del Freixe

M15 Mas Valencia

M16 Cal Sis6

M17 Cal Creixell o Creixell de la Torre
M18 Ca I'Almirall

M19 Ca n'Amat del Samunta / Cal Lari
M20 Can Borras

M21 Corral del Mas

M22 Masia de la Costa

M23 Can Ferrer de la Vall

M24 Can Ferriol

M25 Mas Figueras “La Guapa”

M26 Can Frances / Maset de Graells
M27 Cal Marcelino / Cal Nicolauet
M28 Cal Marrugat

M29 Can Patomas / Caves

M30 Les Planes

M31 Can Ribas

M32 Cal Sagrista

M33 La Torre de Valencia
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M34 Santa Creu de Baix
M35 Cal Selva

M36 Casa Gran Can Soteras
M37 Can Xaus

M38 Caseta de I'Hort

M39 La Torre Vermella

CAPITOL || — FOMENT DE LA SOSTENIBILITAT

Article 197. Condicions de proteccié ambiental en sol no urbanit zable

1. Per a totes les actuacions que puguin comportar un impacte ambiental negatiu o riscos
ambientals o perjudicis analegs, i sempre que ho determini la legislacié sectorial vigent, sera
necessari redactar els informes ambientals necessaris segons la legislacio sectorial.

2. Per ala redaccid de plans i programes derivats d’aquest POUM, s’acomplira la normativa vigent
relativa als efectes de determinats plans i programes en el medi ambient.

Article 198. Condicions de proteccié ambiental en el sol urbanit zable.

1. Sens perjudici de les determinacions d'aquest Pla d'Ordenacié Urbana Municipal i de les
previsions de la normativa vigent quant al contingut dels plans parcials, cal indicar que,
addicionalment, pel que fa a la proteccié del medi ambient, els plans parcials destinats a usos
industrials han de preveure:

« Determinaci6 especifica i completa de la classe, categoria i envergadura de les industries que
s’hi poden instal-lar com a conseqiiéncia dels requeriments ambientals del territori.

« Determinacié de les infrastructures i equipaments necessaris per a facilitar la gestio
ambiental: xarxa de vigilancia de la qualitat dels recursos naturals afectats (aire, aigua, sol);
infrastructura de recollida i tractament d'aiglies residuals; reserves de sol per a instal-lacions
de recollida selectiva i emmagatzematge, tractament, reciclatge i eliminacié de residus
industrials d’acord amb les determinacions de la llei vigent reguladora dels residus.

« Ordenances especifiques per a la proteccié del medi, que —d’acord amb la normativa vigent
en cadascuna de les materies— han de regular, com a minim, els aspectes relacionats amb
les aigles residuals, residus, proteccid de I'ambient atmosferic (emissions a I'atmosfera,
proteccié del cel nocturn), sorolls i vibracions.

« Aixi mateix, el planejament parcial haura d’incorporar una avaluacié de la seva potencial
incidéncia ambiental, atenent les fragilitats dels recursos naturals afectats aixi com la
capacitat i vulnerabilitat del territori que implica, a fi i efecte d’introduir les mesures correctores
que escaiguin en la fase de desenvolupament.

2. Les instal-lacions de noves industries que siguin susceptibles d’emetre elements contaminants
atmosférics (principalment PST) estaran sotmeses a la presentacié d'estudis especifics que
determinin la capacitat de carrega de la zona i I'eficiencia en el control de les emissions per part
de I'empresa que es vulgui instal-lar, quan es pretenguin ubicar al poligons industrials.

3. Els plans parcials que desenvolupin el sol urbanitzable hauran d'incorporar criteris d’integracio
paisatgistica dels edificis i en aquells punts amb elevada fragilitat visual, caldra que vagin
acompanyats d’'un informe paisatgistic que justifiqui que s’opta per aquell projecte amb el menor
impacte visual possible.

Article 199. Regulacio de le s emissions a 'atmosfera.

1. Per a aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissié regiran els nivells que
es determinin, en el seu cas, en la llicéncia per a I'exercici de I'activitat. Aquestes activitats resten
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sotmeses igualment, si escau, a l'obligacié d'instal-lar els sensors automatics necessaris que
permetin dur a terme les mesures d'autocontrol que s’assenyalin a 'esmentada llicencia.

2. Per als projectes de desenvolupament s’incorporaran les mesures establertes en els articles
12,13,14,15 del Decret 152/2007 de 10 de juliol als municipis declarats zones de proteccid
especial de I'ambient atmosféric mitjancant el Decret 226/2006, de 23 de maig per tal de
minimitzar les emissios de particules solides.

Article 200. contaminacié lluminosa

Referent a les emissions de llum, la contaminacié lluminosa, caldra donar compliment al Decret
82/22005 de 3 de maig, per qual s'aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31
de maig, d’ ordenacio ambiental de I'enllumenat per a proteccié del medi nocturn.

Article 201. Requlacions referides als sorolls i vibracions.

1. En sols qualificats com a s0l rustic comU o agricoles de seca en aquest POUM, queda prohibida
tota activitat que a 100m de distancia de la font emissora comporti un nivell sonor de 45 dB (A) en
horari nocturn (22 h-7 h). En el cas de carreteres que tinguin una intensitat mitjana diaria igual o
superior a 25.000 vehicles, aquest valor podra incrementar-se en 5 dB (A).

2. En sdls qualificats com forestals, queda prohibida tota activitat que a 100m de distancia de la font
emissora comporti un nivell sonor de 42 dB (A) en horari nocturn (22 h-7 h). En el cas de
carreteres que tinguin una intensitat mitjana diaria igual o superior a 25.000 vehicles, aquest valor
podra incrementar-se en 5 dB (A).

3. Les noves infrastructures viaries del territori, quan passin per sol no urbanitzable, hauran
d’'incorporar mesures per evitar la contaminacié acustica, del tipus pantalles acustiques i
paviments sonoreductors.

4. Caldra donar compliment, quan s’escaigui, als limits i determinacions establertes en el Decret
176/2009 de 10 juliol de 10 de novembre pel quagl s'aprova el reglament de la Llei 16/2002 de 28
de juliol de proteccié de la contaminacio acustica.

Article 202. Estalvi de l'aigua.

Ambit d’aplicacio.

L'ambit d’aplicacié recau en:

a. Tota mena d'edificacions i construccions noves, incloent-hi les sotmeses a rehabilitacié i/o
reforma integral, canvi d’ds de la totalitat o part de I'edifici o construccié (tant si s6n de titularitat

publica com privada). També s’hi inclouen els edificis independents que formen part
d’instal-lacions complexes.

b. En especial, s’ha de preveure la incorporacié de sistemes d'estalvi d’'aigua en qualsevol edifici
public de titularitat municipal que disposi d’instal-lacions destinades al consum d’aigua.

c. A més, en el cas d'edificacions i construccions noves, son d’'aplicacio als suposits segients:
1) Habitatges plurifamiliars

e Els edificis plurifamiliars amb menys de vuit habitatges i amb una zona verda o pati, 0
espai lliure d’edificacié de més de 100 m2 o amb una piscina que tingui una superficie de
lamina d’aigua inferior a trenta metres quadrats (30 m?2) han d’incorporar, per a qualsevol
Us posterior, exceptuant el consum huma, un dels dispositius seglients:

- un sistema de reutilizacio d'aigues grises, 0
- un sistema per a I'aprofitament d’aigua de pluja, o
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- un sistema per a la reutilizacié d’aigua sobrant de piscines.

» Els edificis plurifamiliars amb vuit o més habitatges han d'incorporar un sistema de
reutilizacié d’aiguies grises.

A més a més, si tenen una zona verda o pati, o espai lliure d’edificacié6 de més de 300 m2 o
piscina amb una superficie de lamina d’aigua inferior a trenta metres quadrats (30 m2), han
d’'incorporar un dels dispositius seguents:

- un sistema per a I'aprofitament d’aigua de pluja, o
- un sistema de reutilizacié d'aigua sobrant de piscines.

L’aigua regenerada s'utilitzara per a qualsevol Us, exceptuant el consum huma.

2) Habitatges unifamiliars

« Els habitatges unifamiliars de més de 150 m? construits i menys de 100 m2 de zona verda
0 pati, o espai lliure d’edificacié o piscina amb una superficie de lamina d’aigua inferior a
trenta metres quadrats (30 m2) han d’incorporar, per a qualsevol Us posterior, exceptuant
el consum huma, un dels dispositius seguients
- un sistema de reutilizacié d’'aigties grises, o
- un sistema per a I'aprofitament d’aigua de pluja, o
- un sistema per a la reutilizacié d’aigua sobrant de piscines.

e Els edificis unifamiliars de més de 150 m2 construits i més de 100 m2 de zona verda o
pati, o espai lliure d’edificacié o piscina amb una superficie de lamina d’aigua inferior a
trenta metres quadrats (30 m2) han d'incorporar, per a qualsevol us posterior, exceptuant
el consum huma, un sistema de reutilizacié de aigiies grises i un dels dos sistemes
seguents:

- un sistema per a I'aprofitament d’aigua de pluja, o
- un sistema per a la reutilizacié d’aigua sobrant de piscines.
3) Hotels, residéencies, casa colonies albertgs o similars.

« Han d'incorporar sistemes d'aigiies grises.

A més, si disposen de zona verda o pati, o espai lliure d’edificacio de més de 100 m2 o d’'una

piscina amb una superficie de lamina d’aigua inferior a trenta metres quadrats (30 m2), han

d’incorporar un dels dispositius seguents:
- un sistema per a l'aprofitament d’aigua de pluja, o
- un sistema per a la reutilizaci6 d'aigua sobrant de piscines.
L'aigua regenerada s’aprofitara per a qualsevol Us, exceptuant el consum huma.
4) Edificis d'usos diversos

Els edificis d'usos diferents dels anteriors (oficines, per exemple) que disposin de zona verda

0 pati, o espai lliure d'edificaci6 de més de 100 m2 han d'incorporar un sistema per a

I'aprofitament d’aigua de pluja per al reg.

Article 203. Reutilitzacio de I'aigua sobrant de piscines.

Les piscines (tant de caracter public com privat) que tinguin una superficie de lamina d’aigua
superior a trenta metres quadrats (30 m?2), l'aigua sobrant s’ha de captar mitjancant una
instal-laci6 que garanteixi el seu emmagatzemament i I'is posterior en les millors condicions
fitosanitaries sense tractament quimic.
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Usos aplicables de I'aigua sobrant de piscinas. L'aigua sobrant de piscines, previament filtrada, es
pot utilitzar per a qualsevol Us,exceptuant el consum huma. Es fara servir, preferentment, per
omplir les cisternes delsinodors, per a la qual cosa no cal que sigui desclorada.

El disseny i el dimensionat de les instal-lacions son:

a. El sistema de reutilitzacié d’aigua sobrant de piscines ha de tenir un mecanisme quefaciliti la
canalitzaci6 soterrada d’aquesta aigua cap a un diposit d’emmagatzematge.

b. El calcul de les dimensions d’aquest diposit es fara en funcié de I'aigua que renovi lapiscina,
I'espai disponible i la superficie de reg o I'is al qual es destinara. El seu volum no pot ser
inferior a un metre ctbic (1 m3) per cada tres metres quadrats (3 m2) de superficie lliure de la
piscina. Aquest diposit no és necessari si es fa servir per omplir les cisternes dels inodors en
un diposit conjunt amb el d'aiglies grises.

c. Quant a caracteristiques tecniques, el diposit ha d’ajustar-se al que disposa a continuacio:

El sistema de captacio d’'aiglies pluvials ha de constar de canalitzacions exteriors (canals)
de conducci6 de l'aigua de pluja, un sistema de decantacié o filtrat d'impureses, i un aljub o
diposit d’'emmagatzematge.

El disseny de la instal-lacié, dels sistemes d'aigiies pluvials o grises, ha de garantir que
l'aigua dipositada no es pugui confondre amb l'aigua potable i la impossibilitat de
contaminar el seu subministrament. Calen, per tant, sistemes de doble seguretat per no
barrejar aquesta aigua amb la potable o bé la instal-lacié d’'un sistema d'interrupcié de
flux.

Calcul de la capacitat del diposit de pluvials Per a habitatges unifamiliars, la capacitat
s’estableix en 1 m3 per cada 17 m2 de coberta, amb un minim de 20 m3. En el cas que
la grandaria del solar superi la de les cobertes en més del 10%, s'ha d’augmentar la
capacitat en 4 m3 per cada 100 m2 de solar en zones amb precipitacions anuals
mitjanes inferiors a 600 mm/any, 2m3 per cada 100 m2 en zones amb precipitacions
entre 600 i 900 mm/any, i en 1 m3 en les zones amb precipitacions superiors a 900
mm/any.

S’estableix un maxim de 60 m3 per a les zones amb precipitacions mitjanes superiors a
600 mm/any i de 90 m3 per a zones amb precipitacions inferiors a aquest valor.

Per a habitatges plurifamiliars, el calcul s’estableix com el resultat d'un polinomi que
integra la precipitacio, superficie de captacid, nombre d’'usuaris i, si n’hi ha, extensio de
jardi, amb un minim de vint-i-cinc metres cubics (25 m3).

Si considerem:

P = factor de precipitacié (1-per a precipitacions anuals mitjanes inferiors a 600 mm,
0,5-per a precipitacions entre 600 i 900 mm, 0,25 per a precipitacions superiors a 900
mm),

C = m2 de cobertes susceptibles de recollida d’aigua de pluja,

U = nombre d'usuaris (normalment 5 per a cada habitatge),

J = m2 de jardins o zones verdes,

G = factor aiglies grises (1-sense reutilitzacié d'aiglies grises, 0,5 amb reutilitzacio
d’aigiies grises),

V = volum del diposit d’aigua pluvial,

El volum final resulta igual a:

V = C/17 + U*G + J*P/25

El sobreeixidor es connecta a la xarxa o sistema d’evacuacié de pluvials i disposara
d’una alimentacié des de la xarxa municipal d’abastament per a casos en que el régim
pluviométric no garanteixi el reg durant I'any. La connexié des de la xarxa municipal no

162

Document de Text Refés POUM 2018
PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE PIERA
Ajuntament de la Vila de Piera
NORMES URBANISTIQUES



pot entrar en cap cas en contacte amb el nivell maxim del dipdsit i cal vigilar les seves
condicions sanitaries.

e« En el cas dels hotels, el volum del dipdsit demmagatzematge es calcula amb la
mateixa férmula de I'apartat 2, amb un minim de trenta metres cubics (30 m3). En
aquest cas el nombre d’'usuaris (U) sera igual al nombre de llits de I'hotel.

El diposit ha de tenir una alimentacié independent des de la xarxa municipal sense que
en cap cas puguin ajuntar-se les aigles de tots dos origens. Aquesta alimentacié no pot
entrar en contacte amb el nivell maxim del diposit i s’ha de tenir cura de les condicions
sanitaries de l'aigua emmagatzemada. El sobreeixidor es conduira alsistema
d’evacuacio d’aigles pluvials.

» Per alaprevenci6 i el control de la legionel-losi, tots els elements de la instal-lacio, han
e resistir una temperatura maxima de 70 ° C i una cloracié de 30 mg/l de clor residual
liure (Real Decreto 865/2003, de 4 de julio por el que se establecen los criterios
igiénico-sanitarios para la prevencién y el control de la legionelosis, BOE nam. 171 del
8 de julio y del articulo 5 del decreto 152/2002, de 28 de mayo, por el que se stablecen
las condiciones higiénico sanitarias).

* Per a la maxima garantia de les instal-lacions, totes s’han de regir per les "Normas
béasicas para las instalaciones interiores de suministro de agua”, i en especial pel titol 2°
Proteccién contra retornos de agua a las redes publicas de distribucion, apartats de
1.4, al 2.7 i pel titol 5°, apartat 5.7: Depésitos de reserva (5.7.1 al 5.7.6, tots dos
nclusivament) de I'Ordre de 9 de desembre de 1975, per la qual s’aproven aquestes
Normes.

d. Per minimitzar costos i aprofitar eficientment I'espai, es permetra 'emmagatzematge conjunt
de les aiglies de pluja i les sobrants de piscines en un mateix dipdsit sempre que es
garanteixi el tractament d’aquesta aigua mitjancant filtres i I'eliminacié del clor residual.

e. Considerant el cost ambiental de l'aigua, les economies d’'escala i la facilitat per al lleure
col-lectiu, les noves urbanitzacions disposaran preferentment de piscines comunitaries.

Les seves dimensions es modularan a ra6 dels habitants potencials en una proporcié maxima
en volum de dos metres cubics (2 m3) per habitant. La superficie maxima es fixa en un metre
quadrat (1 m2) per habitant. En els casos en que aquesta norma sigui de compliment
impossible o dificil, s'haura de justificar la necessitat d’autoritzar piscines individuals o de no
complir els requisits relatius a dimensions.

Article 204. Reutilitzacié d’aigés grises

Els edificis compresos en I'ambit d'aplicacié de disposar d'un sistema de reutilitzacié d'aiglies
grises. La resta d’edificacions que ja en tinguin o en vulguin instal-lar han de complir la normativa
d’aquest article en allo que es refereix a la seguretat de les instal-lacions.

Aquest sistema esta destinat exclusivament a reutilitzar I'aigua de dutxes i banyeres amb
I'objectiu d’'omplir les cisternes dels inodors. Es prohibeix la captacié d'aigua per aquest sistema
de llocs diferents dels especificats en aquest article, en especial aiglies provinents de processos
industrials, cuines, bidets, rentadores, rentaplats i qualsevol tipus d’aigua que pugui contenir
greix, oli, detergent, productes quimics contaminants, o un elevat nombre d’agents infecciosos i /o
restes fecals.

El baixant d'aiglies grises ha de conduir les aiglies fins a una depuradora fisicoquimica i/o
biologica que en garanteixi la depuracié d’acord amb els valors establerts en Criteris de qualitatde
l'aigua regenerada segons diferents usos” de I’Agencia Catalana de I'Aigua.

Es prohibeix la reutilitzacié d'aiglies grises de tots els centres en que, a causa de les seves
caracteristiques, les aiglies grises generades puguin contenir agents que requereixin un
tractament especific (centres hospitalaris, centres sanitaris, llars i residéencies de jubilats, etc.).
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Totes les instal-lacions industrials destinades a rentar vehicles han de tenir un sistema de
reutilitzacio d'aigua.

El disseny i el dimensionat de les instal-lacions son:

a. S’ha de fer separacio entre els baixants d'aiglies residuals amb contingut fecal i I'inic baixant
per a la recollida de dutxes i banyeres.

b. La instal-laci6 depuradora ha de tenir un sobreeixidor i unes valvules de buidatge
connectades a la xarxa de clavegueres, aixi com una entrada d’aigua de xarxa per garantir en
tot moment el subministrament d’aigua a les cisternes dels inodors, i incorporar un sistema de
doble seguretat o trencament de flux per evitar la contaminacié de a xarxa d'aigua potable o
equip de reg.

c. A l'aigua de la depuradora s’hi ha d’'afegir un colorant no toxic i biodegradable de color que
serveixi d'indicador de la no potabilitat de les aigues.

d. Cal preveure parts comunes als edificis i construccions per allotjar I'equip de depuracio,que
ha de ser de facil accés, per tal de garantir-ne el manteniment i control. Aixi mateix,s’ha de
preveure el disseny d'aquest sistema d'estalvi d'aigua, juntament amb els altres
subministraments, i fer que tot el conjunt de canonades discorri per l'interior dels edificis i
construccions, evitant aixi I' impacte visual.

e. El calcul de la instal-lacié d'aiglies grises ha de tenir en compte I'is de I'habitatge o
construccio.
Habitatges unifamiliars
Es pren com a referéncia un consum minim d'aigua per a dutxes i/o banyeres de seixanta
litres per persona i dia (60 l/persona/dia) i un maxim de cent litres per persona i dia
(100l/persona/dia).
Habitatges plurifamiliars
El calcul de referéncia és el mateix que per als habitatges unifamiliars, amb la particularitat
que hi ha d’haver un sistema d’aigties grises comu per a tots els veins.
Hotels o similars.
Es pren com a referéncia un consum minim d’aigua per a dutxes i banyeres de noranta litres
per persona i dia (90 I/persona/dia) i un maxim de cent vint litres per persona i dia (120
I/persona/dia).
Complexos esportius
Es pren com a referéncia un consum maxim d'aigua per a dutxes i banyeres de seixanta litres
usuari i dia (60 l/usuari/dia). Per a usuaris tan sols de piscines sera de trenta litres usuari i dia
(30 l/usuari/dia).

Article 205. Estalvi en zones verdes, patis 0 espais lliur e de parcel.la.

Disseny basic de las zones verdes

El disseny basic de las zones verdes seguira les pautes de xerojardineria o jardineria de baix
consum d’aigua segients:

Respectar I'estructura natural del terreny.

Reduir la superficie ocupada per las zones de consum elevat d'aigua, com la gespa, en favor
de les formacions menys exigents. Normalment aquesta eleccid requereix disminuir la
superficie dedicada a la gespa i augmentar la d’arbres, arbusts o plantes d’entapissar.

Seleccionar especies amb requeriments d'aigua modestos o que, senzillament, no necessiten
reg una vegada han arrelat bé.
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» Incorporar recobriments de sol que redueixen les pérdues d'aigua per evaporacio, i que,
alhora, produeixen agradables efectes estétics. Es tracta de cobrir algunes superficies del
jardi amb materials com ara pedra, grava, escorca d'arbres, etc.

e Crear zones d’'ombra, que redueixen el poder dessecant del sol.

« Utilitzar sistemes de reg eficient i distribuir les plantes en grups amb necessitats de reg
similars.

En superficies de més de 1.000 m2 la gespa ocupara com a maxim del 15% de la superficie.
Dotacio d’aigua

D'acord amb el disseny basic de les zones verdes establert en l'apartat a, la utilitzacié d’aigua
potable per al reg de jardins es limitara a un maxim de 1.600 m3/ha/any.

3. Sistema de reg

a. El sistema de reg s’ha d'adequar a la vegetacio. S'utilitzaran aquells que minimitzen el
consum d'aigua com la microirrigacio, el reg per degoteig, una xarxa d'aspersors regulats per
programador horari o detectors d’humitat per controlar la frequiencia del reg, sobretot els dies
de pluja. Tant com sigui possible, s’ha de regar amb aigua procedent dels captadors d’aigua
de pluja o dels sobreexidors de piscines, convenientment desclorada.

b. El disseny de les noves zones verdes publiques o privades de superficie igual o superior a
400 m2 ha de considerar la possibilitat d'usar aigiies pluvials i/o regenerades més que no pas
aigua potable, i redactar un programa anual de manteniment que, en tot cas, incloura
sistemes per a I'estalvi d’aigua consistents en:

e Comptador d’'aigua especific per a la zona de reg.
« Programadors de reg ajustats a les necessitats hidriques concretes de la plantacié.

e Sensors de pluja, d’humitat del sol i/o de vent, en el cas que aquests factors uguin
modificar les necessitats de reg.

» Detectors de fuites.

« Aspersors de curt abast a les zones de gespa.

* Reg per degoteig a les zones arbustives i arbrades.
« Sistemes de prevencié d’escolament.

La qualitat de les aiglies regenerades ha de garantir el compliment dels valors establerts per
normativa d’aplicacio.

Disposaran de sistemes de control i alarma de fuites les canonades de les instal-lacions e gran
consuml, les superficies ajardinades de més de 1.000 m2 o les que utilitzen iglies regenerades
pel reg.

Article 206. Aigles residuals.

Sens detriment d’una normativa sectorial superior aprovada amb posterioritat al present POUM
gue sigui contraria a aquest article, els nous projectes d'urbanitzacio en sol urba i urbanitzable
incorporaran un sistema de recollida d'aiglies separatiu, en el cas dels projectes d’'urbanitzacié de
les urbanitzacions la corporacié valorara la construccié d'un sistema de recollida d'aiglies
residuals i d'un sistema de desviament d'aigiies de pluja, a fi de fer viable econdmicament
I'actuacio.

Per a I'abocament d’aiglies residuals a la xarxa de clavegueram s’haura de disposar, si resulta
necessari, d’'un sistema de pretractament i depuracié en origen que haura de permetre d'assolir
els parametres d’abocament a la xarxa de clavegueram (vectors de contaminacié i cabals) que
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resultin de les normes de gestié de I'estacié depuradora corresponent i siguin fixats per I’Agéncia
Catalana de I'Aigua, per ordenan¢a municipal o per 'organisme a carrec d’aquesta gestio.

Amb caracter general (per a tot I'ambit del municipi), quan no sigui possible la connexié amb la
xarxa general de clavegueram i, per tant, amb el sistema de tractament corresponent, s’haura de
comptar amb sistemes de tractament autdnoms per als quals sera necessaria la preceptiva
autoritzacié d’abocament I'Agéncia catalana de l'aigua. Resta prohibit qualsevol abocament a la
llera pablica sense l'autoritzacié esmentada.

Es prohibit abocar aigiies residuals no pluvials o qualsevol altre tipus de residu a les lleres dels
cursos d'aigua naturals (rius i torrents o rieres) o artificials (canals, recs, escorrecs).

Caldra que els masos i altres edificacions disseminades en SNU assegurin I'eliminacié de les
aiglies residuals amb sistemes de depuracié adequats (connexions a la xarxa si és possible,
sistemes biologics, o decantadors que generin un afluent que acompleixi la legislacié vigent).

Per a la instal-laci6 d'activitats potencialment contaminants caldra que I'ajuntament aprovi els
sistemes de depuracié o tractament previ per descarregar els afluents en nivells permesos per la
legislaci6 vigent.

Totes les activitats ubicades al municipi han de tenir resolt el sistema d’abocament d’aigiies
residuals de tal manera que no es contamini el medi.

Totes les intervencions que es desenvolupin al voltant de torrents o rieres hauran de subjectar-se
al compliment dels “Criteris técnics a tenir en compte per I'Agéncia Catalana de I'Aigua en
I'elaboracio dels informes preceptius en la tramitacio del planejament urbanistic”, aprovats per
Consell d’Administracié de I’Agéncia Catalana de I'Aigua, el 28 de juny de 2001.

Article 207. Residus.
Es prohibeix I'abandonament de residus, el seu dipdsit 0 emmagatzemant sense la corresponent
autoritzacio.

El els poligons de trasnformacié , caldra donar comliment , si s’escau, a l'article 3.5 de I'esmentat
Reial decret del Real Decret 9/2005. Caldra presentar a I'Agéncia Catalana de Residus de
Catalunya un informe de situacio per part dels propietaris d’aquests sols.

Article 208. Residus agraris i ramaders.

Les explotacions ramaderes hauran de complir la legislacio vigent en relacié a la gestié de residus
agraris.

Es prohibeix I'aplicacioé de purins, provinents o no de les explotacions ramaderes del municipi, en
el sol fora dels conreus que I'admeten com a fertilitzant i mai en les arees agricoles afectades per
la proteccid del sistema fluvial, xarxa hidrica, les zones tipificades com a vulnerables i on les
condicions especifiques d’'usos d’aquesta regulacié ho prohibeixi expressament.

No poden ser base agricola per 'abocament de purins els boscos ni els conreus de cereals que
siguin resultat d’'una accié subvencionada de restauracié de paisatge agricola tradicional, amb
I'objectiu de no afavorir la presencia d'espécies nitrofiles en detriment de la vegetacié ruderal
autoctona.

Article 209. Agroguimics.

Es prohibit 'abandonament d’envasos de productes agroquimics, la neteja de cubells aplicadors
de fertilitzants i fitosanitaris en cursos d’aigua naturals o artificials.
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Article 210. Enderrocs i altres residus de construccio.

La sol-licitud de llicéncia per a obres d'enderrocament, excavacio i obres noves incloura un
document que indiqui el volum i els tipus de residus que generaran; en aquest document
s'especificaran les operacions de destriament o recollida selectiva i els receptors que gestionaran
aquests residus. En tot cas, es prioritzara el reciclatge o la reutilitzacié a la mateixa obra.

La gesti6 dels residus generats com a consequéencia dels processos d’execucié material de
treballs de construccié, excavacions i processos de desmantellament i enderroc d’edificis
d’instal-lacions, s’haura de dur a terme d'acord amb les determinacions de la llei vigent i les
ordenances municipals.

La gestio de residus és realitzara en instal.lacions autoritzades per I'’Agéncia Catalana de Residus
de Catalunya, donant complimenta a les determinacions establertes al Decret Legislatiu 1/2009,
de 21 de juliol pel qual s’aprova el text refds de la Llei reguladora de residus, el Decret 201/1994
de 26 de juliol, regulador dels enderrocs de la construccio, el Decret 11/2001, de 12 de juny, de
modificacié i el reial Decret 105/2008, d'1 cde febrer de 2008, de regulacié de la producci6 i gestié
dels residus de la construccio i la demolicio.

Article 211. Infraestructures de tractament de residus.

La gestio dels residus es dura a terme complint la normativa vigent i les ordenances municipals.

Els particulars o entitats que realitzin el tractament o I'eliminacié de residus hauran d’obtenir una
llicencia municipal d’'activitat. L'ajuntament afavorira les iniciatives que tinguin per objecte el
reciclatge o la reutilitzacié dels materials residuals.

Es prohibeixen els abocaments en zones no determinades per aquest Us.

Per a la instal-lacié de plantes de tractament de residus caldra elaborar un pla especial urbanistic
gue haura de considerar, entre d’altres quiestions tecniques (com I'eliminacié d'olors, sorolls, etc.),
'impacte ambiental de I'activitat i les mesures correctores a introduir, amb especificacié del desti
dels residus tractats.

Article 212. Infrastructures fotovoltaiques, fotoeléctrigues i s olar.

Llevat que el planejament general o derivat d’'un sector urba o urbanitzable, prescrigui
expressament el contrari, sera possible la instal-lacié de plaques fotovoltaiques, fotoeléctriques i
solars en zones de tipus preeminentment industrial, comercial o de serveis en les cobertes i
teulades que les puguin allotjar.

S’admet la compatibilitat de produccié o comercialitzacié de I'energia solar com activitat totalment
o parcialment independent d'altres activitats de la parcel-la, sempre i quan es compleixin les
condicions exigibles per la legislacié ambiental vigent per tal de fer efectiva la compatibilitat.

Per la instal-lacié d’aquests elements en el sol no urbanitzable caldra I'aprovacié d'un projecte
d’'actuacié especifica seguint la tramitacié prevista a l'article 48 del TRLUC, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer, i que, no obstant aixd, no sera necessari I'aprovacié d'un projecte
d’'actuacié especifica per la instal-lacié d’elements energétics, ambientals o altres serveis en la
cara exteriorde la coberta o de les parets de les obres implantades legalment en régim de sol no
urbanitzable, subjectant-se I'actuacié en aquest cas a l'informe preceptiu, previ a I'atorgament de
la llicéncia, de la Comissié Territorial d’'Urbanisme, de conformitat al que disposa l'article 59 del
Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica. En el cas d'un parc fotovoltaic, caldra la tramitacié d'un Pla especial urbanistic, de
conformitat amb el que determina I'article 71 de la normativa urbanistica.
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Article 213. Altres infrastructures técnigues

Per la instal.laci6 d'aquests elements caldra la tramitacio per art.48 DL1/2010, o la redaccié d’'un
Pla Especial. Segons convingui.

Es delimita en el planol d’ordenacio6 del territorio 1_10.000, un ambit a la carena on és posible a
compativilitat per a la implantacio de les energies renovables.

Article 214. Proteccio dels sols.

Fora dels ambits on la present normativa en S0l No Urbanitzable permeti construccions, seran
prohibides les activitats que comportin I'alteracié o I'erosio del sol.

En el cas que calgui realitzar moviments de terra, s’haura de garantir la formacié d'un nou sol
capac de mantenir els processos ambientals i ecologics que li s6n propis.

Els treballs amb moviments de terra comportaran estudis previs en els quals es defineixen les
caracteristiques del sol, per tal que la futura restauracio comporti I'assoliment de la situaci6 inicial.
Aquests treballs estaran sotmesos al tramit de llicencia municipal.

El moviment de terres haura de ser compensat en la mateixa area de transformacié topografica,
sense que hi pugui haver un balang net entre I'extraccié i el rebliment diferent a 0.

Article 215. Condicions per a la proteccio de la biodiversitat.

Proteccio de la flora i la fauna autoctones i dels habitats naturals

a. Sera necessari el seguiment de la Directiva Europea 92/43 i la seva modificacié de 1997 de
proteccid dels habitats naturals. En concret, es consideren habitats que necessiten especial
proteccidé aquells que apareixen en el cataleg com a prioritaris o d’especial interes.

b. Els enjardinaments publics hauran d'estar constituits —de forma prioritaria— per especies
propies del lloc, i —obligatoriament— per espécies de clima mediterrani no invasores.

Permeabilitat biologica

Qualsevol actuacié que suposi una barrera a la permeabilitat biologica, ja sigui relacionada amb
les infrastructures lineals del territori de nova construccié o be amb els tancaments de propietats,
de conreus o similars que caldra que tinguin en compte les mesures correctores pertinents per
garantir aquesta funcié ecologica.

Manteniment de tanques vegetals

a. Les tanques vegetals (ja sigui constituides per matollars, boscos en galeria o fileres arbrades
tipus xiprer o similar) es constitueixen com a refugis de biodiversitat, per tant es mantindra
sempre que sigui possible la vegetacio natural que hi apareix espontaniament.

Quan els marges hagin de ser afectats per obres de millora de les infrastructures caldra que
es justifiqui per tal d’obtenir la llicéncia municipal.

b. Es prioritzara la sega o el desbrossament manual en cas que sigui necessari controlar el
creixement de la vegetacio per que afecti a la productivitat del conreu.

Article 216. Proteccio del paissatge.

Linies aéries o soterrades de transport de matéria o energia

a. Es prioritzara la instal-lacié6 de noves linies aeries o soterrades de transport de matéria o
energia en els corredors que ja existeixen per les linies actuals. En qualsevol cas, s’evitaran
els indrets que tinguin alguna proteccié especial (com ara habitat d’interés prioritari) o que
puguin perjudicar la qualitat ambiental o paisatgistica del municipi.
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b. En el cas de les linies aéries de transport eléctric d'alta tensié es col-locaran proteccions en
les torres i els cables per evitar accidents amb les aus.

2. Adequaci6 paisatgistica de les edificacions

Els materials i els sistemes constructius aparents de les noves construccions en SNU hauran
de ser coherents amb I'entorn del lloc on estiguin emplacades, i en relaci6 al seu ambit visual.

3. Proteccié de feixes

a. La geometria de les feixes s’haura de mantenir, no permetent-se moviments de terres que
eliminin feixes ni cap altra actuacié que redueixi la superficie ocupada per la vegetacio dels
marges.

b. S’afavoriran les tasques de restauracio de les feixes.
DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera.

Seran d'aplicacio les ordenances municipals vigents en el moment de I'aprovacié definitiva d’aquest
POUM en tot alld que no s’hi oposin o el contradiguin.

Segona.

L'Ajuntament formulara Ordenances reguladores de I'Us d’aparcament, del paisatge urba i de
proteccié del medi ambient. Mentre no es produeixi l'aprovacié d’aquestes Ordenances, sén
d’'aplicacio les determinacions establertes al respecte en aquest POUM.

Tercera.

L’Ajuntament en el marc del primer quadrienni determinara si realitza un Pla Especial del color en
determinades zones.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Edificis, instal-lacions i usos en situac i6 de fora d’ordenacio

1. Els usos preexistents en les edificacions fora d'ordenacié, es podran mantenir sempre i quan
s’'adaptin als usos admesos, categories i situacions que per a cada zona estableixi la nova
reglamentacio.

2. Si l'edifici o instal-lacié esta fora d’ordenacio per radé de resultar afectada per una nova alineacié
de vial subjecte a cessi6 gratuita, perd no és inclosa a cap sector de planejament derivat ni a cap
poligon d’actuacio urbanistica, tindra la consideracié de sol urba no consolidat (segons article
40.3 del R.L.U.C).

Segona. Edificis en situacié de volum o Us disconfo rme

Les edificacions que resultin disconformes amb els parametres del nou planejament, sempre que no
els correspongui la situacio de fora d’ordenacio, quedaran sotmeses al regim seguent:

1. En cas que I'edifici sigui parcialment afectat com a vial:

« Alapart afectada només es permeten les reparacions segons la D.T. 1a.
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« A la part no afectada es permeten obres de consolidacid, rehabilitacié i canvi d'Us,
respectant les condicions del planejament, perd no d’increment de volum i/o sostre.

« En cas d'actuacions que comportin increment de volum i/o sostre, o de substitucié de
I'edificacio, caldra cedir préviament la part afectada com a vial.

En cas que l'edificacié o instal-lacié superi el volum i/o sostre que el planejament permet a la
parcel-la:

« Es permeten les obres de consolidacio, rehabilitacio i canvi d'ds, pero no les d'increment
de volum i/o sostre.

e En cas que la part d’edifici que genera la disconformitat s’enderroqui i el volum i/o sostre
resultant no superi el maxim permes, s’aplicara la regulacié de I'apartat seglent.

En cas que I'edificacio o instal-lacié no superi el volum i/o sostre que el planejament permet a la
parcel-la:

« Es permeten les obres de consolidacid, rehabilitaci6 i canvi d'Us, respectant les
condicions del planejament.

« A les zones urbanistiques d'Us principal habitatge, es permet increment de volum i/o
sostre sempre i quan I'increment respecti els parametres de la zona i que no es superi el
volum i/o sostre maxim permes.

« Ales zones urbanistiques d'Us principal industrial es distingeixen dues situacions:

« En cas que la part de I'edificacio o instal-laci6 que presenta disconformitat disposi de
llicéncia municipal, es permet increment de volum i/o sostre sempre i quan l'increment
s'adapti als parametres vigents, i que no es superi el maxim permés a la parcel-la.

« En cas que la part d'edificacié o instal-lacié que presenta disconformitat no disposi de
llicencia municipal, caldra enderrocar o retirar la part disconforme si es vol incrementar el
volum i/o sostre, cas en el qual s’aplicaran les condicions indicades al paragraf anterior.

Tercera.- Edificacions en sol no urbanitzable

Les edificacions i els usos contraris al planejament, en sol no urbanitzable, i no susceptibles de
ser legalitzades, es consideraran en regim de fora d’ordenacio

Quarta.- Llicéncies de divisié en propietat _ horitzontal

Els edificis construits de conformitat amb una llicencia urbanistica anterior a I'aprovacié inicial del
POUM podran obtenir llicencia de divisi6 de propietat horitzontal de conformitat a les
determinacions d'aquest POUM, i sempre i quan els habitatges resultants compleixin els
parametres d’habitabilitat previstos en la normativa sectorial.

Cinqguena.- Adaptacio a la normativa d’'incendis i d’accessibili tat

Els edificis construits de conformitat amb una llicencia urbanistica anterior a I'aprovacié inicial del
POUM, per tal d’'adaptar-se a la normativa d’'incendis i accessibilitat podran localitzar els accessos
i instal-lacions tecniques necessaries, sempre i quan no sigui possible la seva ubicacio
alternativa, ocupant part de la separacio a termenals, amb el limit d'1 metre respecte les finques
veines en el tipus d'ordenacié aillada, i complint les normes d’habitabilitat,

Sisena.- Parcel-la minima

Aquelles parcel-les preexistents, que constin inscrites al Registre de la Propietat amb anterioritat
a l'aprovacio inicial del present POUM i que no acompleixin les determinacions sobre superficie
minima o facana minima establertes per a cada zona tenen la condici6 d’edificables en les
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condicions establertes a cada zona, sempre i quan la regulaci6 zonal no ho prohibeixi
expressament.

DISPOSICIO FINAL

Agenda.

El contingut de I'Agenda del POUM de Piera s’afronta amb I'objectiu de donar contingut a l'article
59 apartat 1.e de DL 1/2010, de 3 d'agost i les modificacions de la Llei 3/2012 pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei d’'urbanisme. Tot i aixi, 'agenda es redacta de manera indicativa sens
perjudici del que estableixi, si escau, un futur Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal (PAUM)
o l'actualitzacio cada sis anys de I'agenda en cas que no es redacti un PAUM.

En aquest sentit, I’Agenda distribueix el conjunt d’actuacions previstes en el POUM entre els tres
guadriennis previstos de vigencia del mateix. Els apartats seglients mostren en quin quadrienni es
preveu el desenvolupament de cadascuna de les actuacions, la seva gestio urbanistica i la seva
consequent materialitzacio.

L'aprovacio definitiva del POUM suposa la derogacié de les Normes Subsidiaries i de les seves
modificacions, aixi com de les determinacions propies dels instruments de planejament derivats
en tot alld que s’oposin a alld que estableix el POUM.

ANNEX 1 Carta de colors

L’Ajuntament, proposa les seglients combinacions cromatiques, per a totes les facanes.
S'acceptaran altres combinacions cromatiques en el marc d’'un estudi de color del projecte en el
seu entorn. L’Ajuntament en el marc del primer quatrieni deteminara si realitza un Pla Especial del
color en determinades zones.
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Carta de colors per als paraments

COLOR 1 GOLOR2Z COLOR 3 COLOR 4
CODL Ca.2545 CO0t D& 20,50 CQDI: EB.3060 CODI: F2.2080
COLORS COLORE COLOR 7 COLORE
CODL: F&.07.77 CODk F8.10.60 CODI: b2 30.40 CODI: E4.2050
|
COLOR 9 " COLOR 10 COLOR 11 COLOR 12
CODk FD 307D CoD Ea."ﬂ.fw CODL: F2 10.70 CODI. F2.25.55
COLOR 13 COLOR 14 COLOR 15 COLOR 18
CODI G4.19.60 CODI F21564 CODL £3.20.60 caol Fa.1070
-
i ‘
|
COLOR AT COLOR 18 COLCR 18 COLORZ2
CODl: Fe20.67 COOI: E0.30,50 OOk E8.20.70 CODL F2.1575
COLOR 21 COLOR 22
O F2 3060 CODI: F6.1565
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Carta de colors per a les fusteries

[ cooRt coloa 2 BoLDR S THLDA 4
‘ oD CEzET| COM: PEXTA) Ca0N; [ 2031 Coma DBIB!-I_
! COLOR & COLORE GOLORT | coubRE |
coorcHiste Cool JEITE a0y 4 1858 i SO, LRZ2 20 |
COLOR & ' LOLOA 10 [ COLOR |
| Cobi@imhaz | GO £4.5050 HEGHE
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Combinacions cromatiques

COMEBINACIEN CROMETICA [ et FLIZTERLA
[calar deminons)
1 calar 1 coloe 1
2 calor 2 color 2
3 calar 4 color 3
4 colar 5 color 2
5 calar 4 color 2
| calar 7 color 1
7 calor 2 color 3
2 caolor 9 color £
2 calar 12 color 2
1 calar 11 color 2
11 calar 12 color 3
12 calar 3 color 1
13 calar 9 color 5
14 calar 13 color &
15 calor 14 color 7
14 calor 14 color 7
13 calar 17 color 2
13 colar 12 color 5
19 calor 19 coleer 8
b calor 10 color &
21 color 20 color 8
22 calar 21 color 9
23 calor 22 color 9@
24 calar 15 color 8
25 colar 15 coloer 5
23 calar 19 coloe &
27 calar 20 color &
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OBSERVACIONS

En totes les combinacions cromatiques i al cas de les fusteries tambés’admeteran colors 10(codi

E4.10.30) i 11(negre) en totes les zones,llevat del Casc Antic Clau 1 , on el color negre no sera
admeés.

Els codis de color assenyalats en aquesta Carta de Colors de Piera corresponen a la carta de color
de Pintures Procolor
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POUM

DE PIERA
Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal

FITXES

AJUNTAMENT DE PIERA






Poligon d'actuacio urbanistica. Sol urba consolidat DENOMINACIO: SUC1 Josep Vidal PAU 1

Y N . . N
AMBIT. Ellsgctor es situa .al carrer Doctor Josep Vidal entre les masies de ca la ESCALA 1/1000
Jana i ca l'lsidret i els equipaments del PMU3
_/
/ N 7~
” SUNC-PMU3
( \ \ R 7 //
A\ \\\ - - \\\\ /, /" \//

P -

DADES URBANISTIQUES. Sol Urba Consolidat

m2 %
m2 SOL PUBLIC 940 25,07
SUPERFICIE TOTAL: 3.750 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 960,00 m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 86,25 2,3
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,26 m2/m2 SISTEMA VIARI, SUBZONA Xa 853,88 22,77
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per cooperacio
SOL PRIVAT 2.810 75
OBJECTIUS: m2 n° unitat %
- Obtencid d'espais d'aparcament i facilitar I'accessibilitat al nucli antic a través del SOSTRE Clau °
passatge Canals. 960 8 100
CONDICIONS: Nucli Antic subzona 1a 960 8 100
- Per la implantacié de I'edificacié s'haura de redactar un estudi previ d'ordenacié Regim HRLL 1a 960 8 100
volumetrica.
-Caldra la justificacié de la integracié de volum edificat en el seu entorn.
-L'edifici sera maxim de pb+1
USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb I'activitat residencial. PROHIBITS: | yr| | Habitatge renda lliure.
Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.







Poligon d'actuacié urbanistica. Sol urba consolidat

DENOMINACIO: SUC 2 Carrer Riu Ter

PAU 2

AMBIT: El sector es situa a la continuacio del carrer Riu Ter, entre Victor

Riu i Mossén J. Guixa

N

@ ESCALA 1/1000

DADES URBANISTIQUES. Sol Urba Consolidat

m2 %

m2 SOL PUBLIC 753 27.11
SUPERFICIE TOTAL: 2.778,00 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 5.004,00 m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 753 27,11
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 1,80 m2/m2
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacié basica

SOL PRIVAT 2.025 72,89

OBJECTIUS: P o
- Donar continuitat al Vial. SOSTRE Clau m2 n° unitat %
- Es podra edificar reculant I'edificacié amb I'alineacié marcada. 1 5.004 42 100
CONDICIONS: o ]
El sostre sota coberta no computa a efectes de la superficie minima per vivenda 100 m? Nucli Antic clau 5.004 42 100
previst a la clau 1
-Cal resoldre I'aparcament dels habitatges de la finca, dintre la mateixa finca. Régim HRLL 1 5.004 42 100

-Les mitjeres es tractaran coma faganes

USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb ['activitat residencial. PROHIBITS:

Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.

HRLL Habitatge renda lliure.







Poligon d'actuacié urbanistica. Sol urba consolidat

DENOMINACIO: SUC 3 Fabrica Nova

PAU 3

Madrid, avinguda de Catalunya.

AMBIT: El sector es situa entre 'avinguda de la Fabrica Nova, avinguda

@ ESCALA 1/1000

DADES URBANISTIQUES. Sol Urba Consolidat

PROHIBITS:Residencial, i totes els usos no previstos en el mateix quadre.

m2 m2 %

SUPERFICIE TOTAL: 12.337,09 m2 SOL PUBLIC 4.627 37,51
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 4.934,84 m2
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,40 m2/m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 1.780 14,43
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacio per compensacio basica SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONA V 264 2,14
OBJECTIUS: SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 2.584 20,95
- Garantir la construccioé del vial.
- Continuitat amb el sistema d'espais lliures. SOL PRIVAT 7.710.09 62
CONDICIONS DE L'ORDENACIO: o
Per al desenvolupament del sector caldra la redaccié d'un estudi d'inundabilitat especific Clau m2 n° unitat %
al sector. Les zones Q10 es determinaran com a zona H i les zones Q100 i Q500 com SOSTRE 4.934.84 100
espais lliures o zona H. .934,

USOS ADMESOS: Industrial ,aquells previstos en les normes en el quadre d'usos del pla. Industrial subzona 7h 4.934,84 100







Poligon d'actuaci6 urbanistica. Sol urba consolidat DENOMINACIO: SUC 4 C/ pujada Can Aguilera PAU 4

A . , . N
AMBIT: El sector s'emplaga al carrer de la pujada de l'església @ ESCALA 1/1000

5381 [ |
IR |
[SIR] |
2 5 2% ‘ Fo
§ 2la +2
<o =
+ < -+
'I 03gde
acdo s
BA+1 ‘ =
[
+1P p
L | 3
) \
P \
DADES URBANISTIQUES. Sol Urba Consolidat
m2 %
m2 SOL PUBLIC 69 33,17
SUPERFICIE TOTAL: 208,00 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 126,00 m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 69 33,17
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,61 m2/m2
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacié basica
El sostre de sota coberta i patis d'illa es tindra en compte en la reparcel.lacid SOL PRIVAT 139 66,83
OBJECTIUS: Clau m2 n° unitat %
- Traspassar I'edificabilitat marcada i obtenir sistema viari, a fi de alliberar espai devant SOSTRE 126 1 100
de I'església de can Aguilera. A
- L'edificacié que esta situada al vial enfront I'església es traspassa a baix al carrer Nou Nucli Antic subzona Ta 126 1 100
de Ca n'Aguilera. Aquesta edificabilitat només ha de permetre 1 habitatge. Reégim HRLL 1a 126 1 100
USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb I'activitat residencial. PROHIBITS: | yr| | Habitatge renda lliure.
Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.







Poligon d'actuaci6 urbanistica. Sol urba no consolidat DENOMINACIO: SUNC 5 Avinguda Catalunya PAU 5

AMBIT: El sector s'emplaga al nord del nucli de Piera, al terreny situat al final de ESCALA 1/2000

I'Avinguda de Catalunya.

DADES URBANISTIQUES. Sol Urba No Consolidat
m2 %
m2 SOL PUBLIC 2.652 54,48
SUPERFICIE TOTAL: 4.868,00 m2 -
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 2.174,00 m2 SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. ZONA T 608 12,49
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,45 m2/m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 2.044 41,99
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacié basica
OBJECTIUS: SOL PRIVAT 2216 45,52
- Construir un carrer transversal. o > o unitat %
- Resoldre la connectivitat de proximitat. au m n"unita o
- Completar la vialitat existent. SOSTRE 2.174,00 10 100
- Cessio de peca de sol de serveis Técnics per a I'ubicacio del diposit municipal d'aigua. Residencial cases aillades 6a 2.174,00 10 100
La cessio ja esta feta, el diposit construit.
CONDICIONS : S'haura de cedir el 10% A.M segons I'establert a I'article 43 del text refos de Regim HRLL 6a 2.174,00 10 100
la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de text refos
de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament de la llei d'urbanisme. Régim HPO s'equilibra en el comput del POUM
- El desenvolupament del poligon estara supeditat a la redaccid i aprovacié del PEU vial la
Plana. El sector assumira com a carrega el tram de vial corresponent que hi trascorre dins, i Régim HPC s'equilibra en el comput del POUM
alld que precisi del PEU i que com a consequencia de la redaccié en detall es pogués gl
precissar.
USOS‘AIIJMESOS: Residencial , aquells compatibles amb l'activitat residencial. PROHIBITS: | HR| | Habitatge renda lliure, HPO Habitatge de proteccio oficial, HPC Habitatge concertat
Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.







Poligon d'actuacio urbanistica. Sol urba no consolidat DENOMINACIO: SUNC 6 Sant Jaume Sesoliveres PAU 6

Creueta, I'Avinguda del Penedés i el carrer de la Font.

AMBIT: El sector s'emplaga al terreny situat entre el carrer Nou, el carrer de la @ ESCALA 1/1000

N

DADES URBANISTIQUES. Sol Urba No Consolidat

m2 %
m2 SOL PUBLIC 4753 58,12

SUPERFICIE TOTAL: 8.187,00 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 3.744,00 m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 1.942 23,75
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,46 m2/m2 SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 2811 34,37
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacié basica

SOL PRIVAT 3.434 41,88
OBJECTIUS: SOSTRE Clau m2 n° unitat %
- Connectar la xarxa viaria existent. 3.744 24 100
- Obtenci6 de sol d'equipament cominitaris. Unifamiliar en filera 5a 3.744 24 100

Reégim HRLL 5a 3.744 24 100
CONDICIONS : S'haura de cedir el 10% A.M segons l'establert a I'article 43 del text refos
de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de Régim HPO s'equilibra en el comput del POUM
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.

la llei d'urbanisme. ‘equili

de la llei d'urbanisme Regim HPC s'equilibra en el comput del POUM

USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb ['activitat residencial. PROHIBITS:
Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.

HRLL Habitatge renda lliure,

HPO Habitatge de proteccid oficial, HPC Habitatge concertat







Poligon d'actuacio urbanistica. Sol urba noconsolidat DENOMINACIO: SUNC 7 Can Cairot PAU 7

MY . . - N
AMBIT: El sector s'emplaca al terreny situat al final del carrer Major a Can Cairot @ ESCALA 1/1000

| \\

DADES URBANISTIQUES. Sol Urba No Consolidat

m2 %
m2 SOL PUBLIC 2.733,54 69,24
SUPERFICIE TOTAL: 3.947,54 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 2.052,72 m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 1.533 38,83
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,52 m2/m2 SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONAV 685,54 17,36
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacio basica SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. ZONA T 515 13,76
OBJECTIUS: SOL PRIVAT 1.214 . 30,76
- Obtenci6 sol espais lliures. Clau m2 n° unitat %
- Obtenci6 sol serveis técnics per a la ubicacio de 'EDAR del barri. SOSTRE 2.052,72 100
- Completar viabilitat. Unifamiliar en filera, 5a 2.052,72 8 100
Casc antic
Régim HRLL 5a 2.052,72 8 100
CONDICIONS : S'haura de cedir el 10% A.M segons l'establert a I'article 43 del text refos
de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacio de . N
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament. Regim HPO s'equilibra en el comput del POUM
la llei d'urbani 3 ‘equilil
de la llei d'urbanisme Regim HPC s'equilibra en el comput del POUM
USOS.AI.)MESOS: Residencial , aquells compatibles amb ['activitat residencial. PROHIBITS: | yr| | Habitatge renda lliure, HPO Habitatge de proteccio oficial, HPC Habitatge concertat
Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.







Poligon d'actuacié urbanistica. Sol urba consolidat

DENOMINACIO: SUC 8 El Portell

PAU 8

AMBIT: El sector es troba al carrer de la Macarena, carrer de Can Benet i el

carrer del Portell

N

@ ESCALA 1/1000

DADES URBANISTIQUES. Sol Urba Consolidat

, m2 %
m2 SOL PUBLIC 1.463 21,15
SUPERFICIE TOTAL: 892000 m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 190 2,75
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: Yy m SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONA V 782 11,30
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: " 064 m2/m2 SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 38 0,55
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacio per compensacio basica SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. ZONA T 453 6,55
El sostre de sota coberta i patis d'illa es tindra en compte en la reparcel.lacio SOL PRIVAT 5.457 78,85
OBJECTIUS: SOL PRIVAT 6a i 6b 5.457 100,00
- Obtenci6 de cessions d'equipaments, sala que es reuneixen veins. Sol 6 1389 25
- Per a la implantacié de I'edificacio s'haura de redactar un estudi previ d'ordenacio. 'f’ a 4' 068 75
- Obtencié sol espais lliures. Sol 6b : S ~
- Obtencié sol sistema per ubicar EDAR de tot el barri del Portell. SOSTRE Clau 4"1203 n 1‘T'tat 1(/3’0
Residencial cases aillades 6a 1.200 6 57,15
USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb I'activitat residencial. PROHIBITS: Residencial cases aillades 6b 3.200 8 42,85
Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.
. Régim HRLL 6a,6b  4.400 14 100







Poligon d'actuacio urbanistica. Sol urba consolidat  DENOMINACIO: SUC 9 Industrial el Bedorc 2 PAU 9

N

poligon industrial del Bedorc.

AMBIT: El sector es troba al marge est de la carretera BV-2242 al costat del

@ ESCALA 1/1500
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DADES URBANISTIQUES. Sol Urba Consolidat

m2 %
m2 SOL PUBLIC 1.181 13

SUPERFICIE TOTAL: 9.240 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 1.464,00 m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 420,38 5
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,12 m2/m2 ZONA VERDA, ACCES PEATONAL 760,62 8
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacio basica
OBJECTIUS: SOL PRIVAT 8.059 87
Cessi6 i urbanitzacio dels sistemes comuns Clau m2 n° unitat %
Accés principal pel PPU 5. Mentre no es resolgui el PPU5 s'accedira com des de l'accés SOSTRE 1.473.80 4 100
prehexistent. ) : ; "
El sostre de sota coberta i patis d'illa es tindra en compte en la reparcel.lacid Residencial cases aillades de 1 habitaige 61 1.464,00 4 100

Regim HRLL 6¢1 1.464,00 4 100

Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.

USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb ['activitat residencial. PROHIBITS:

HRLL Habitatge renda lliure.







Pla de Millora Urbana. Soél urba no consolidat DENOMINACIO: SUNC1 Casa Canals 1 PMU 1A

AMBIT: El sector ve delimitat pel carrer Ricard Canals, carrer de Montmar,
carrer Mestre R. Garcia i el sector PMU 1B ESCALA 171500

=

DADES URBANISTIQUES. Sél Urba NO Consolidat

%

m2 SOL PUBLIC 60

SUPERFICIE TOTAL: 10.912,11 m2 SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONA V 20
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 7.638,48 m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 10
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 07 m2/m2 SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 10
DENSITAT BRUTA : 70 hab./hec. SISTEMES A DEFINIR EN LA REDACCIO DEL PMU 20
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacio per compensacio basica SOL PRIVAT 40
El sostre de sota coberta i patis d'illa es tindra en compte en la reparcel.lacid SOSTRE Tipologia %
OBJECTIUS: Habitatges plurifamiliars i unifamiliars entre mitgeres 100
- i : : HRLL Residencial lliure 60

Conectivitat peatonal entre el carrer Ricard Canals i carrer Sant Josep. Sostre minim per habitatge de proteccié pablica. 40

- Continuitat de la trama urbana, carrer Mercat comu.
CONDICIONS DE L'ORDENACIO:
- El sistema d'espais lliures i equipaments aniran preferentment a I'entorn de I'edifici

Un minim de 2/3 parts del sostre destinat a habitatge de proteccié publica es destinara a
habitatges amb proteccio oficial de régim general, de régim especial, 0 ambdos régims, o
els quals determini com a equivalents la normativa en matéria d'habitatge, de con formitat

catalogat. N . _ . . - am l'article 57.3 del text refés de la Llei d'urbanisme

- El sector ordenara els sistemes d'espais lliures i equipaments amb contiguitat amb els

sistemes i espais lliures del sector PMU 1B, si aquest s'ha desenvolupat previament. CONDICIONS : S'haura de cedir el 10% A.M segons l'establert a I'article 43 del text refos
-Previ al desenvolupament de qualsevol dels sectors PMU1A-PMU1B, caldra fer estudi de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de
conjunt de la seva ordenacio. text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.

-En la redaccié del PMU corresponent no s'ubicaran sol de sistemes Técnics, es primara S'haura de reservar el sostre d'habitatge segons I'establert a l'article 57 de text refos de la
sol de sistemes d'Espais Lliures i Equipaments que recullira l'itinerari petonal entre el llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2010 de 22 de febrer de modificacié text refos
carrer Ricard Canals i carrer Sant Josep. de la llei d'urbanisme.

-L'algada de les edificacions no superara la planta baixa +2 USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb I'activitat residencial.

PROHIBITS: Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.







Pla de Millora Urbana. Sol urba no consolidat

DENOMINACIO: SUNC1 Casa Canals 2

PMU 1B

el sector PMU 1A

AMBIT: El sector ve delimitat pel Passatge Ricard Canals i carrer Ramon i Cajal,

ESCALA 1/1500

DADES URBANISTIQUES. Sél Urba NO Consolidat

%

- Continuitat de la trama urbana, carrer Mercat comu.

CONDICIONS DE L'ORDENACIO:

- El sistema d'espais lliures i equipaments aniran preferentment a I'entorn de I'edifici
catalogat.

- El sector ordenara els sistemes d'espais lliures i equipaments amb contiguitat amb els
sistemes i espais lliures del sector PMU 1A si aquest s'ha desenvolupat previament.
-Previ al desenvolupament de qualsevol dels sectors PMU1A-PMU1B, caldra fer estudi
conjunt de la seva ordenacié.Caldra garantir la continuitat del carrerd Ricard Canals.
-En la redaccié del PMU corresponent no s'ubicaran sol de sistemes Técnics, es primara
sol de sistemes d'Espais Lliures i Equipaments, que recullira l'itinerari petonal entre el
carrer Ricard Canals i carrer Sant Josep.

-L'algada de les edificacions no superara la planta baixa +2

m2 SOL PUBLIC 60
SUPERFICIE TOTAL: 3.153,90 m2 SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONAV 20
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 2.207,73 m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 10
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0.7 m2/m2 SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 10
DENSITAT BRUTA : 70 hab./hec. SISTEMES A DEFINIR EN LA REDACCIO DEL PMU 20
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacié basica SOL PRIVAT 2
R . . SOSTRE Tipologia %
El sostre de sota coberta i patis d'illa es tindra en compte en la reparcel.lacid Habitatges plurifamiliars i unifamiliars entre mitgeres 100
OBJECTIUS: HRLL Residencial lliure 60
- Conectivitat peatonal entre el carrer Ricard Canals i carrer Sant Josep. Sostre minim per habitatge de proteccié publica. 40

Un minim de 2/3 parts del sostre destinat a habitatge de proteccié publica es destinara a
habitatges amb proteccio oficial de régim general, de régim especial, 0 ambdos régims, o
els quals determini com a equivalents la normativa en matéria d'habitatge, de con formitat
am l'article 57.3 del text refés de la Llei d'urbanisme

CONDICIONS : S'haura de cedir el 10% A.M segons 'establert a I'article 43 del text refos
de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.

S'haura de reservar el sostre d'habitatge segons I'establert a l'article 57 de text refos de la
llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2010 de 22 de febrer de modificacio text refos
de la llei d'urbanisme.

USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb I'activitat residencial. PROHIBITS:
Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.







Pla de Millora Urbana. Sol urba no consolidat

DENOMINACIO: SUNC2 La Bobila Nord

PMU 2

via del tren i I'Avinguda de la Carretera d'Igualada

AMBIT: El sector es situa als terrenys al voltant del carrer de Ricard Canals, la

ESCALA 1/1500

DADES URBANISTIQUES. Sél Urba NO Consolidat

%

- Continuar la trama viaria, vial de continuitat.

CONDICIONS DE L'ORDENACIO:

- La continuitat viaria del carrer de la Viuda Sabater fins al carrer Ricard Canals, aquesta
cruilla es resoldra amb una rotonda.

-Es tindra especial sensibilitat amb els recorreguts peatonals, que han de garantir la
movilitat entre la zona del carrer Pierata, Pau Claris ; amb la zona de I'estacio6 de tren
dels FFCC i la Plana, zona nord municipi.

CONDICIONS DE L'ORDENACIO:

Per al desenvolupament del sector caldra la redaccié d'un estudi d'inundabilitat especific
al sector. Les zones Q10 es determinaran com a zona H i les zones Q100 i Q500 com
espais lliures o zona H

m2 SOL PUBLIC 48
SUPERFICIE TOTAL: 27.296,55 m2 SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONA V 13
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 19.107,59 m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 14
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,7 m2/m2 SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. ZONA T 1
DENSITAT BRUTA: 70 hab./hec. SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 20
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacio basica SOL PRIVAT 50
El sostre de sota coberta i patis d'illa es tindra en compte en la reparcel.lacid SOSTRE Tipologia %
Habitatges plurifamiliars i naus aillades i entre mitgeres 100
OBJECTIUS:
- Obtencié de sistema d'espai lliure, equipament i aparcament. HRLL Residencial lliure o conveni 60
- Conserva i millora dels elements catalogats. Sostre minim per habitatge de proteccié publica. 40

Un minim de 2/3 parts del sostre destinat a habitatge de proteccié publica es destinara a
habitatges amb proteccio oficial de régim general, de régim especial, 0 ambdos régims, o
els quals determini com a equivalents la normativa en matéria d'habitatge, de con
formitat am I'article 57.3 del text refés de la Llei d'urbanisme

CONDICIONS : S'haura de cedir el 10% A.M segons I'establert a I'article 43 del text refos
de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.

S'haura de reservar el sostre d'habitatge segons I'establert a l'article 57 de text refos de la
llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2010 de 22 de febrer de modificacié text refos
de la llei d'urbanisme.

USOS ADMESOS : Comercial,Residencial , aquells compatibles amb I'activitat residencial.
PROHIBITS: Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.







Pla de Millora Urbana. Sol urba no consolidat DENOMINACIO: SUNC3 Discontinu La Bobila-Josep Vidal PMU 3

AMBIT: El poligon industrial es situa en una porcié de terreny situada entre els N
carrers Isaac Berroya, del Bedorc i Marconi. La zona d'equipaments s'ubica enfront @ ESCALA 1/5000

del carrer Josep Vidal

~ SUNE-PMUTA

DADES URBANISTIQUES. Sol Urba NO Consolidat

m2 SOL PUBLIC 50
i : 52.531,00 m2
ggﬁggi}gg 1TOTA"' 4021000 m2 SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONA V 10
SUPERFICIE 2 12.321,00 m2 SISTEMA VIARI, ZONA X . 10
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 47.277,00 m2 SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. ZONA T 2
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,90 m2/m2 SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 23
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per cooperacio SISTEMES A DEFINIR EN LA REDACCIO DEL PMU 5
OBJECTIUS: SOL PRIVAT 50
- Obtenci6 de cessions d'equipament, com a equipament docent, front al carrer Josep - -
Vidal. SOSTRE Tipologia %
- En el ambit ubicat a la carretera del Bedorc, es vol la Continuitat viaria. Naus aillades i entre mitgeres 100
CONDICIONS DE L'ORDENACIO.Sector amb 2 ambit: .
Zona de serveis 100

ambit 1. en el ambit ubicat a la carretera del Bedorc es desenvolupara |'activitat
terciaria clau 8
ambit 2. en el ambit ubicat al carrer Josep Vidal s'ubicara I'equipament docent,
Zona E
- L'equipament es col.locara en sols amb pendent inferiors al 20%, aquests terrenys
superiors al 20% no podran acollir cap tipus d'edificacions ni altres actuacions que alterin
la morfologia del relleu, integrant aquest relleu a la proposta de I'ordenacio.
-En el ambit de la carretera del Bedorc, caldra integrar el talUs en la proposta d'ordenacio.

CONDICIONS : S'haura de cedir el 10% A.M segons 'establert a I'article 43 del text refos
de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.

USOS ADMESOS: Activitat terciaria Clau 8.
PROHIBITS: residencial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.







Pla de Millora Urbana. Sol urba no consolidat DENOMINACIO: SUNC4 Jaume Primer PMU 4

A ) N
AMBIT: EI_ sector s empla?a al terrenys slltuat_s entre el carrer Jaume |, el carrer ESCALA 1/1500
Mossen Cinto Verdaguer i el carrer Martinez i Valls

3 “habitatges a?!iuts

B¢
DADES URBANISTIQUES. Sol Urba No Consolidat
, %
m2 SOL PUBLIC 40
i . .799, 2

ggzigg'c’\;i;ﬂé'smlc‘\BLE Ssao m SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONA V 10
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA ' 0‘6 m2/m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 8

- : SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 5
DENSITAT BRUTA: 25 hab./hec. SISTEMES A DEFINIR EN LA REDACCIO DEL PMU 7
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacio per compensacio basica SOL PRIVAT 60
OBJECTIUS: SOSTRE  Tipologia %
- Obertura de vial. Habitatge unifamiliar aillat, habitatge unifamiliar entre mitgeres 100
CONDICIONS : S'haura de cedir el 10% A.M segons l'establert a I'article 43 del text refos Residencial lliure (habitatge renda lliure) 100
de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificaci6 de Reégim HPO i HPC s'equilibra en el comput del POUM
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.

USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb ['activitat residencial.
PROHIBITS: Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.







Pla de Millora Urbana. Sol urba NO consolidat DENOMINACIO: SUNC5 Carretera del Bedorc PMU 5

Font del Prat.

AMBIT: El sector s'emplaga al terrenys situats entre la carretera del Bedorcii la @ ESCALA 1/1000

N

DADES URBANISTIQUES. Sél Urba NO Consolidat

m2
SUPERFiCIE TOTAL: 5.721,00 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 2.860,00 m2
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,5 m2/m2
DENSITAT BRUTA: 5 hab./hec.
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacié basica

%

OBJECTIUS:

- Obtenci6 de espais lliures al voltant de la Font del Prat i Font del Rosinyol

- Obtenci6 de la cova contigua a la Font del Prat.

CONDICIONS:

Resoldre I'accés per un punt tnic des de la carretera del Bedorc per als habitatges.

Per al desenvolupament del sector caldra la redaccié d'un estudi d'inundabilitat especific
al sector. Les zones Q10 es determinaran com a zona H i les zones Q100 i Q500 com
espais lliures o zona H

SOL PUBLIC 35
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONAV 19,23
SISTEMA VIARI, ZONA X 10
SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 5,07
SISTEMES A DEFINIR EN LA REDACCIO DEL PMU 0,7
SOL PRIVAT 65
SOSTRE Tipologia %
Habitatge unifamiliar aillat 100
Residencial lliure (habitatge de renda lliure) 100

Régim HPO i HPC s'equilibra en el comput del POUM

USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb ['activitat residencial.
PROHIBITS: Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.

CONDICIONS : S'haura de cedir el 10% A.M segons |'establert a I'article 43 del text refos
de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.







Pla de Millora Urbana. Sol urba no consolidat DENOMINACIO: SUNC6 El Rieral PMU 6

AMBIT: El poligon es situa al nord del nucli de Piera al limit de la Plana. ESCALA 1/1500

NC-PAU5 | SUNC-PMUB

/

DADES URBANISTIQUES. Sél Urba NO Consolidat

m2 . %
SUPERFICIE TOTAL: 7.942,00 m2 SOL PUBLIC 45,20
: 7.476,96 2
g; 465,04 mz SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONAV 11,33
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 4.393,00 m2 g'gTEMA V'AR'&)éo"!Aé o 22'3;
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,55 m2/m2 ISTEMA HIDROGRAFIC. ZONA H :
DENS?TAT BRUTA : v 34 hab./hec. SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 5,67
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacio basica
El sostre de sota coberta i patis d'illa es tindra en compte en la reparcel.lacid SOL PRIVAT 54,80
OBJECTIUS: SOSTRE Tipologia %
- Construccié del vial, carrer de la Plana. Habitatge unifamiliar aillat i habitatge plurifamiliars 100
- Les xarxes i reds de subministraments que determini I'administracié competent per al . o
. N HRLL Residencial lliure 70
desenvolupament del PMU, aniran a carrec del sector. Sostre minim per habitatge de proteccié pablica. 30

- La construccié del col.lector fins a la connexié en punt optim.

- El subambit S2 del nucli de Piera, es destinara integrament a vial.
CONDICIONS DE L'ORDENACIO
- El desenvolupament del sector estara supeditat a la redaccié i aprovacié del PEU vial la
Plana. El sector assumira com a carrega el tram de vial corresponent que hi trascorre
dins, iallo que precisi del PEU i que com a conseqliencia de la redacci6 en detall es
pogués precissar.
-Per al desenvolupament del sector caldra la redaccié d'un estudi d'inundabilitat especific
al sector. Les zones Q10 es determinaran com a zona H i les zones Q100 i Q500 com
espais lliures o zona H

Un minim de 2/3 parts del sostre destinat a habitatge de proteccié publica es destinara a
habitatges amb proteccio oficial de régim general, de régim especial, 0 ambdos régims, o
els quals determini com a equivalents la normativa en matéria d'habitatge, de con
formitat am l'article 57.3 del text refés de la Llei d'urbanisme

USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb ['activitat residencial.
PROHIBITS: Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.

CONDICIONS : S'haura de cedir el 10% A.M segons I'establert a l'article 43 del text refos
de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.

S'haura de reservar el sostre d'habitatge segons I'establert a l'article 57 de text refos de la
llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2010 de 22 de febrer de modificacio text refos
de la llei d'urbanisme.







Pla Parcial Urbanistic. Sol urbanitzable delimitat DENOMINACIO: SUD1 Carrer Llobregat

PPU 1

Romeu i Sant Jordi-La Grua.

AMBIT: El sector se situa al terreny al voltant del carrer Llobregat, el cami

ESCALA 1/5000

DADES URBANISTIQUES. Sol Urbanitzable delimitat

-Connectar la xarxa viaria de proximitat per a la millora de la connectivitat.
-Potenciar nucli urba de Piera i connectar amb Sant Jordi la Grua.
-Es podra desenvolupar per subsectors.

de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.

CONDICIONS : S'haura de cedir el 15% A.M segons l'establert a I'article 43 del text refos

m2 j m2 %
SUPERFICIE TOTAL: 85.161,36 m2 SOL PUBLIC 42.580,68 50
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 31.509,00 m2
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,37 m2/m2 SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONA V 8.516,14 10
DENSITAT BRUTA : . 29 hab./hec. SISTEMA VIARI, ZONA X 18.309,69 21,50
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacio basica SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 15.754,85 18,50
El sostre de sota coberta i patis d'illa es tindra en compte en la reparcel.lacid SOL PRIVAT 42.580,68 s
OBJECTIUS: SOSTRE 31.509,00 100
-Obtencid de cessions equipaments, es preveu un equipament docen Ed. HRLL Residencial lliure 60
40

Sostre minim per habitatge de proteccié publica.

Un minim de 2/3 parts del sostre destinat a habitatge de proteccié publica es
destinara a habitatges amb proteccid oficial de régim general, de régim
especial, 0 ambdés regims, o els quals determini com a equivalents la
normativa en materia d'habitatge, de con formitat am l'article 57.3 del text

refés de la Llei d'urbanisme

S'haura de reservar el sostre d'habitatge segons I'establert a I'article 57 de text refos de la
llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2010 de 22 de febrer de modificacié text refos
de la llei d'urbanisme.

USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb I'activitat residencial. PROHIBITS:

Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.

HRLL Habitatge renda lliure, HPO Habitatge de protecci6 oficial,

HPC Habitatge concertat







Pla Parcial Urbanistic. Sol urbanitzable delimitat DENOMINACIO: SUD2 Piera Est PPU 2

AMBIT: El sector s'emplaga al terreny situat entre la B-224 i el ferrocarril. ESCALA 1/2000

SUD-PPU2

— \

DADES URBANISTIQUES. Sol Urbanitzable delimitat

m2 ; m2 %
SUPERFICIE TOTAL: 19.184,72 m2 SOL PUBLIC 9.400,51 49
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 7.098,34 m2
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,37 m2/m2 SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONAV 1.918,47 10
DENSITAT BRUTA: 29 hab./hec. SISTEMA VIARI, ZONA X 4.028,79 21
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacio basica SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 3.453,25 18

El sostre de sota coberta i patis d'illa es tindra en compte en la reparcel.lacid

OBJECTIUS. SOL PRIVAT 9.784,21 51
- Conne>‘<ic') de la xarxa viéria.. SOSTRE 7.098,34 100
- Consolidaci¢ de la ciutat existent.

-Concentrar els sols d'aprofitament privat en la part nord del sector. HRLL Residencial lliure 60
- PPU amb l'afectacié de la B-224 es determinara en planejament derivat amb el Sostre minim per habitatge de proteccid publica. 40
corresponent informe de I'autoritat competent. Un minim de 2/3 parts del sostre destinat a habitatge de proteccio publica es
CONDICIONS : S'haura de cedir el 10% A.M segons l'establert a I'article 43 del text refos destinara a habitatges amb proteccid oficial de regim general, de régim

de la llei durbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacio de especial, 0 ambdds régims, o els quals determini com a equivalents la

text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament. normativa en matéria d'habitatge, de con formitat am larticle 57.3 del text

S'haura de reservar el sostre d'habitatge segons I'establert a I'article 57 de text refos de la refés de la Llei d'urbanisme

llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2010 de 22 de febrer de modificacié text refos
de la llei d'urbanisme.

USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb I'activitat residencial. PROHIBITS: | HRLL Habitatge renda lliure, HPO Habitatge de protecci¢ oficial, HPC Habitatge concertat
Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.







Pla Parcial Urbanistic. Sol urbanitzable delimitat

DENOMINACIO: SUD3 Sector Discontinu
Can Cairot - La Plana

PPU 3 1 de2

AMBIT: El Poligon industrial es situa al terreny al voltant de la BV-2243 i al N
costat de Ctra BV-2241 a Sant Sadurni. La zona d'equipaments s'ubica al nord
de la Plana a continuacié del institut i al limit amb el sdl no urbanitzable.

ESCALA 1/3000
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DADES URBANISTIQUES. Sél Urbanitzable delimitat

-Les xarxes i reds de subministraments que determini I'administracié competent per al
-desenvolupament de les activitats, aniran a carrec de I'activitat del sector.

-Es podra desenvolupar per subsectors tot marcant de sector primer i prioritari en el seu
desenvolupament els terrenys ja ocupats per I'edificacio.

- El sostre residencial sera coherent a la tipologia del entorn.

CONDICIONS DE L'ORDENACIO:

- El desenvolupament del sector estara supeditat a la redacci¢ i aprovacié del PEU vial la
Plana. El sector assumira com a carrega el tram de vial corresponent que hi trascorre
dins, iallo que precisi del PEU i que com a consequencia de la redaccié en detall es
pogués precissar.

-Per al desenvolupament del sector caldra la redaccié d'un estudi d'inundabilitat especific
al sector. Les zones Q10 es determinaran com a zona H i les zones Q100 i Q500 com
espais lliures o zona H

m2 5 . m2 %

SUPERFICIE TOTAL: 233.345,00 m2 SOL PUBLIC 128.339,75 55
g; oo m2 SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONAV 23.334.50 10
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 116.673,00 m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 46.669,00 20
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 050 m2/m2 SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. ZONA T 11.667,25 5
DENSITAT BRUTA MAXIMA: 1.1 hab./hec. SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 46.669,00 20
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacio basica
La corporacié podra instar d'ofici la redaccié del PE vial la Pla i repercutir la part als SOL PRIVAT 105.005,25 45
sectors corresponents.
OBJECTIUS: SOSTRE 116.673,00 100
-Obtencié de cessions equipament, transformacié del sol per industria, serveis. N o
-Construcci6 del vial, carrer de la Plana. HRLL Residencial lliure 4.195,02 2

Industrial 112.477,98 98

CONDICIONS: S'haura de cedir el 15 A.M segons I'establert a |'article 43 del text refos
de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.

La corporacié podra instar d'ofici la redaccio del PE vial la Plana i repercutir la part als
sectors corresponents.

USOS ADMESOS: Industrial Treciari aquells previstos en quadre de normes del pla.
Subambit S2 admetra Us residencial, per tal de completar el teixit residencial de I'entorn.
PROHIBITS: Residencial a excepcié de S2 i aquells no preveu el quadre d'usos del pla.







Pla Parcial Urbanistic. Sol urbanitzable delimitat DENOMINACIO: SUD3 Sector Discontinu

Can Cairot - La Plana

PPU 32de2

AMBIT: El Poligon industrial es situa al terreny al voltant de la BV-2243 i al
costat de Ctra BV-2241 a Sant Sadurni. La zona d'equipaments s'ubica al nord
de la Plana a continuacié del institut i al limit amb el sol no urbanitzable.

N

@ ESCALA 1/3000

SUD-PPU3







Pla Parcial Urbanistic. Sol urbanitzable delimitat

DENOMINACIO: SUD4 Industrial Nord

PPU 4

AMBIT: El poligon industrial es situa al terreny al voltant de la carretera B-224, la N
via del tren, la carretera de Ca n'aguilera i la riera Guinovarda, a continuacioé del
poligon industrial de Piera i al limit amb el sol no urbanitzable.

ESCALA 1/5000

e
IC-PAUS

DADES URBANISTIQUES. Sol Urbanitzable delimitat

m2
SUPERFICIE TOTAL: 54.653,72 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 27.326,86 m2
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,50  m2/m2

SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacié basica

m2 %
SOL PUBLIC 27.326,86 50
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONA V 6.558,45 12
SISTEMA VIARI, ZONA X 10.930,75 20
SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. ZONAT 2.732,68 5
SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 7.104,98 13
SOL PRIVAT 27.326,86 50

Industrial ,terciari

CONDICIONS: S'haura de cedir el 15% A.M segons I'establert a I'article 43 del text refos
de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.

La corporacié podra instar d'ofici la redaccié del PE vial la Plana i repercutir la part als
sectors corresponents.

La corporacié podra instar d'ofici la redaccié del PE vial la Pla i repercutir la part als
sectors corresponents.

OBJECTIUS:

-Obtencid de cessions equipament.

-Construccié del vial, carrer de la Plana.

-Caldra garantir la condicié de solar a Ee/P

-Les xarxes i reds de subministraments que determini I'administracié competent per al
desenvolupament de les activitats, aniran a carrec del sector.

-El sistema de depuracio de les aigiies residuals de I'activitat del sector industrial, aniran
a carrec del sector.

CONDICIONS DE L'ORDENACIO:

-- El desenvolupament del sector estara supeditat a la redaccié i aprovacié del PEU vial
la Plana. El sector assumira com a carrega el tram de vial corresponent que hi trascorre
dins, iallo que precisi del PEU i que com a consequencia de la redaccié en detall es
pogués precissar.

- Per al desenvolupament del sector caldra la redaccié d'un estudi d'inundabilitat especific
al sector. Les zones Q10 es determinaran com a zona H i les zones Q100 i Q500 com
espais lliures o zona H

USOS ADMESOS: Industrial ,tereciari aquells previstos en quadre d'usos del
pla.PROHIBITS: Residencial i aquells no preveu el quadre d'usos del pla.







Pla Parcial Urbanistic. Sol urbanitzable delimitat

DENOMINACIO: SUD5 Industrial el Bedorc

PPU 5

AMBIT: El poligon industrial se situa al terreny al voltant al marge est de la

carretera BV-2242 i la riera la Guinovarda.

ESCALA 1/5000

//
([
il

/ POLIGON INDUS

DADES URBANISTIQUES. Sol Urbanitzable delimitat
m2 %
m2 SOL PUBLIC 30.550,57 50
SUPERFICIE TOTAL: 61.101,14 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 30.550,57 m2 SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONAV 9.165,17 15
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,50  m2/m2 SISTEMA VIARI, ZONA X 13.442,25 22
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacié basica SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. ZONA T 3.055,06 5
SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 4.888,09 8
OBJECTIUS:
-Desenvolupament d'un sector derivat de les antigues normes urbanistiques.
-La resolucié de I'accessibilitat al mateix des de la carretera BV-2242 i com a condici¢ la SOL PRIVAT 30.550,57 50
necessitat de recaptar informe de I'administracio titular de carreteres.
-Obtencio de les cessions, que es disposaran devant del nucli del Bedorc. SOSTRE 30.550,57 100

-Els sols amb pendent superiors al 20% no podran acollir cap tipus d'edificacié ni altres
actuacions que alterin la morfologia del relleu, integrant aquest relleu a la proposta de
I'ordenacio.

- El PPUS5 garantitzara l'acces al PAU9.

CONDICIONS DE L'ORDENACIO:

-Caldra preveure un front verd a la carretera del Bedorc per minvar el impacte del pol.ligon
industrial.

-Caldra justificar la secci6 de I'implantacié industrial per tal de minvar el impacte.

-Caldra treballar la integracié paissatgistica del pol.ligon en el seu entorn.

CONDICIONS: S'haura de cedir el 10% A.M segons I'establert a I'article 43 del text refos
de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.

USOS ADMESOS: Industrial Treciari aquells previstos en quadre de normes del pla:
generals i especifics
PROHIBITS: Residencial i aquells no preveu el quadre d'usos del pla.







Pla Parcial Urbanistic. Sol urbanitzable delimitat

DENOMINACIO: SUD6 El Bedorc

PPU 6

AMBIT: El sector s'emplaca al terreny situat entre la BV-2242, el carrer de Sant

Joan i el carrer Major del Bedorc.

ESCALA 1/2000

'EL BEDORC

SUD-PPUB

/
/
/

SUD-PPU5

DADES URBANISTIQUES. Sol Urbanitzable delimitat

m2

. m2 %

SUPERFICIE TOTAL: 13.518,00 m2 SOL PUBLIC 7.164,54 53
A 8 4.999,00 m2

ESETEEBMGQ‘?ABEQJ?E?A%EIMA 0,37 m2/m2 SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, ZONA V 1.892,52 14
DENSITAT BRUTA : ) 25 hab./hec. SISTEMA VIARI, ZONA X 3.920,22 29
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacio per compensacié basica SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONA E 1.351,80 10
El sostre de sota coberta i patis d'illa es tindra en compte en la reparcel.lacid SOL PRIVAT 6.353.46 47
ANTECEDENTS:
-Sol en nucliurba en el que el PTPCC determina millora i complecio.
-Ambit heretat de les NNSS SOSTRE 4.999,00 100
OBJECTIUS: HRLL Residencial lliure 70
-Garantir la urbanitzacié del sector. Sostre minim per habitatge de proteccio publica. 30

-Donar continuacié al carrer del Figuerot fins a la zona d'equipaments.
-Endrecar sol del Bedorc enfront de la carretera.
-Obtencio6 de cessions.

CONDICIONS: S'haura de cedir el 10 % A.M segons l'establert a I'article 43 del text refos
de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.

S'haura de reservar el sostre d'habitatge segons I'establert a l'article 57 de text refos de la
llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2010 de 22 de febrer de modificacio text refos
de la llei d'urbanisme.

Un minim de 2/3 parts del sostre destinat a habitatge de proteccié publica es
destinara a habitatges amb proteccio oficial de régim general, de régim
especial, 0 ambdés regims, o els quals determini com a equivalents la
normativa en matéria d'habitatge, de con formitat am I'article 57.3 del text
refés de la Llei d'urbanisme

USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb I'activitat residencial. PROHIBITS:
Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.

HRLL Habitatge renda lliure, HPO Habitatge de proteccié oficial, HPC Habitatge concertat







Pla Parcial Urbanistic. Sol urbanitzable delimitat DENOMINACIO: SUD3 Sector discontinu Can Claramunt PPU8

AMBIT: El sector s'emplaca en tres zones:

S1: Esta situat entre el C/de la Palmera, C/de I'Arborg i C/ de la Gardénia. N
S2: Esta situat entre C/ de la Ruda, C/dels Salzes, C/ de la Pimpinella, C/ del

Bedoll.

S3: Esta situat entre C/ de les Flors, C/ del Roser, C/ de I'Opera i zona verda.

@ ESCALA 1/8000

sup-rus |

S3

DADES URBANISTIQUES. Sol Urbanitzable delimitat

m2 m2<20% pendent . m2 %
SUPERFICIE TOTAL: 122.272,61 92.515,14 mz | SOLPUBLIC 61.136,31 60
8% aoanes2 3089037 M2 | SISTEMA DESPAIS LLIURES, ZONAV 12.227,26 10
o G308 S0.700.60 m2 | SISTEMA VIARI, ZONAX 19.563,62 16
: -0 91, m SISTEMA EQUIPAMENTS COMUNITARIS. ZONAE ~ 29.345.43 24
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE: 27.754,54 m2 | A DEFINIR EN EL DESENVOLUPAMENT 12.227.26 10
EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA: 0,22 m2/m2
DENSITAT BRUTA : 9,45  hab./hec. SOL PRIVAT 73.363,57 40
SISTEMA D'ACTUACIO: reparcel.lacié per compensacio basica !
El sostre de sota coberta i patis d'illa es tindra en compte en la reparcel.lacio SOSTRE 27.754,54 100
OBJECTIUS: HRLL Residencial lliure 70
- Obtenci6 de cessions. Sostre minim per habitatge de proteccié publica. 30

- Sistema de xarxa clavegueram separativa amb depuradora col.lectiva.
- Construccié de les xarxes de serveis.

- Continuitat viaria.

- Es podra desenvolupar en subsectors.

Un minim de 2/3 parts del sostre destinat a habitatge de proteccié publica es
destinara a habitatges amb proteccio oficial de régim general, de régim
especial, 0 ambdés regims, o els quals determini com a equivalents la
normativa en matéria d'habitatge, de con formitat am I'article 57.3 del text
refés de la Llei d'urbanisme

CONDICIONS: S'haura de cedir el 15% A.M segons I'establert a I'article 43 del text refos
de la llei d'urbanisme 1/2010 de 3 d'agost i llei 3/2012 de 22 de febrer de modificacié de
text refos de la llei d'urbanisme i disposicions concordants al seu reglament.

No es podran edificar els terrenys amb pendent superior al 20%.

USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb I'activitat residencial. PROHIBITS:
Industrial i aquells que no preveu el quadre d'usos del pla.

HRLL Habitatge renda lliure, HPO Habitatge de proteccio oficial, HPC Habitatge concertat







Pla Parcial Urbanistic. Sol urbanitzable delimitat DENOMINACIO: SUD3 Sector discontinu Can Claramunt PPUS8 planol pendents S2 2de3

S1: Esta situat entre el C/de la Palmera, C/de I'Arborg i C/ de la Gardénia.
ESCALA 1/3000

S2: Esta situat entre C/ de la Ruda, C/dels Salzes, C/ de la Pimpinella, C/ del

Bedoll.
S3: Esta situat entre C/ de les Flors, C/ del Roser, C/ de I'Opera i zona verda.

AMBIT: El sector s'emplaca en tres zones:
N

0,07 — 0.57% (0.007% del area total

0.074 — 2.7 (0227 del area tTotal

2o/ — 204 (Bl114 del area Total

o207 — 804 (1427 del area total)

WY e TS
3 ,,U,;i;\,%%% N AT I
i ,%maa%rv,_?/ & \W e R 8.07 - 1207 (24.52% del area total)
o\ A A N , SN
A,wxms\f e PR 3 /| A
RS = ST 2% =
/ e | S S X< , 1207 — 2007% (22952% del area total)

AVA"A

yATAV- ©
7N
Lavi7,)

74

I W=7 : D D

Bt | A=y 2 20.0% - 320% «1180% del area total

=\ S22

<2 [\ N\ /=2 D D |

\ 2l V== 32.0% - 500% (5.02% del area totald
\

0.0 — /007% ({1927 del area total

/0,07 — 10007% (d13% cdel area total







Pla Parcial Urbanistic. Sol urbanitzable delimitat DENOMINACIO: SUD3 Sector discontinu Can Claramunt PPUS8 planol pendents S1 1de3

AMBIT: El sector s'emplaca en tres zones:

S1: Esta situat entre el C/de la Palmera, C/de I'Arborg i C/ de la Gardénia.
S2: Esta situat entre C/ de la Ruda, C/dels Salzes, C/ de la Pimpinella, C/ del
Bedoll.

S3: Esta situat entre C/ de les Flors, C/ del Roser, C/ de I'Opera i zona verda.

N

@ ESCALA 1/3000
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Pla Parcial Urbanistic. Sol urbanitzable delimitat DENOMINACIO: SUD3 Sector discontinu Can Claramunt PPUS8 planol pendents S3

3de3

AMBIT: El sector s'emplaca en tres zones:

S1: Esta situat entre el C/de la Palmera, C/de I'Arborg i C/ de la Gardénia.
S2: Esta situat entre C/ de la Ruda, C/dels Salzes, C/ de la Pimpinella, C/ del

Bedoll.

S3: Esta situat entre C/ de les Flors, C/ del Roser, C/ de I'Opera i zona verda.

N

@ ESCALA 1/3000
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SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT DENOMINACIO: SND2 Sant Jordi la Grua SND 1

la Grua.

N

AMBIT: El sector se situa al terreny al voltant del ferrocarril, la Grua i el carrer de @ ESCALA 1/5000

DADES URBANISTIQUES. Sol Urbanitzable no delimitat

m2
SUPERFICIE TOTAL: 51.666,30 m2

USOS ADMESOS: Residencial , aquells compatibles amb I'activitat residencial. PROHIBITS:
Industrial i aquells que no preveu el quadre d'ussos del pla: generals i especifics.

*Ambit condicionat al desenvolupament majoritari de la resta de sectors de
planejament derivat en sol urba i urbanitzable i el sector SUD-PPU1
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